  Пояснювальна записка 

до  проєкту рішення Чернігівської міської ради ««Про затвердження Примірного договору оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Чернігова» № 6/VIIІ- 
Верховною Радою України прийнято Закон України від 03 жовтня 2019 року №  157-ІХ «Про оренду державного та комунального майна», який введено в дію у повному обсязі з 01 жовтня 2020 року. 

Частиною 1 статті 16 Закону, визначено, що договір оренди формується на підставі примірного договору оренди, що затверджується:

Кабінетом Міністрів України - щодо майна державної власності;

представницькими органами місцевого самоврядування - щодо майна комунальної власності.

Якщо представницький орган місцевого самоврядування не затвердив примірний договір оренди комунального майна, застосовується примірний договір оренди державного майна.

З 12 вересня 2020 року вступила в дію постанова Кабінету Міністрів України від 12 серпня 2020 р. № 820 «Про затвердження примірних договорів оренди державного майна».

До 12 вересня 2020 року при укладенні договорів оренди  майна комунальної власності територіальної громади   м. Чернігов користувалися Типовим договором оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади  м. Чернігова, затвердженим рішенням Чернігівської міської ради від 31 травня 2011 року (9 сесія 6 скликання).
З 12 вересня 2020 року до затвердження Чернігівською міською радою примірного договору нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Чернігова, відповідно до частини  1 статті 16 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» необхідно застосовувати примірний договір оренди державного майна.
З метою врахування наявних відмінностей при передачі комунального майна територіальної громади  м. Чернігова в оренду розроблено Примірний договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Чернігова.
Пропонуємо наступні відмінності:  
1. Примірний договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного державного майна тристоронній, укладається між орендодавцем, орендарем, балансоутримувачем.
Згідно з п. 21. Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова, затвердженої рішенням міської ради від 30.07.2007 (19 сесія 5 скликання) зі змінами та доповненнями, бюджетні установи, які повністю утримуються за рахунок бюджету міста Чернігова,  комунальні некомерційні підприємства Чернігівської міської ради  та комунальне підприємство “Міський Палац культури імені В’ячеслава Радченка” Чернігівської міської ради, яке частково фінансується з міського бюджету є орендодавцями нерухомого майна  та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке перебуває у них в оперативному управлінні чи господарському віданні.
Комунальні підприємства міської ради є орендодавцями нерухомого майна, загальна площа якого не перевершує 200 квадратних метрів на одне підприємство та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке перебуває у них в господарському віданні.
Фонд комунального майна міської ради надає в оренду майно, що перебуває у нього на балансі та майно комунальних підприємств.
Таким чином, практично по усім договорам оренди  майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова орендодавцем майна є його балансоутримувач.
Тому, пропонуємо Примірний договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Чернігова зробити двостороннім, що укладається між орендодавцем та орендарем.

2. У Примірному договорі оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного державного майна міститься норма щодо сплати орендарем при укладенні або продовженні договору оренди авансового внеску у розмірі двох місячних орендних плат, які зараховуються у рахунок сплати орендної плати за перші місяці оренди, та забезпечувального депозиту у розмірі двох місячних орендних плат, але не меншому, ніж розмір мінімальної заробітної плати станом на перше число місяця, в якому укладається (продовжується) договір оренди. 

При цьому кошти забезпечувального депозиту використовуються тільки при припиненні або розірванні договору оренди на погашення невиконаних зобов’язань орендаря.

У термін, передбачений для обговорення проєкту рішення, до розробника проєкту – фонду комунального майна міської ради  надійшли пропозиції, які були частково враховані. 

Зокрема, врахована пропозиція - з метою раціонального та ефективного використання коштів міського бюджету доповнити пункт 11 (сума забезпечувального депозиту) Розділу І Примірного договору оренди абзацом: 

«Орендарі, яким Методикою розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова встановлена річна орендна плата у розмірі 1(однієї) гривни,  та комунальні підприємства Чернігівської міської ради звільняються від сплати забезпечувального депозиту.» 
З метою зменшення навантаження на існуючих орендарів при продовженні договорів оренди та створення більш сприятливих умов для передачі вільних об’єктів комунальної власності в оренду також пропонуємо встановити авансовий  внесок та забезпечувальний депозит для усіх інших орендарів у розмірі однієї місячної орендної плати.

3. У Примірному договорі оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного державного майна міститься вимога до орендарів, з якими договори оренди продовжуються без проведення аукціону,  додавати до заяви на продовження договору звіт про оцінку об’єкта оренди та рецензію на нього.
Пропонуємо звільнити від зобов’язання додавати до заяви про продовження договору оренди звіт про оцінку об’єкта оренди орендарів, яким Методикою розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова встановлена річна орендна плата у розмірі 1(однієї) гривни.
Заступник голови фонду –

начальник відділу                                                                              О. КУПКА
