  Пояснювальна записка 

до  проєкту рішення Чернігівської міської ради  «Про затвердження  Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова» № 13/VIIІ-
З 01.02.2020 введено в дію новий Закон України «Про оренду державного та комунального майна» від 03.10.2019  № 157-ІХ. 
Прикінцевими та перехідними положеннями Закону, зокрема, доручено КМУ протягом трьох місяців з дня набрання чинності цим Законом забезпечити прийняття та приведення своїх нормативно-правових актів (Порядку передачі в оренду, Методики розрахунку орендної плати та інше) у відповідність із цим Законом.

З 19 червня 2021 року вступила в дію постанова Кабінету Міністрів України від  28 квітня 2021 року № 630 «Деякі питання розрахунку орендної плати за державне майно», якою затверджена Методика розрахунку орендної плати за державне майно.
Згідно з частиною другою статті 17 Закону орендна плата визначається за результатами аукціону.

У разі передачі майна в оренду без проведення аукціону орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати, яка затверджується Кабінетом Міністрів України щодо державного майна та представницькими органами місцевого самоврядування - щодо комунального майна.

На даний час питання, пов’язані з розрахунком і порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади              м. Чернігова, регулюються Методикою розрахунку та порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова, затвердженою рішенням міської ради “Про затверд-ження Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова”  від              30 липня 2007 року (19 сесія 5 скликання) зі змінами та доповненнями.

Зазначена Методика не відповідає у повній мірі чинному законодавству з питань орендних відносин. 

  З огляду на зазначене,  постала потреба в розробленні відповідного нормативного акта.
Новою Методикою розрахунку та порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова пропонується:

1. У разі передачі майна в оренду та продовження договору оренди шляхом проведення аукціону на право оренди майна стартову орендну плату, визначену згідно з Порядком передачі майна в оренду, встановлювати на рівні не меншим, ніж розрахованим на підставі  зонального розміру мінімальної орендної плати за 1 кв. м, визначеного згідно з таблицею № 3.
2. Збільшити орендні ставки, привести їх розмір до розміру, встановленому Методикою КМУ, зокрема: 

       2.1. За розміщення фізкультурно-спортивних закладів,  що безпосередньо організовують дозвілля дітей, юнацтва, розвивають їхні фахові здібності та залучають до занять фізичною культурою та спортом з 1% до 3%.
        2.2. Побутове обслуговування населення  з 5% до 9%.

       2.3. Кафе, бари, закусочні, кафетерії, їдальні, буфети які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи з 6%, 8%  до 12%.

       2.4. Розміщення суб’єктів господарювання, що провадять виробничу діяльність з 6% до 12%. (для комунальних підприємств міської ради пропонується залишити 6%)
       2.5. Заклади торгівлі з продажу товарів продовольчої групи, якщо в асортиментному переліку відсутні товари підакцизної групи з 10% до 12%. 
       3. Не коригувати на індекс інфляції річну орендну плату у розмірі            1 (однієї) гривни.

       4. Не проводити незалежну оцінку майна, при передачі в оренду (продовжені договору оренди) орендарям, яким Методикою розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова встановлена річна орендна плата у розмірі 1(однієї) гривни.
       5. За пропозицією управління освіти включити до переліку установ, організацій,  яким встановлена річна орендна плата у розмірі 1 гривні державні та комунальні дитячо-юнацькі спортивні школи, які утримуються за рахунок державного та/ або обласного бюджетів.
Голова фонду

комунального майна міської ради                                            Олексій  ЄПІНІН    
