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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення виконавчого комітету 

Чернігівської міської ради    

5 листопада 2020 року № 505
Правила зміни фасадів багатоквартирних будинків
та встановлення на таких фасадах зовнішнього
інженерного обладнання у м. Чернігові

 
Розділ 1. Загальні положення
1.1. Правила зміни фасадів багатоквартирних будинків та встановлення на таких фасадах зовнішнього інженерного обладнання у м. Чернігові (далі –  Правила) регламентують вимоги щодо зовнішнього утеплення фасадів багатоквартирних будинків існуючого житлового фонду на території міста та/або встановлення на таких фасадах зовнішнього інженерного обладнання, віконних та балконних рам, що здійснюється власниками, співвласниками, балансоутримувачами, ОСББ, управителями багатоквартирних будинків.

1.2. Визначення термінів:
багатоквартирний будинок – житловий будинок, до складу якого входить більше ніж одна квартира;
елемент фасаду – конструктивний, декоративний, технологічний елемент на фасаді будинку, споруди, розміщений згідно з проектними рішеннями (карнизи, балкони, лоджії, вікна, елементи зовнішнього водовідведення, стики стінових панелей зовнішніх стін, цоколі тощо);

зовнішнє інженерне обладнання: 

– пристрої та устаткування інженерного забезпечення будинків та споруд;

– пристрої та устаткування засобів зв’язку;

– великі радіоприймальні антени, антени супутникового телебачення;

– пристрої та устаткування систем опалення, вентиляції та кондиціювання повітря тощо;

– пристрої нічного оформлення та освітлення фасадів будинків та споруд;

паспорт опорядження фасаду – архітектурне проектне рішення, що містить текстові та графічні матеріали з інформацією про зовнішній вигляд фасадів будівель та споруд, матеріали якими опоряджуються фасади, їх колір (архітектурне та колористичне вирішення). Паспорт виконують згідно з формами 9 та 10, які наведені у додатках Ф, Ш, Ю ДСТУ Б А.2.4-7:2009 «Правила виконання архітектурно-будівельних креслень». Розробниками цих паспортів є ліцензовані проектні організацій та/або відповідні сертифіковані спеціалісти;

зміна фасаду – зовнішнє утеплення фасаду багатоквартирного будинку та/або встановлення на такому фасаді зовнішнього інженерного обладнання, віконних та балконних рам;

самочинна зміна фасаду – зовнішнє утеплення фасаду багатоквартирного будинку та/або встановлення на таких фасадах зовнішнього інженерного обладнання, віконних та балконних рам без паспорта опорядження фасаду погодженого управлінням архітектури та містобудування Чернігівської міської ради або з відхиленням від нього;

співвласник багатоквартирного будинку (далі – співвласник) – власник квартири або нежитлового приміщення у багатоквартирному будинку;
утеплення фасадів – комплекс робіт з утеплення фасадів із застосуванням сучасних опоряджувальних матеріалів з кращими експлуатаційними показниками;
фасад будинку – зовнішня частина будинку з усіма елементами від покрівлі до вимощення, за орієнтуванням фасади поділяються на головний, боковий та дворовий;
часткове утеплення фасаду – утеплення фасаду багатоквартирного будинку в межах однієї або декількох квартир.
1.3. Чинність Правил поширюється на здійснення зміни фасадів багатоквартирних будинків їх власниками, співвласниками, балансоутримувачами, ОСББ, управителями багатоквартирного будинку незалежно від форм власності та балансової належності багатоквартирних будинків.

1.4. Правила запроваджуються з метою:
– встановлення чіткого та прозорого механізму зміни фасадів багатоквартирних будинків та встановлення на таких фасадах зовнішнього інженерного обладнання;
– поліпшення теплотехнічних показників багатоквартирних будинків;
– економії енергоресурсів;
– застосування сучасних опоряджувальних матеріалів з кращими експлуатаційними показниками;
– недопущення погіршення технічного стану багатоквартирних будинків       та порушення тривкості або руйнації несучих конструкцій;
– недопущення порушення вимог протипожежної безпеки;
– додержання будівельних норм, державних стандартів і правил;

– покращання естетичного вигляду фасадів багатоквартирних будинків.
Розділ 2. Отримання погодження на виконання
зміни фасаду багатоквартирного будинку
2.1. З метою проведення зміни фасаду багатоквартирного будинку власник, співвласник, балансоутримувач, ОСББ, управитель багатоквартирного будинку замовляють розроблення паспорта опорядження фасаду.

2.2. Розроблений паспорт опорядження фасаду до початку виконання опоряджувальних робіт в обов’язковому порядку погоджується управлінням архітектури та містобудування Чернігівської міської ради (далі – Управління).
2.3. Власники, співвласники, балансоутримувачі, ОСББ, управителі багатоквартирного будинку, які мають намір здійснити зміну фасаду, звертаються до Управління із заявою про намір зміни фасаду в довільній формі, до якої додаються:
– паспорт опорядження фасаду (в трьох примірниках);
– документ, що підтверджує згоду співвласників багатоквартирного будинку на проведення зміни фасаду (у випадку створення ОСББ – рішення зборів ОСББ; у разі відсутності ОСББ – рішення зборів співвласників багатоквартирного будинку, прийняте відповідно до вимог Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку»);
– перелік та основні технічні характеристики зовнішнього інженерного обладнання (у разі, якщо планується розміщення зовнішнього інженерного обладнання).

– опис конфігурації та кольорового рішення віконних та балконних рам (якщо планується їх заміна);
– фотографія фасаду (розміром не менш як 10 х 15 сантиметрів) будинку, до якого вносяться зміни.
Відповідальність за достовірність поданої інформації несе заявник.
2.4. Управління протягом десяти робочих днів з дня надходження заяви та всіх необхідних документів, що до неї додаються, погоджує зміну фасаду або надає аргументовану відмову.
Підставами для відмови у погодженні зміни фасаду є: 

– невідповідність містобудівній документації;

– неподання в повному обсязі, передбачених Правилами, документів або подання недостовірної інформації;

– намір заявника передбачає зміни фасаду, визначені пунктом 3.3 Правил. 
2.5. У разі відмови Управління у погодженні зміни фасаду заява, два примірники паспорта опорядження фасаду, аргументована відмова та інші подані документи, визначені пунктом 2.3 Правил, повертаються заявнику.
2.6. Паспорт опорядження фасаду затверджується підписом керівника та печаткою балансоутримувача, ОСББ, управителя багатоквартирного будинку та постійно у нього зберігається.

2.7. На підставі отриманого погодження Управління заявник має право на початок здійснення зміни фасаду з дотриманням вимог затвердженого паспорта опорядження фасаду, державних будівельних норм та чинного законодавства.
Розділ 3. Порядок проведення робіт щодо здійснення
зміни фасаду багатоквартирного будинку

3.1. Здійснення зміни фасаду багатоквартирного будинку повинно відповідати вимогам національних стандартів України ДСТУ Б В.2.6-34:2008 «Конструкції будинків і споруд. Конструкції зовнішніх стін із фасадною теплоізоляцією. Класифікація і загальні технічні вимоги», ДСТУ Б В.2.6-36:2008 «Конструкції будинків і споруд. Конструкції зовнішніх стін із фасадною теплоізоляцією та опорядженням штукатурками. Загальні технічні умови», державних будівельних норм ДБН В.2.6-33:2018 «Конструкції зовнішніх стін із фасадною теплоізоляцією. Вимоги до проектування» та інших державних будівельних норм, а також протипожежних норм.

3.2. Проведення утеплення фасаду повинно здійснюватися для всього фасаду багатоквартирного будинку та виконуватися у єдиному кольоровому рішенні відповідно до державних будівельних норм ДБН В.2.2-15:2019 «Житлові будинки. Основні положення».
3.3. Не допускається:

– виконання зміни фасаду багатоквартирного будинку без паспорта опорядження фасаду погодженого Управлінням або з відхиленням від нього;

– часткове утеплення фасаду багатоквартирного будинку;

– зміна фасаду з ушкодженням зовнішніх будівельних конструкцій будинків;

– встановлення зовнішнього інженерного обладнання з кріпленням до димовентканалів.

3.4. Обмеження:

– встановлення приладів кондиціювання повітря дозволяється за умови обов’язкового відведення конденсату у внутрішньобудинкові мережі водовідведення або водостічні труби із наступною герметизацією місця врізки;

– встановлення зовнішнього інженерного обладнання на дахах будинків дозволяється за умови обов’язкової герметизації місця врізки;

– заміна віконних та балконних рам дозволяється виключно за умови дотримання передбаченої паспортом опорядження фасаду конфігурації та кольорового рішення віконних та балконних рам.
3.5. У виняткових випадках ділянки стін, що промерзають або відволожуються внаслідок недостатнього теплозахисту, а також стіни з малою теплотривкістю можуть утеплюватися частково лише у разі відсутності об’єктивної можливості проведення утеплення всього фасаду багатоквартирного будинку та у єдиному кольоровому рішенні. Отримання погодження в цьому випадку на виконання часткового зовнішнього утеплення фасаду багатоквартирного будинку здійснюється в порядку, встановленому розділом 2 Правил. При цьому заявник, окрім документів, визначених пунктом 2.3 Правил, додатково подає докази (акт, складений балансоутримувачем, управителем багатоквартирного будинку або ОСББ; фотофіксацію тощо)  промерзання, відволоження або малої теплотривкості стін внаслідок  недостатнього теплозахисту, а також зазначає обставини відсутності об’єктивної можливості проведення утеплення всього фасаду багатоквартирного будинку.    

3.6. Під час утеплення фасадів допускається зміна їх вигляду, елементів фасадів, яка повинна носити системний характер, єдиний для всього багатоквартирного будинку. 
3.7. Після виконання зміни фасаду заявник письмово повідомляє Управління про закінчення робіт та надає фотофіксацію зміни фасаду багатоквартирного будинку.
Розділ 4. Контроль та відповідальність.

4.1. Контроль за своєчасним виявленням, попередженням і вжиттям заходів щодо усунення порушень вимог цих Правил у всіх випадках покладається на співвласників, балансоутримувачів, ОСББ, управителів багатоквартирного будинку. 
4.2. Особи, винні в проведенні зміни фасаду багатоквартирного будинку з порушенням цих Правил, несуть відповідальність згідно з чинним законодавством, зокрема за порушення будівельних норм; державних стандартів, норм і правил у сфері благоустрою населених пунктів; правил утримання та експлуатації житлових будинків; Правил благоустрою, забезпечення чистоти, порядку утримання і прибирання вуличних, дворових територій, парків, скверів та додержання тиші в громадських місцях м. Чернігова.
4.3. У випадках виявлення проведення робіт без погодженого Управлінням паспорта опорядження фасаду багатоквартирного будинку або відхилень від нього балансоутримувачі, ОСББ, управителі багатоквартирних будинків видають особі, що виконує роботи, припис про негайне зупинення таких робіт та приведення їх до вимог цих Правил (погодження зміни фасаду або демонтаж) у місячний термін. 
4.4. У разі самочинній зміні фасаду  або  не реагуванні на вимоги припису (зволікання з усуненням порушень) балансоутримувачі, ОСББ, управителі багатоквартирного будинку надають інформацію про правопорушників до Управління. 

4.5. За результатами перевірки Управління складає протокол про вчинення адміністративного правопорушення та подає його разом з іншими документами на розгляд адміністративної комісії для притягнення особи до відповідальності за порушення Правил.

4.6. Приведення зміни фасаду до попереднього стану виконується особою, яка здійснює/здійснила самочинну зміну фасаду, за власний рахунок.

4.7. Примусове приведення зміни фасаду до попереднього стану здійснюється на підставі рішення виконавчого комітету міської ради за поданням Управління після притягнення винної особи до адміністративної відповідальності. Відшкодування витрат на примусове приведення зміни фасаду до попереднього стану проводиться особою, що здійснила самочинну зміну фасаду. Стягнення коштів за проведені роботи з примусового демонтажу проводиться у передбаченому чинним законодавством порядку. 
