Додаток 
до рішенням ì³ñüêî¿ ради
від “___” _______ 2007року
(____ ñåñ³ÿ ____ñêëèêàííÿ)

МЕТОДИКА
розрахунку та порядок використання плати за оренду майна комунальної власності
територіальної громади міста Чернігова
         1.Ця Методика розроблена з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння та використання плати за оренду майна, яке належить до комунальної власності òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ì. ×åðí³ãîâà і покликана забезпечити підвищення ефективності використання цього майна шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам.

         2.Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем â³äïîâ³äíî äî ö³º¿ Ìåòîäèêè.

У ðàç³, êîëè îðåíäîäàâöåì ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ñòðóêòóðíîãî ï³äðîçä³ëó (ô³ë³¿, öåõó, ä³ëüíèö³) êîìóíàëüíîãî ï³äïðèºìñòâà, à òàêîæ íåðóõîìîãî ìàéíà (áóäèíêó, ñïîðóäè, ïðèì³ùåííÿ) º êîìóíàëüíå ï³äïðèºìñòâî, îðãàí³çàö³ÿ, установа ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ïîãîäæóºòüñÿ ç ôîíäîì êîìóíàëüíîãî ìàéíà міської ради.

Якщо майно орендується бюджетними організаціями, орендна плата вноситься за рахунок коштів, передбачених кошторисами на їх утримання. 

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.
3. Орендна плата є ïлатежàмè ó ôîðìàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè, як³ орендар вносить орендодавцеві незалежно від наслідків господарської діяльності.

4. Îðендна пëàтà не вðàõîâóº âàðò³ñòü åêñïëóàòàö³éíèõ âèòðàò, ïëàòè çà çåìëþ, ïîäàòêó íà äîäàíó âàðò³ñòü, ÿê³ ñïëà÷óþòüñÿ îêðåìî â ðîçì³ðàõ òà ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.
5. Êîìóíàëüí³ ïëàòåæ³ (çà тепло-, електро-, газо-, âîäîïîñòà÷àííÿ та водовідведення òîùî) ñïëà÷óþòüñÿ îðåíäàðåì â³äïîâ³äíèì ïîñòà÷àëüíèêàì çà îêðåìèìè äîãîâîðàìè, àáî îðåíäîäàâöþ, ÿêùî öå âèçíà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè, çà îêðåìèìè ðàõóíêàìè.

6. Äî ïëàòè çà îðåíäó ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîãî ìàéíà íå âêëþ÷àþòüñÿ âèòðàòè íà óòðèìàííÿ îðåíäîâàíîãî ìàéíà òà ïëàòà çà ïîñëóãè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî óêëàäåíèõ óãîä çîáîâ`ÿçóþòüñÿ íàäàâàòè îðåíäàðþ êîìóíàëüíå ï³äïðèºìñòâî, îðãàí³çàö³ÿ, установа íà áàëàíñ³ ÿêèõ ïåðåáóâàº öå ìàéíî.

7. Âèòðàòè íà óòðèìàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, çäàíîãî â îðåíäó îäíî÷àñíî ê³ëüêîì ï³äïðèºìñòâàì, îðãàí³çàö³ÿì, установам, ³ ïðèáóäèíêîâî¿ òåðèòîð³¿, ðîçïîä³ëÿþòüñÿ ì³æ íèìè çàëåæíî â³ä íàÿâíîñò³, ê³ëüêîñò³, ïîòóæíîñò³, ÷àñó ðîáîòè åëåêòðîïðèëàä³â, ñèñòåì òåïëî - ³ âîäîïîñòà÷àííÿ, êàíàë³çàö³¿ çà ñïåö³àëüíèìè ðàõóíêàìè, à â íåïîä³ëüí³é ÷àñòèí³ - ïðîïîðö³éíî ðîçì³ðó çàéìàíî¿ ï³äïðèºìñòâàìè, îðãàí³çàö³ÿìè, установами çàãàëüíî¿ ïëîù³. 

8. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: âèçíà÷àºòüñÿ ðîçì³ð ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè. Íà îñíîâ³ ðîçì³ðó ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè âñòàíîâëþºòüñÿ ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà ïåðøиé ì³ñÿöü îðåíäè, ÿêà ô³êñóºòüñÿ â äîãîâîð³ îðåíäè. Ç óðàõóâàííÿì ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà ïåðøèé ì³ñÿöü îðåíäè ðîçðàõîâóºòüñÿ ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà íàñòóïí³ ì³ñÿö³ îðåíäè.

Ó ðàç³, êîëè òåðì³í îðåíäè ìåíøèé ÷è á³ëüøèé çà îäíó äîáó àáî çà îäèí ì³ñÿöü, òî íà îñíîâ³ ðîçì³ðó ì³ñÿ÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè ðîçðàõîâóºòüñÿ äîáîâà, à â ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ - íà îñíîâ³ ðîçì³ðó äîáîâî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè  ðîçðàõîâóºòüñÿ ïîãîäèííà îðåíäíà ïëàòà. 

Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

О добова = Опл. місячна :  Кд. ,

де    О добова   –-  добова орендна плата, грн.;

       Опл. місячна –- місячна орендна плата, розрахована з цією Методикою, грн.;

       Кд. –- кількість діб роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди розраховується шляхом множення добової орендної плати на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О погодинна = Одобова  :  К г. ,

де     О погодинна   – погодинна орендна плата в грн.;

О добова  – добова орендна плата, розрахована з цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди та неповний робочий день оренди розраховується шляхом множення погодинної орендної плати на кількість робочих годин орендаря на добу та на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні.

Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

9. Ðîçì³ð ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà ö³ë³ñí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè êîìóíàëüíèõ ï³äïðèºìñòâ âèçíà÷àºòüñÿ çà ôîðìóëîþ:

                                Îïë = Âç*Ñîð.ö.,

äå Îïë. - ðîçì³ð ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè, ãðí.;

    Âç – залишкова (за балансом форма №1) вартість орендованих основних засобів на час оцінки об’єкта оренди, грн;

    Ñîð.ö. - îðåíäíà ñòàâêà çà âèêîðèñòàííÿ ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â êîìóíàëüíèõ ï³äïðèºìñòâ, âèçíà÷åíà çã³äíî ç òàáëèöåþ 4.

10. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого ìàéíà) встановлюється за згодою сторін, àëå íå ìåíø ÿê 10 â³äñîòê³â âàðòîñò³ îðåíäîâàíîãî ìàéíà, à ó ðàç³, êîëè îðåíäàðåì º ñóá`ºêò ìàëîãî ï³äïðèºìíèöòâà - íå ìåíø, ÿê 7 â³äñîòêè âàðòîñò³ îðåíäîâàíîãî ìàéíà. 

У разі передачі в оренду окремого індивідуально визначеного майна, що не має залишкової вартості, його оцінка з метою розрахунку орендної плати визначається шляхом проведення незалежної оцінки.

Îðåíäîäàâåöü ìîæå çä³éñíþâàòè незалежну îö³íêó ìàéíà, ùî ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó у разі оренди майна дорогого, унікального тощо. В інших випадках розрахунки ведуться від балансової залишкової вартості майна. Доцільність незалежної оцінки визначає орендодавець, керуючись майновими інтересами територіальної громади міста Чернігова. 

11. Ó ðàç³ îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà (êð³ì îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà фізичними та юридичними особами, зазначеними у п.13) ðîçì³ð ð³÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè âèçíà÷àºòüñÿ çà ôîðìóëîþ:

                               Îïë = Âï*Ñîð,

äå Âï - âàðò³ñòü îðåíäîâàíîãî ìàéíà, âèçíà÷åíà øëÿõîì проведення незалежної оцінки, ãðí.;

    Ñîð  - îðåíäíà ñòàâêà, âèçíà÷åíà çã³äíî ç òàáëèöåþ ¹1.

Незалежна îö³íêà âàðòîñò³ îá`ºêòà îðåíäè ïîâèííà âðàõîâóâàòè éîãî ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ³ çàáåçïå÷åí³ñòü ³íæåíåðíèìè ìåðåæàìè. Ðåçóëüòàòè незалежної îö³íêè º ÷èííèìè ïðîòÿãîì 6 ì³ñÿö³â â³ä äати її проведення, якщо інший термін не передбачено   у звіті з незалежної оцінки.

Якщо незалежна îö³íêà âàðòîñò³ îá`ºêòà îðåíäè здійснена до 15 числа включно, її прирівнюють до оцінки на 1 число цього місяця, а якщо після 15 – до оцінки на 1 число наступного місяця.

ßêùî îðåíäîâàíå íåæèòëîâå ïðèì³ùåííÿ º ÷àñòèíîþ áóä³âë³ (ñïîðóäè), òî îö³íêà âàðòîñò³ öüîãî ïðèì³ùåííÿ ïðîâîäèòüñÿ áåçïîñåðåäíüî àáî îïîñåðåäêîâàíî ç óðàõóâàííÿì âàðòîñò³ áóä³âë³ (ñïîðóäè) â ö³ëîìó çà ôîðìóëîþ:

                    Âï = Âá : Ïá * Ïï,

äå Âï - âàðò³ñòü îðåíäîâàíîãî ïðèì³ùåííÿ, ÿêå º ÷àñòèíîþ áóäèíêó (ñïîðóäè) ãðí.; Âá - âàðò³ñòü áóä³âë³ (ñïîðóäè) â ö³ëîìó (áåç âàðòîñò³ ï³äâàëüíèõ ïðèì³ùåíü, ÿêùî âîíè íå åêñïëóàòóþòüñÿ îðåíäàðåì), âèçíà÷åíà øëÿõîì проведення незалежної оцінки, ãðí.; Ïï - ïëîùà îðåíäîâàíîãî ïðèì³ùåííÿ, êâ.ì; Ïá - ïëîùà áóä³âë³ (ñïîðóäè) â ö³ëîìó (áåç ïëîù³ ï³äâàëüíèõ ïðèì³ùåíü, ÿêùî âîíè íå åêñïëóàòóþòüñÿ îðåíäàðåì), êâ.ì.

12. Ó ðàç³ неможливості або недоцільності проведення незалежної оцінки для приміщень, ïëîùåþ íå á³ëüøå 50 êâ.ì, ðозрахунок орендної плати зä³éñíþється орендноþ ñòàâêîþ 1 кв.м, ÿêà âèçíà÷àºòüñÿ в залежності від зонè місцезнаходження об'єктà оренди на території міста ×åðí³ãîâà. Âèçíà÷åííÿ òàêèõ çîí çàòâåðäæóºòüñÿ ×åðí³ã³âñüêîþ ì³ñüêîþ ðàäîþ.
           Розмір місячної орендної плати за перший місяць оренди визначається за формулою :

Опл. місячна = Скв.м. * Пприм. * Кгалузі * Кякості * Іп.р. * Ім.;

де Опп.місячна – розмір місячної орендної плати за перший місяць оренди, грн.;

Скв.м. – місячна оренднà ñòàâêà за 1 кв.м. загальної площі (встановлюється згідно з таблицею 2);

Пприм. –  площа орендованîãî ïðèì³ùåííÿ;
Кгалузі - коефіцієнт галузі, який враховує напрямок профільної діяльності орендаря (встановлюється згідно з таблицею 1);

Кякості - коефіцієнт якості, який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об'єктів оренди (встановлюється згідно з таблицею 3). При наявності кількох підстав, êоефіцієнт якості визначається методом множення відповідних коефіцієнтів;
Іп.р. - індекс інфляції за період з 01.08.2007 року до моменту укладåння договору оðенди;

Ім - індекс інфляції за перший місяць оренди.

Ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà êîæíèé íàñòóïíèé ì³ñÿöü âèçíà÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñó ³íôëÿö³¿ çà ïîòî÷íèé ì³ñÿöü.

         13. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого  майна бюджетними організаціями, установами, які повністю або частково утримуються за рахунок з міського бюджету, об`єднаннями (асоціаціями) органів місцевого самоврядування, до яких входить міська рада, державними та комунальними телерадіоагенціями, редакціями державних і комунальних друкованих засобів масової інформації, заснованих об`єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими  колективами, підприємствами зв`язку, що їх розповсюджують, становить 1 гривню.

         Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту,   не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:                           

· рекламного та еротичного характеру; 
· заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних або фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
·  в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
·  заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких входить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення. 

14. Îðåíäíà ïëàòà за малі архітектурні форми âñòàíîâëþºòüñÿ ó ðîçì³ð³: площею до 5 кв.м.-300 гривень, понад 5 кв.м.- 500 ãðèâåíü, а для тих об’єктів, що реалізують виключно продукцію власного виробництва, крім товарів підакцізної групи - 250 гривень çà ïåðøèé ì³ñÿöü îðåíäè, à çà êîæíèé íàñòóïíèé âèçíà÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñó ³íôëÿö³¿ çà ïîòî÷íèé ì³ñÿöü. 

Орендна плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв`язку встановлюється у розмірі 1000 гривень (одне місце) за перший місяць оренди, а за кожний наступний місяць орендна плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць. 

Орендна плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна банкоматів встановлюється у розмірі 500 гривень (одне місце) за перший місяць оренди, а за кожний наступний місяць орендна плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць. 

15. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, вважається площа виробничо–складського, адміністративного призначення, яку фактично займає орендар, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну.

Пприм. = Пкімн. ( Кпер.;

де Пприм.  - загальна площа приміщень, що здається в оренду, кв. м;

Пкімн. - площа виробничих або адміністративних кімнат, що передаються в оренду, кв.м;

Кпер. - коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі(споруди) на корисну площу будівлі (без врахування площі вестибулів, фойє, східців, коридорів, санітарних кімнат, ліфтових площадок, підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем, тощо).

16. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладåння договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:

                         Оïë.ì³ñ. = Оïë :12*Іп.р.*Ім.;

де Оïë.ì³ñ. – орендна плата за перший місяць оренди, грн.;

    Оïë – розмір річної орендної плати, грн.;

              Іп.р. - ³íäåêñ ³íôëÿö³¿ çà ïåð³îä, ÿêèé ïî÷èíàºòüñÿ:

                 - ó ðàç³ оренди íåðóõîìîãî ìàéíà - ç äàòè проведення незалежної îö³íêè;

                 - ó ðàç³ ³íøîãî îêðåìîãî ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîãî ìàéíà (ÿêùî çä³éñíþºòüñÿ éîãî незалежна îö³íêà) - ç äàòè проведення незалежної îö³íêè;

                 - ó ðàç³ ³íøîãî îêðåìîãî ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíîãî ìàéíà  ( ÿêùî îö³íêà çä³éñíþºòüñÿ ïî çàëèøêîâ³é âàðòîñò³  íà îñòàííþ çâ³òíó äàòó) - ³ç çàçíà÷åíî¿ äàòè;  

                 - ó ðàç³ íîâî¿ îðåíäè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, êîëè çàëèøêîâà âàðò³ñòü îñíîâíèõ çàñîá³â âèçíà÷àëàñÿ íà ìîìåíò ïåðåõîäó íà îðåíäó àáî íà îñòàííþ çâ³òíó äàòó, - ç öüîãî ìîìåíòó àáî çàçíà÷åíî¿ äàòè;

       - ó ðàç³ ïðîäîâæåííÿ îðåíäè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, êîëè çàëèøêîâà âàðò³ñòü îñíîâíèõ çàñîá³â âèçíà÷àëàñÿ ïî ðåçóëüòàòàõ ïðîâåäåíî¿ ³íâåíòàðèçàö³¿, - ç äàòè ³íâåíòàðèçàö³¿ ³ çàâåðøóºòüñÿ äàòîþ óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè àáî ïåðåðàõóíêó îðåíäíî¿ ïëàòè;
     ²м. – індекс інфляції за перший місяць оренди, ÿêèé âñòàíîâëåíèé Äåðæêîìñòàòîì.
Ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè  çà êîæíèé íàñòóïíèé ì³ñÿöü âèçíà÷àºòüñÿ øëÿõîì êîðåãóâàííÿ ðîçì³ðó ì³ñÿ÷íî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè çà ïîïåðåäí³é ì³ñÿöü íà ³íäåêñ ³íôëÿö³¿ çà ïîòî÷íèé ì³ñÿöü.

17. Ó ðàç³ âèêîðèñòàííÿ îðåíäàðåì àáî ñóáîðåíäàðåì íåðóõîìîãî ìàéíà îá`ºêòà îðåíäè  çà ê³ëüêîìà ö³ëüîâèìè ïðèçíà÷åííÿìè äëÿ âèçíà÷åííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè íåîáõ³äíî ïðîâåñòè çîíóâàííÿ îá`ºêòà îðåíäè (âèçíà÷åííÿ ïëîù³ äëÿ çä³éñíåííÿ êîæíîãî ç âèä³â ä³ÿëüíîñò³ îðåíäàðÿ) ç ïîäàëüøèì çàñòîñóâàííÿì äëÿ êîæíî¿ çîíè â³äïîâ³äíèõ îðåíäíèõ ñòàâîê ³ ô³êñóâàííÿì ïëîù çîí ó розрахунку орендної плати. 

18.  Òåðì³íè âíåñåííÿ îренднî¿ платè вèçíà÷àþòüñÿ ó äîãîâîð³.

19. Платіжні документи на перерахування орендодавцеві орендних платежів подаються платниками установам банку до настання терміну платежу.
20. Суми орендної плати, зайво перераховані орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів àáî ïîâåðòàþòüñÿ ïëàòíèêîâ³ â 5-äåííèé òåðì³í â³ä äíÿ îäåðæàííÿ éîãî ïèñüìîâî¿  çàÿâè.

21. Ñòðàõóâàííÿ îðåíäîâàíîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ îðåíäàðåì ïðîòÿãîì 1 ì³ñÿöÿ íà êîðèñòü îðåíäîäàâöÿ. 
22. Ó ðàç³ íåñâîº÷àñíî¿ ñïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè îðåíäàð ñïëà÷óº îêðåìî â³ä îðåíäíî¿ ïëàòè ïåíþ. Ðîçì³ð ïåí³ âèçíà÷àºòüñÿ ó äîãîâîð³ îðåíäè ³ íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè ðîçì³ðó, âñòàíîâëåíîãî çàêîíîäàâñòâîì. Ïåíÿ çàðàõîâóºòüñÿ íà ðàõóíîê îðåíäîäàâöÿ ³ âèêîðèñòîâóºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà.

          23. Надання пільг з орендної плати здійснюється  відповідно до Положення про порядок і умови надання пільг щодо орендної плати орендарям майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова, затвердженого рішенням міської ради.

24. Орендна плата çà ìàéíî, îðåíäîäàâöåì ÿêîãî º ôîíä êîìóíàëüíîãî ìàéíà міської ради, çàðàõîâóºòüñÿ íà ñïåö³àëüíèé ðàõóíîê òà ïåðåðàõîâóºòüñÿ:
-  до ì³ñüêîãî áþäæåòó ó ðîçì³ð³, âèçíà÷åíîìó â³äïîâ³äíîþ ñòàòòåþ розпису доходів  ì³ñüêîãî áþäæåòó;
-  на фінасування ремонтних робіт об`єктів комунальної власності з метою підтримання їх у належному стані згідно з розпорядженнями міського голови;

- íà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, одержання правоустановлюючих документів ³ проведення незалежної оцінки ïî îá`ºêòàì êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñòі;

- íà îïëàòó âèòðàò, ïîâ`ÿçàíèõ ç ðîçãëÿäîì ñïðàâ ó ñóäі ç ïèòàíü îðåíäè і управління об’єктами комунальної власності, оформленням документів у íîòàð³усів та утриманням комунального майна.

25. Îðåíäíà ïëàòà за окреме індивідуально визначене майно, у тому числі і çà нерухоме ìàéíî, îðåíäîäàâöÿìè ÿêîãî º êîìóíàëüí³ ï³äïðèºìñòâà, спрямовується на поповнення власних обігових коштів підприємства у господарському віданні якого це майно перебуває.

Îðåíäíà ïëàòà за окреме індивідуально визначене майно, у тому числі і çà нерухоме ìàéíî, îðåíäîäàâöÿìè ÿêîãî º áþäæåòí³ óñòàíîâè (оðãàí³çàö³¿, заклади) у повному обсязі спрямîâóºòüñÿ устаíîâі (îðãàí³çàö³¿, закладу) в оперативному управлінні якої це майно перебуває.

26. Орендна плата за цілісні майнові комплекси у повному обсязі перераховується до ì³ñüêîãî áþäæåòó.
27. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна. 
Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.
При передачі в суборенду нерухомого майна за іншою орендною ставкою (коефіцієнтом) ніж у договорі оренди, додатковою угодою до договору оренди передбачають таке використання площ, що будуть надані в суборенду, яке відповідає умовам договору суборенди.

У разі суборенди приміщення у будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу. 
Плата за суборенду майна сплачується орендарю, який передає в суборенду орендоване ним майно. 

Табëиця 1

 Орендні ставки òà êîåô³ö³ºíòè 

за використання нерухомого майна комунальної власності територіальної громади 

м. Чернігова.

	№ п/п
	Назва напряму (галузі) профільної діяльності орендаря
	Орендна
ставка, %
	Коефі-цієнт

	1.
	Розважальний б³çíåñ та діяльність у сфері організації дозвілля
	
	

	
	 Зàêëàäè øîó-á³çíåñó, í³÷í³ êëóáè, êàçèíî, інші гральні çàêëàäè, гральні автомати.
	100
	17

	
	 Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності, дискотеки. 
	25


	4,3

	
	Розміщення фізкультурно-ñïîðòèâíих закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту:

-що безпосередньо організовують дозвілля дітей, юнацтва, розвивають їх фахові здібності та залучають до занять фізичною культурою та спортом.
	17

1
	3,0

0,2



	
	Комп’ютерні клуби, інтернет-кафе.
	10
	1,7

	2.
	Фінансові установи, біржі
	
	

	
	  Банки, фінансові установи, ломбарди, біржі. 
	30
	5,0

	
	 Біржі, що мають статус неприбуткових організацій.

 Суб’єкти господарювання, що надають послуги, пов’язані з переказом грошей.
	15
	2,6

	
	 Пункти продажу лотерейних білетів, обміну валюти.
	35
	6,0

	3.
	Офіси
	
	

	
	  Бðîêåðñüê³, ìàêëåðñüê³, букмекерські êîíòîðè òà îô³ñè äèëåð³â, ðåºëòåðñüê³ (агенства нерухомості), êîíñàëòèíãîâ³ òà ñòðàõîâ³ êîìïàí³¿. 
	30
	5,6

	
	  Суб’єктів господарювання, що проводять туроператорську та турагенську ä³ÿëüí³ñòь, готелі.
	22


	3,7

	
	Суб’єктів господарування, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку і оподаткування, оціночної діяльності.
	20
	3,4

	
	  Суб’єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи.
	10
	1,7

	
	Видавництва та редакції засобів масової інформації 

- ті, що друкуються українською мовою.
	10

4
	1,7

0,7

	
	Науково-дослідних установ, крім бюджетних.
	3
	0,5

	
	Офіси організацій інших видів діяльності.
	15
	5,0

	4.       
	Çàêëàäè òîðã³âë³
	
	

	
	  З продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї.
	30
	5,0

	
	  З продажу автомобілів.
	25
	4,3

	
	  Торговельні об’єкти з продажу окулярів, лінз, скелець.
	20
	3,4

	
	  Крамниці-склади, магазини-склади, магазини-салони.

  З продажу пðîäîâîëü÷èх òîâàðів, â àñîðòèìåíòíîìó ïåðåë³êó ÿêèõ º òîâàðè ï³äàêöèçíî¿ ãðóïè.

  З продажу тîâàðів íåïðîäîâîëü÷î¿ ãðóïè, êð³ì òèõ, ùî ñïåö³àë³çóþòüñÿ íà òîðã³âë³ òîâàðàìè äèòÿ÷îãî àñîðòèìåíòó.

  Автотоварів.

  Відео- та аудіопродукції. 

  З продажу промислових товарів, що були у використанні.
	18
	3,0

	
	З продажу тîâàðів ïðîäîâîëü÷î¿ ãðóïè, ÿêùî â àñîðòèìåíòíîìó ïåðåë³êó â³äñóòí³ òîâàðè ï³äàêöèçíî¿ групи.

Торговельні автомати, що відпускають продовольчі товари.
	10
	1,7

	
	Торговельних об’єктів з продажу ортопедичних виробів
	7
	1,2

	
	Ô³ðìîâ³ ìàãàçèíè â³ò÷èçíÿíèõ ïðîìèñëîâèõ ï³äïðèºìñòâ, які реалізують виключно продукцію власного виробництва, êð³ì тих, що виробляють òîâàðи ï³äàêöèçíî¿ ãðóïè.

Ìàãàçèíè з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео- та аудіопродукції, що призначається для навчальних закладів. 
	6
	1,0

	
	Торговельні об’єкти з продажу книг, газет, журналів
- виданих українською мовою. 
	10

5
	1,7

0,9

	
	Íåïðîäîâîëü÷èìè òîâàðàìè äèòÿ÷îãî àñîðòèìåíòó.
	6
	1,0

	
	Мàãàçèíè, â³ää³ëè, âèçíà÷åí³ âèêîíêîìîì ì³ñüêî¿ ðàäè äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ï³ëüãîâèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí (ó÷àñíèê³â Âåëèêî¿ Â³ò÷èçíÿíî¿ â³éíè, ó÷àñíèê³â ë³êâ³äàö³¿ íàñë³äê³â àâàð³¿ íà ×îðíîáèëüñüê³é ÀÅÑ, õâîðèõ íà öóêðîâèé ä³àáåò, áàãàòîä³òíèõ ñ³ìåé òîùî â ÷àñòèí³ ïëîù, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ ç ö³ºþ ìåòîþ). 

Ñïåö³àë³çîâàí³ ìàãàçèíè äèòÿ÷îãî õàð÷óâàííÿ, ìîëî÷í³ êóõí³.
	2
	0,3

	5.
	Ï³äïðèºìñòâà ãðîìàäñüêîãî õàð÷óâàííÿ
	
	

	
	Ресторани з нічним режимом роботи.
	30
	5,0

	
	Ðåñòîðàíè. 
	20
	3,0

	
	Кàôå, áàðè, закусочні, буфети, кафетерії, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи.
	15
	2,6

	
	Заклади ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях.
	13
	2,2

	
	Кàôå, бари, закусочні, кафетерії, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи.
	8
	1,4

	
	Їдальні, буфети, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи.
	6
	1,0

	
	Їдальні, буфети, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, що розміщені у навчальних закладах.
	4
	0,7

	6.
	Ïîñëóãè
	
	

	
	Виробників реклами.

Салони краси, сàóíè, турецькі лазні, солярії, кабінети масажу, тренажерні зали.
	25
	4.3

	
	Розміщення суб`єктів господарювання, що проводять діяльність з ремонту об`єктів нерухомості.
	21
	3,6

	
	Майстерні, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт àâòîìîá³ë³â.

Майстерні з ремонту ювелірних виробів.
	20
	3,4

	
	  Стоянки для автомобілів.
	12
	2,0

	
	Розміщення ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання.
	10
	1,7

	
	Фотоательє. 
	7
	1,2

	
	Хімчистки.

Майстерні з ремонту електропобутових товарів.
	6
	1,0

	
	Перукарні.

Майстерні з ремонту одягу, взуття, годинників.

Пункти прокату.

Камери схову.

Громадські вбиральні.

Розміщення суб’єктів господарювання, що надають ритуальні послуги.
	5
	0,9

	
	Лазні, пральні загального користування.

Організації, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними та розумовими вадами.
	2
	0,3

	7.
	Âèðîáíèчі підприємства, транспортні підприємства
	
	

	
	З перевезення вантажів
	18
	3,0

	
	З перевезення пасажирів
	15
	2,6

	
	Ï³äïðèºìñòâà ïîë³ãðàô³¿. 
	10
	1,7

	
	Бóä³âë³ âèðîáíè÷îãî ïðèçíà÷åííÿ, öåõè, ìàéñòåðí³, åêñïëóàòàö³éí³ ä³ëüíèö³. 
	6,0
	1,0

	
	Склади, гаражі.
	12
	2.0

	8.
	Зв’язок
	
	

	
	Оператори телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв’язку, оператори та провайдери телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернету.
	30
	5,0

	
	Суб’єкти господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур’єрська служба).
	12
	2,0

	
	Об’єкти поштового зв’язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв’язку.

Суб’єкти господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень.
	6
	1,0

	9.
	Îõîðîíà çäîðîâ`ÿ, ветеринарія
	
	

	
	Приватні заклади охорони здоров’я.

Суб’єкти господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики.
	20
	3,4

	
	Державні та комунальні заклади охорони здоров’я, що повністю або частково фінансуються відповідно з державного та обласного  бюджетів.

Оздоровчі заклади для дітей та молоді, крім тих, які повністю або частково фінансуються з міського бюджету.
	1
	0,2

	-
	Àïòåêè (кіоски, пункти), ÿê³ ðåàë³çóþòü ãîòîâ³ ë³êè.
	8
	1,4

	
	Àïòåêè, ÿê³ ñàìîñò³éíî âèãîòîâëÿþòü ë³êè. 
	4
	0,7

	
	Àïòåêè, які обслуговують пільгові категорії громадян.
	2
	0,3

	
	Ветеринарні лікарні (клініки), лабораторії ветеринарної медицини
	15
	2,6

	
	Ветеринарні аптеки (кіоски, пункти).
	10
	1,7

	10
	Освіта, культура та соціальна сфера
	
	

	
	Приватні навчальні заклади.

Школи, курси з навчання водіїв автомобілів.
	10
	1,7

	
	Державні та комунальні навчальні заклади, що повністю або частково фінансуються відповідно з державного та обласного  бюджетів.
	1
	0,2

	
	Ìàéñòåðí³ õóäîæíèê³â, ñêóëüïòîð³â, íàðîäíèõ ìàéñòð³â площею
 менш як 50 кв.м. 

  понад 50 кв.м.
	3

10
	0,5

1,7

	
	Бібліотеки, архіви, музеї.
	2
	0,3

	
	Заклади соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку  та інвалідів.

Державні та комунальні позашкільні навчальні заклади (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів.
	1
	0,2

	11
	Виставкова діяльність
	
	

	
	Проведення виставок-продажу.
	20
	3,4

	
	Проведення виставок без здійснення торгівлі.
	10
	1,7

	
	Проведення виставок образотворчої та книжкової продукції, виготовленої в Україні.
	7
	1,2

	12


	Громадські, партійні, релігійні та благодійні організації
	
	

	
	Розміщення творчих спілок, громадських, партійних, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності становить:

не більше як 50 кв.м.

понад 50 кв.м.
	3

7
	0,5

1,2

	
	Розміщення гðîìàäñüêих îðãàí³çàö³й інвалідів, ветеранів війни, всеукраїнських громадських організацій учасників ліквідації аварії на Чорнобильській АЕС, потерпілих від Чорнобильської катастрофи на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності становить:

не більше як 50 кв.м.

понад 50 кв.м.
	1

7
	0,2

1,2



	
	Бюджетні установи, крім тих, які фінансуються з міського бюджету, для всіх орендованих приміщень.
	1
	0,2

	13
	²íø³ çàêëàäè ³ ï³äïðèºìñòâà, ÿê³ íå óâ³éøëè äî öüîãî ïåðåë³êó.
	15
	2,6


Ïðèì³òêà. Îðåíäí³ ñòàâêè äëÿ орендарів - â³ò÷èçíÿíèõ þðèäè÷íèõ ³ ô³çè÷íèõ îñ³á, що є ñóá`ºêòами ìàëîãî ï³äïðèºìíèöòâà, ÿê³ ïðîâàäÿòü âèðîáíè÷ó ä³ÿëüí³ñòü безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), çàñòîñîâóþòüñÿ ç êîåô³ö³ºíòîì 0,7.

Таблиця 2

Місячна ставка орендної плати за оренду çà 1 кв.м загальної
ïлощі в залежності від місцезнаходження об'єктів оренди
	Ì³ñöåçíàõîäæåííÿ

оá`ºêòà îðåíäè
	Ставка орендної
плати, грн.



	Зона 1

Зона 2
Çона 3

Çîíà 4

Çîíà 5
      Зона 6


	10,00

9,00

7,50

5,50

3,50

2,50


Таблиця 3

Коефіцієнт якості (Кякості), який враховує благоустрій
та рівень інженерного обладнання об'єктів оренди
	1,35
	За об’єкти нерухомості, що мають окремий вхід

	1,2
	За приміщення, що знаходяться на першому поверсі

	1,0
	За приміщення, що знаходяться на другому поверсі і вище

	0,9
	За напівпідвальн³ та підвальні приміщення

	0,9
	За приміщення, котрі не мають водозабезпечення

	0,9
	За приміщення, котрі не мають санітарнî – технічного забезпечення

	0,8
	За приміщення, котрі не мають теплозабезпечення

	0,7
	За складські приміщення відкритого типу (некапітальні споруди)


Таблиця 4

Îðåíäí³ ñòàâêè çà âèêîðèñòàííÿ ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ

êîìïëåêñ³â êîìóíàëüíèõ ï³äïðèºìñòâ

	Ö³ë³ñí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè êîìóíàëüíèõ ï³äïðèºìñòâ:
	Îðåíäíà ñòàâêà,%

	Òîðã³âë³, ç îðãàí³çàö³¿ êîíöåðòíî-âèäîâèùíî¿ ä³ÿëüíîñò³, âèïóñêó лотерейних білетів òà ïðîâåäåííÿ ëîòåðåé
	10%

	Õàð÷îâî¿ ïðîìèñëîâîñò³ (крім лікеро-горілчаної та виноробної), ðåñòîðàí³â, ç îðãàí³çàö³¿ âèñòàâêîâî¿ ä³ÿëüíîñò³, еëåêòðîåíåðãåòèêè, ãàçîâî¿, õ³ì³÷íî¿ ³ íàôòîõ³ì³÷íî¿ ïðîìèñëîâîñò³, ÷îðíî¿ ìåòàëóðã³¿, çâ`ÿçêó, øâåéíî¿ ïðîìèñëîâîñò³, ãðîìàäñüêîãî õàð÷óâàííÿ (êð³ì ðåñòîðàí³â).
	8%

	Íàôòîгазоäîáóâíî¿ ïðîìèñëîâîñò³, ë³ñîâîãî ãîñïîäàðñòâà, êîëüîðîâî¿ ìåòàëóðã³¿, переробки відходів.
	7%

	Залізничного та àâòîìîá³ëüíîãî òðàíñïîðòó, áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, ïîáóòîâîãî îáñëóãîâóâàííÿ, ìàøèíîáóäóâàííÿ òà ìåòàëîîáðîáêè, îñâ³òè, íàóêè òà îõîðîíè çäîðîâ`ÿ, ëåãêî¿ (êð³ì øâåéíî¿), ïàëèâíî¿ ïðîìèñëîâîñò³. 
	6%

	Іíø³ îá`ºêòè
	5%


   Ñåêðåòàð ì³ñüêî¿ ðàäè                                             Â.В. Голець 
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