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Пояснювальна записка

до проекту рішення міської ради

«Про внесення змін та доповнень до Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі  у розвитку інфраструктури міста Чернігова у новій редакції» 

Представлений проект рішення міської ради   розроблений  відповідно  до 

Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо стимулювання інвестиційної діяльності в Україні» у зв’язку з чим виникла необхідність приведення Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Чернігова (далі – Положення) до вимог чинного законодавства.

І. Правки до тексту Положення
	№

з/п
	Розділ
	До змін
	Після змін

	1
	Пункти 1.1 та 1.2 розділу 1 Положення
	 1.1. Замовник (інвестор), який має намір щодо забудови земельної ділянки у м. Чернігові, відповідно до діючого законодавства України зобов’язаний взяти участь у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста.

1.2. Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Чернігова  (далі – Положення) розроблено відповідно до вимог законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про інвестиційну діяльність».
	1.1. Замовник (інвестор) будівництва зобов’язаний протягом 10 робочих днів після початку будівництва об’єкта звернутися до виконавчого комітету Чернігівської міської ради із заявою про визначення розміру пайової участі щодо об’єкта будівництва, до якої додаються документи, які підтверджують вартість будівництва об’єкта.

1.2. Положення про порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури міста Чернігова  (далі – Положення) розроблено відповідно до вимог законів України «Про місцеве самоврядування в Україні» та «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо стимулювання інвестиційної діяльності в Україні».


	2
	Пункт 3.6 
розділу 3 Положення
	3.6. До пайової участі у розвитку інфраструктури міста не залучаються замовники (інвестори) у разі: 

…
3.6.9. будівництва об’єктів благоустрою та соціальної інфраструктури, які відповідно до пункту 5.2 Положення передаються до комунальної власності територіальної громади міста; 

…

відсутній

…

3.6.13. будівництва об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель сільськогосподарського призначення;
3.6.14. будівництва об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель і споруд підприємств харчової промисловості;
…
	3.6. Пайова участь не сплачується у разі:
…

відсутній

…

будівництва об’єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об’єктів соціальної інфраструктури;

…
об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель сільськогосподарського призначення, лісництва та рибного господарства;
об’єктів, які згідно з державним класифікатором будівель та споруд належать до будівель промислових;
…

	3
	Пункт 3.9 
розділу 3 Положення
	3.9. Чернігівській міській раді та її виконавчим органам забороняється вимагати від замовника (інвестора) будівництва надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об’єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім сплати пайової участі у розвитку інфраструктури міста та випадків, передбачених пунктами 5.1 – 5.2 цього Положення.
	3.9. Чернігівській міській раді та її виконавчим органам забороняється вимагати від замовника (інвестора) будівництва надання будь-яких послуг, матеріальних або нематеріальних активів, у тому числі здійснення будівництва об’єктів.

	4
	Розділ 4 Положення
	4. Порядок та умови укладання Договору про пайову участь замовників (інвесторів) у розвитку інфраструктури міста:
4.1. …
Граничний розмір пайової участі замовників (інвесторів) у розвитку інфраструктури міста складає: 

1) 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта – для нежитлових будівель та споруд;

2) 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта – для житлових будинків.

3) 0,01 відсотка загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта – для будівель промислового призначення.

4) 0,01 відсотка загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта в частині загальної площі спорудженого житла – для учасників Програми сприяння забезпечення                новим житлом мешканців непридатного для проживання та застарілого житлового фонду міста Чернігова на 2019 - 2023 роки 
4.2. Величина пайової участі замовника (інвестора) у розвитку інфраструктури міста зазначається у Договорі про пайову участь, що укладається з виконавчим комітетом Чернігівської міської ради відповідно до встановленого розміру пайової участі у розвитку інфраструктури міста та з урахуванням загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначеної згідно з будівельними нормами, державними стандартами і правилами. При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій.
4.3. …

У разі відсутності у попереднього замовника (інвестора) обов’язку зі сплати пайової участі у розвитку інфраструктури міста відповідно до чинного на момент отримання ним права на будівництво законодавства, новий замовник (інвестор) сплачує пайову участь (внесок) виходячи із загальної кошторисної вартості добудови об’єкта.

…

4.5. Величина пайової участі (внеску) у розвитку інфраструктури міста та строк її сплати визначається Комісією протягом десяти робочих днів з дня реєстрації Чернігівською міською радою …
4.6. У разі будівництва багатоквартирних житлових будинків з вбудованими, вбудовано-прибудованими, прибудованими приміщеннями величина пайової участі замовників (інвесторів) у розвитку інфраструктури міста розраховується як сума складових:

перша – величина пайової участі замовника (інвестора) розрахована відповідно до кошторисної вартості житлової частини будинку;
друга (або наступні) – величини пайової участі замовника (інвестора) розраховані відповідно до кошторисної вартості вбудованих, вбудовано-прибудованих, прибудованих приміщень.

…
4.9. Не пізніше ніж через дванадцять робочих днів з дня реєстрації Чернігівською міською радою …

	4. Порядок та умови укладання Договору про пайову участь замовників (інвесторів) у розвитку інфраструктури міста:

4.1. …
Установити, що протягом 2020 року замовники (інвестори) будівництва на земельній ділянці у                          м. Чернігові перераховують до відповідного місцевого бюджету кошти для створення і розвитку інфраструктури населеного пункту (далі – пайова участь) у розмірі, який становить:
для нежитлових будівель та споруд – 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

для житлових будинків –          2 відсотки вартості будівництва об’єкта, що розраховується відповідно до основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування.
для учасників Програми сприяння забезпечення новим житлом мешканців непридатного для проживання та застарілого житлового фонду міста Чернігова на 2019 - 2023 роки – 0,01 відсотка загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта в частині загальної площі спорудженого житла.

4.2. Величина пайової участі замовника (інвестора) у розвитку інфраструктури міста зазначається у Договорі про пайову участь, що укладається з виконавчим комітетом Чернігівської міської ради відповідно до встановленого розміру пайової участі та з урахуванням основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування, та загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.
4.3. …

У разі відсутності у попереднього замовника (інвестора) обов’язку зі сплати пайової участі у розвитку інфраструктури міста відповідно до чинного на момент отримання ним права на будівництво законодавства, новий замовник (інвестор) сплачує пайову участь (внесок) виходячи із основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування, та/або загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта.
…
4.5. Величина пайової участі (внеску) у розвитку інфраструктури міста та строк її сплати визначається Комісією протягом десяти робочих днів з дня реєстрації виконавчим комітетом Чернігівської міської ради …
4.6. У разі будівництва багатоквартирних житлових будинків з вбудованими, вбудовано-прибудованими, прибудованими приміщеннями величина пайової участі замовників (інвесторів) у розвитку інфраструктури міста розраховується як сума складових:

перша – величина пайової участі замовника (інвестора) розрахована відповідно основних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України, затверджених центральним органом виконавчої влади, що забезпечує формування та реалізує державну житлову політику і політику у сфері будівництва, архітектури, містобудування, для житлової частини будинку;

друга (або наступні) – величини пайової участі замовника (інвестора) розраховані відповідно до загальної кошторисної вартості будівництва вбудованих, вбудовано-прибудованих, прибудованих приміщень.
…
4.9. Не пізніше ніж через дванадцять робочих днів з дня реєстрації виконавчим комітетом Чернігівської міської ради …

	4.
	Розділ 5 Положення
	Наявний
	Виключений

	5.
	Абзац 3 пункту 6.1. 
розділу 6 Положення
	Наявний
	Виключений

	6.
	Пункт 8.2 
розділу 8 Положення
	8.2. У разі відсутності укладеного Договору про пайову участь або підтвердження виконання замовником (інвестором) умов Договору про пайову участь забороняється присвоювати поштові адреси новозбудованим, реконструйованим об’єктам нерухомого майна, а також надавати довідки про підтвердження присвоєння поштової адреси будь-яким об’єктам нерухомого майна.
	8.2. Договори про сплату пайової участі, укладені до 1 січня 2020 року, є дійсними та продовжують свою дію до моменту їх повного виконання.
Інформація щодо сплати пайової участі зазначається у декларації про готовність об’єкта до експлуатації або в акті готовності об’єкта до експлуатації.


Начальник управління архітектури

та містобудування міської ради                                                      С. КАЛЮЖНИЙ        








