Пояснювальна записка

до проєкту рішення Чернігівської міської ради

«Про внесення змін до частини 4 Тимчасового порядку 
використання території м. Чернігова»
Частиною 4 Тимчасового порядку використання території м. Чернігова, затвердженого рішенням Чернігівської міської ради від 28 грудня 2011 року «Про Тимчасовий порядок використання території м. Чернігова та скасування рішень міської ради» (16 сесія 6 скликання), встановлений Порядок переведення житлових приміщень у нежитлові в багатоквартирних будинках, проведення робіт з реконструкції, переобладнання, розширення, реставрації та введення їх в експлуатацію (далі – Порядок). 
Відповідно до цього Порядку попередній розгляд заяв юридичних і фізичних осіб з питань переведення житлових приміщень у нежитлові та підготовку відповідних проєктів рішень виконавчого комітету Чернігівської міської ради здійснювали Новозаводська або Деснянська районні у місті ради (згідно із місцезнаходженням житлових приміщень).
Рішеннями Чернігівської міської ради від 29 серпня 2019 року № 44/VІІ-18 «Про неутворення районних у місті Чернігові рад», від 25 червня 2020 року № 54/VІІ-10 «Про ліквідацію Деснянської районної у місті Чернігові ради», від 25 червня 2020 року № 54/VІІ-11 «Про ліквідацію Новозаводської районної у  м. Чернігові ради», від 27 серпня 2020 року № 55/VІІ-38 «Про припинення повноважень районних у місті рад та їх виконавчих органів» були ліквідовані районні у місті Чернігові ради та припинені їх повноваження.
Згідно з Положенням про управління архітектури та містобудування Чернігівської міської ради, затвердженим рішенням Чернігівської міської ради від 1 грудня 2020 року № 2/VIІІ-5 «Про Положення про виконавчі органи Чернігівської міської ради у новій редакції», повноваження щодо підготовки проєктів рішень виконавчого комітету міської ради про переведення житлових приміщень до нежитлового фонду покладені на управління архітектури та містобудування міської ради.

Крім того, з 2011 року по теперішній час відбулися значні зміни в законодавстві у сфері містобудівної діяльності, будівельних нормах, державних стандартах і правилах.
Враховуючи наведене вище, виникла необхідність внесення відповідних змін до вказаного Порядку (частини 4 Тимчасового порядку використання території м. Чернігова).

Враховуючи, що представленим проєктом рішення міської ради вказаний Порядок приводиться у відповідність до вимог чинного законодавства, зазначених вище рішень міської ради, Положення про управління архітектури та містобудування Чернігівської міської ради та зміни, що вносяться до нього, не зачіпають інтересів юридичних і фізичних осіб з питань переведення житлових приміщень у нежитлові, проведення регуляторної процедури цього проєкту рішення міської ради не потребується.

І. Правки до тексту частини 4

Тимчасового порядку використання території м. Чернігова
	№ з/п
	Пункт частини 4
	До змін
	Після змін
	Підстава для 
внесення змін 

	1.
	Підпункт 4.1.3. пункту 4.1.
	Експертно-технічний висновок проектної організації, яка має ліцензію на подібний вид робіт, щодо технічної можливості реконструкції цього приміщення (аналіз технічного стану конструктивних елементів будівлі; рекомендації щодо забезпечення несучої спроможності будинку тощо);

	Експертно-технічний висновок проектної організації або іншої юридичної особи, яка має ліцензію на виконання відповідних робіт, що видаються в порядку, встановленому законодавством, щодо технічної можливості реконструкції цього приміщення (аналіз технічного стану конструктивних елементів будівлі; рекомендації щодо забезпечення несучої спроможності будинку тощо);
	Законодавчі та нормативно-правові акти України у сфері
ліцензування господарської діяльності з будівництва об’єктів та сертифікації виконавців робіт (послуг), пов’язаних із створенням об’єктів архітектури

	2.
	Пункт 4.2.
	Попередній розгляд заяв зацікавлених юридичних і фізичних осіб з питань переведення житлових приміщень у нежитлові для перевірки повноти комплекту документів згідно з цим Порядком та підготовку відповідних проектів рішень виконавчого комітету Чернігівської міської ради здійснюють Новозаводська або Деснянська районні у місті ради (згідно із місцезнаходженням житлових приміщень). З цією метою районні у місті ради створюють відповідні комісії.
	Попередній розгляд заяв зацікавлених юридичних і фізичних осіб з питань переведення житлових приміщень у нежитлові для перевірки повноти комплекту документів згідно з цим Порядком та підготовку відповідних проектів рішень виконавчого комітету Чернігівської міської ради здійснює управління архітектури та містобудування міської ради. 


	Рішення міської ради від 29.08.2019 № 44/VІІ-18, від 25.06.2020 № 54/VІІ-10 та        № 54/VІІ-11, від 27.08.2020     № 55/VІІ-38; 
Положення про управління архітектури та містобудування Чернігівської міської ради 

	3.
	Пункт 4.3.
	… управління архітектури та містобудування міської ради у встановленому законом порядку вносить пропозиції …
	… управління архітектури та містобудування міської ради в установленому законодавством порядку вносить пропозиції …
	Текст викладено у відповідності до чинного законодавства

	4.
	Пункт 4.4.
	Замовник має право виконувати будівельні роботи після реєстрації інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю у Чернігівській області декларації про початок виконання будівельних робіт щодо об’єктів будівництва, які належать до I-III-ої категорій складності. 
Замовник зобов’язаний протягом семи календарних днів з дня реєстрації декларації про початок виконання будівельних робіт відповідно до статті 36 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» письмово поінформувати виконавчий орган міської ради про початок виконання будівельних робіт. 
	Замовник має право виконувати будівельні роботи після реєстрації управлінням державного архітектурно-будівельного контролю Чернігівської міської ради документа, що дає право на виконання будівельних робіт.
	Стаття 41 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», статті 14 та 24 Закону України «Про основи містобудування»
Абзац 2 пункту 4.4. виключений на підставі Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо децентралізації повноважень у сфері архітектурно-будівельного контролю та удосконалення містобудівного законодавства» від 09.04.2015 № 320-VIII

	5.
	Пункт 4.5.
	Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів, що належать  до I-III-ої категорій складності, здійснюється шляхом реєстрації інспекцією державного архітектурно-будівельного контролю у Чернігівській області на безоплатній основі поданої замовником декларації про готовність об’єкта до експлуатації. Датою прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта є дата реєстрації декларації про готовність об’єкта до експлуатації.
Замовник зобов’язаний протягом семи календарних днів з дня введення в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта письмово поінформувати про це міську раду за місцезнаходженням об’єкта будівництва. 
	Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів здійснюється шляхом реєстрації управлінням державного архітектурно-будівельного контролю Чернігівської міської ради на безоплатній основі поданої замовником декларації про готовність об’єкта до експлуатації. Датою прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта є дата реєстрації декларації про готовність об’єкта до експлуатації.

	Стаття 41 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», статті 14 та 24 Закону України «Про основи містобудування»

Абзац 2 пункту 4.5. виключений на підставі Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо децентралізації повноважень у сфері архітектурно-будівельного контролю та удосконалення містобудівного законодавства» від 09.04.2015 № 320-VIII

	6.
	Підпункт 4.7.1. пункту 4.7.
	… за умови додержання будівельних, протипожежних та інших норм;

	… за умови додержання будівельних, протипожежних та інших норм, державних стандартів і правил;
	Текст викладено у відповідності до чинного законодавства

	7.
	Підпункт 4.7.2. пункту 4.7.
	… з додержанням містобудівних, будівельних, санітарних, пожежних та інших норм; 

	… з додержанням будівельних, санітарних, пожежних та інших норм, державних стандартів і правил; 
	Текст викладено у відповідності до чинного законодавства

	8.
	Пункт 4.9.
	Перепланування, реконструкція та переведення до нежитлового фонду приміщень квартир великопанельних житлових будинків у зв’язку з їх конструктивними особливостями дозволяється на підставі експертно-технічного висновку спеціалізованої проектної організації – розробника серії та погодженого управлінням архітектури та містобудування міської ради, в установленому законом порядку, плану реконструкції приміщень квартири.
	Перепланування, реконструкція та переведення до нежитлового фонду приміщень квартир великопанельних житлових будинків у зв’язку з їх конструктивними особливостями дозволяється на підставі експертно-технічного висновку спеціалізованої проектної організації – розробника серії.
	Частина 6 статті 31 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», частина 3 статті 7 Закону України «Про архітектурну діяльність» 


Начальник управління архітектури 

та містобудування міської ради                                                                                                                                   С. КАЛЮЖНИЙ

