Пояснювальна записка 
до  проекту рішення Чернігівської міської ради  «Про внесення змін та доповнень до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова (19 сесія 5 скликання), зі змінами (27 сесія 5 скликання,  9 сесія, 14 сесія, 22 сесія,                  32 сесія, 45 сесія  6 скликання)» 
Проект рішення міської ради «Про внесення змін та доповнень до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова (19 сесія            5 скликання), зі змінами (27 сесія 5 скликання,  9 сесія, 14 сесія , 22 сесія,        32 сесія, 45 сесія  6 скликання)» підготовлено за результатами розгляду заяв  юридичних та фізичних осіб щодо змін деяких положень Методики.

В даний час питання, пов’язані з розрахунком і порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади              м. Чернігова, регулюються Методикою розрахунку та порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади              м. Чернігова, затвердженою рішенням міської ради “Про затвердження Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова ”  від 30 липня 2007 року (19 сесія 5 скликання) зі змінами та доповненнями (27 сесія                5 скликання, 9 сесія,  14 сесія,  22 сесія, 32 сесія, 45 сесія  6 скликання) (далі- Методика), яка розроблена на підставі  статті 19 Закону України “Про оренду державного та комунального майна” на тих самих методологічних засадах, що і Методика розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу, затверджена Постановою КМУ від 4.10.1995 № 786,  зі змінами. 
Зміни та доповнення до Методики розроблені з метою уточнення окремих її положень та підвищення ефективності використання комунального майна територіальної громади м. Чернігова.

Пропонується внести наступні зміни до Методики.

1. Включити до переліку бюджетних організацій,  яким встановлена річна орендна плата у розмірі 1 гривні Головне управління Національної  поліції в Чернігівській області (до міської ради надійшла відповідна заява).
Відповідно до пункту 5 статті 105 Закону України “Про Національну поліцію” “виконавчі комітети сільских, селищних, міських рад надають безоплатно органам і підрозділам поліції службові приміщення”.
Виключити з переліку громадських, благодійних організацій та фондів,  яким встановлена річна орендна плата у розмірі 1 гривні міський благодійний фонд “Милосердя і доброта” та Благодійний Єврейський Фонд “Хасде Естер”, які на даний час не є орендарями комунального майна.

Уточнити назви орендарів: Головне територіальне управління юстиції у Чернігівській області, первинна профспілкова організація публічного акціонерного товариства “Чернігівський завод радіоприладів” профспілки працівників космічного та загального машинобудування України.
2. Відповідно до статті 11 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”,  у разі якщо на момент продовження  дії  договору  оренди  остання оцінка  об'єкта  оренди була зроблена більш як три роки тому,  для продовження  (поновлення)  договору  оренди провадиться оцінка об'єкта оренди. На підставі нової незалежної оцінки визначається новий розмір орендної плати.

З метою запобігання зменшення надходжень від оренди до міського бюджету після проведення незалежної оцінки для продовження договору оренди пропонується не змінювати розмір орендної плати,  якщо розмір орендної плати, визначений на підставі нової незалежної оцінки, менший за розмір орендної плати за останній місяць оренди.
Також статтєю 11 Закону України “Про оренду державного та комунального майна” зазначено, що  оцінка об'єкта оренди провадиться при укладенні та при продовженні договору оренди.
Для отримання можливості, в окремих випадках на підставі рішення міської ради, проведення оцінки окремих об’єктів комунального майна, у тому числі  цілісних майнових комплексів, орендованих ТОВ фірмою «ТехНова» та ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО», та визначення на її підставі нового розміру орендної плати пропонується пункт 14 Методики доповнити відповідним абзацом.
“На підставі рішення міської ради щодо окремих об’єктів комунального майна, які передані в оренду, може проводитись переоцінка, результати якої є підставою для розрахунку розміру орендної плати (зміни раніше визначеного розміру орендної плати). ”

3. Згідно з  пунктом 21 Методики бюджетні установи, які повністю утримуються за рахунок бюджету міста Чернігова та комунальне підприємство “Міський палац культури” міської ради, яке частково фінансується з міського бюджету  є орендодавцями нерухомого майна  та іншого окремо індивідуально визначеного майна, яке перебуває у них в оперативному управлінні чи господарському віданні.

Комунальні підприємства міської ради є орендодавцями нерухомого майна, загальна площа якого не перевершує 200 квадратних метрів на одне підприємство та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке перебуває у них в господарському віданні.
Кошти від орендної  плати за цими договорами оренди відповідно до Методики залишаються у розпоряджені комунальних підприємств (поповнення обігових коштів) та бюджетних установ, що зменшує витрати з міського бюджету на їх утримання. 

Довідково. За 2015 рік комунальними підприємствами і бюджетними установами отримано від орендної плати 4765971 грн., у тому числі управлінням освіти – 742589 грн., закладами охорони здоров’я – 2531905 грн., закладами культури  - 179051 грн., комунальними підприємствами  -                       1018340 грн. та установами  - 294084 грн.

Проектом рішення пропонується визначити  єдиним орендодавцем комунального майна - фонд комунального майна міської ради, кошти по усім договорам оренди у повному обсязі зараховувати на спеціальний рахунок фонду комунального майна міської ради з подальшим спрямуванням до міського бюджету.
4. На даний час фонд комунального майна міської ради при наданні дозволу на здійснення поліпшення орендарями майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова  користується Порядком надання орендарю згоди орендодавця  державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затвердженого наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006 № 1523 зі змінами.  Пропонуємо включити відповідний пункт до Методики.

5. Пропонується закріпити за орендодавцем зобов’язання щодо здійснення контролю за виконанням орендарями умов договорів оренди, що передбачено Законом України “Про оренду державного та комунального майна”.
6. Пропонується збільшити орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів комунальних  підприємств,  у тому числі ТОВ ФІРМА «ТЕХНОВА» з 8% до 12%, а для ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» з 5% до 10%.
У разі прийняття міською радою рішення щодо внесення змін до Методики в частині збільшення орендних ставок за оренду цілісних майнових комплексів до міського бюджету може додатково надходити щомісяця         1540 тис. грн. (від    ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» - 730 тис. грн., ТОВ ФІРМИ «ТЕХНОВА» - 810 тис. грн.).
Додатки: 
1. Перелік орендарів, яким встановлена орендна плати 1грн. на рік, по договорам оренди, укладеним фондом комунального майна міської ради на       2 арк. у 1 прим.
2.  Перелік орендарів, яким встановлена орендна плати 1грн. на рік, по договорам оренди, укладеним комунальними підприємствами та бюджетними установами, організаціями міської ради на 1 арк. у 1 прим.
3. Порядок надання орендарю згоди орендодавця  державного майна на здійснення невід’ємних поліпшень орендованого державного майна, затверджений наказом Фонду державного майна України від 03.10.2006            № 1523 зі змінами на 1 арк. у 1 прим.
 Голова фонду                                                                                         О. Ю. Єпінін                                                                                 
