Пояснювальна записка

до проекту рішення Чернігівської міської ради

«Про внесення змін до Порядку переведення дачних і садових будинків, що відповідають державним будівельним нормам, у жилі будинки у м. Чернігові»

Пунктом 11 Порядку переведення дачних і садових будинків, що відповідають державним будівельним нормам, у жилі будинки у м. Чернігові, затвердженого рішенням Чернігівської міської ради від 29 березня 2018 року   № 29/VII - 6 із змінами (№ 37/VII - 8), передбачено, що рішення виконавчого комітету міської ради про переведення дачного чи садового будинку у жилий будинок є підставою для реєстрації та внесення відповідних змін до записів Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в порядку, визначеному законодавством.
У зв’язку із набранням чинності окремими положеннями  Закону України  від 05.12.2019 № 340-IX «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо протидії рейдерству» виключається можливість внесення змін до записів Державного реєстру прав, крім випадків виправлення технічної помилки, допущеної під час внесення відомостей про речові права. Зі змісту статті 12 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» вбачається, що зміни характеристик об’єкта  нерухомого майна або ідентифікація даних суб’єкта речового права вносяться державним реєстратором у разі необхідності виключно під час проведення державної реєстрації права власності на такий об’єкт у результаті вчинення дій, спрямованих на набуття, зміну або припинення речових прав.

Таким чином з набранням чинності цих положень державний реєстратор не має можливості внести в Державний реєстр речових прав відповідні відомості про зміну статусу об’єкта нерухомого майна – переведення дачного або садового будинку у жилий будинок.

Водночас, такі нововведення не враховують та не корегуються з вимогами законодавчих актів в інших сферах, а саме вимог законодавства у сфері реєстрації місця проживання фізичних осіб, що на практиці вже призводить до законного обурення заявників при зверненні з питань реєстрації місця проживання в зазначених будинках та неможливістю надати документи, які підтверджують право власності на жилий будинок.

Відповідно до статті 6 Закону України «Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні», пункту 18 Правил реєстрації місця проживання, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 02.03.2016 № 207 для реєстрації місця проживання особа подає документи, що підтверджують право на проживання в житлі – ордер, свідоцтво про право власності, договір найму (піднайму, оренди) рішення суду, яке набрало законної сили, про надання особі права на вселення до житлового приміщення, визнання за особою права користування житловим приміщенням або права власності на нього, права на реєстрацію місця проживання або інші документи.

З метою врегулювання цього питання та забезпечення виконання вимог Закону України «Про свободу пересування та вільний вибір місця проживання в Україні», постанови Кабінету Міністрів України від 2 березня 2016 року № 207 «Про затвердження Правил реєстрації місця проживання та Порядку передачі органами реєстрації інформації до Єдиного державного демографічного реєстру» представленим проектом рішення міської ради пропонується внести відповідні зміни до пункту 11 Порядку переведення дачних і садових будинків, що відповідають державним будівельним нормам, у жилі будинки у                   м. Чернігові

І. Правки до тексту Порядку
	№

з/п
	Розділ
	До змін
	Після змін

	1
	Пункт 11 Порядку
	Рішення виконавчого комітету міської ради про переведення дачного чи садового будинку у жилий будинок є підставою для реєстрації та внесення відповідних змін до записів Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в порядку, визначеному законодавством, без зміни цільового призначення земельної ділянки.
	Рішення виконавчого комітету міської ради про переведення дачного чи садового будинку у жилий будинок є підставою для реєстрації місця проживання особи та внесення відповідних змін до записів Державного реєстру речових прав на нерухоме майно в порядку, визначеному законодавством, без зміни цільового призначення земельної ділянки.
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