



Додаток  до рішення виконавчого комітету

міської ради ____________ 2021 року № ___  

Конкурсна документація

Об’єкт конкурсу: Будівництво житлового будинку замість існуючого аварійного за адресою: вул. Попудренка, 16 у м. Чернігові (затверджено рішенням виконавчого комітету Чернігівської міської ради від 04 лютого 2021 року № 66).

Інформація про земельну ділянку: земельна ділянка загальною площею 0,5796 га, що складається з земельних ділянок з кадастровим номером 7410100000:01:032:0717 площею 0,1876 га  та кадастровим номером 7410100000:01:032:0961 площею 0,3920 га.
Орієнтовні техніко-економічні показники Об’єкта будівництва:

· Загальна площа земельної ділянки складає 5796 м2.

· Площа новоствореного житла 14200,2 м2.

· Загальна площа квартир аварійного будинку, з якої будуть відселені жителі 1866,37 м2.

· Граничний розмір компенсації встановлений Програмою, 40 відсотків опосередкованої вартості житла з якого будуть відселені мешканці.

Терміни реалізації проекту будівництва: не більше 3 (трьох) років з моменту укладення інвестиційного договору з переможцем конкурсу.

Шляхи реалізації: 

· Укладення комунальним підприємством «Чернігівбудінвест» Чернігівської міської ради договору з переможцем конкурсу.

· Відселення мешканців існуючого аварійного житлового будинку чи надання грошової компенсації. Відселення мешканців допускається за їх згоди на договірних засадах та покладається на переможця конкурсу. 

- У відповідності до  Програми надання із міського бюджету інвестору-забудовнику компенсації витрат, понесених у зв`язку з відселенням у розмірі встановленого по результатах конкурсу відсотку компенсації житлової площі аварійного житла, що підлягає відселенню за рахунок інвестора помноженої на опосередковану вартість одного кв.м. житла встановленого Мінрегіоном для Чернігівської області на момент відселення.
· Розроблення проектної документації, знесення існуючого аварійного житлового будинку, будівництво житлового будинку замість існуючого аварійного, введення в експлуатації та отримання інвестором-забудовником права власності.

Вимоги до учасників конкурсу: Участь у конкурсі можуть брати юридичні та фізичні особи-підприємці у яких:

· середня заробітна плата за останній звітний рік була не меншою 90 відсотків від середньої заробітної плати в галузі «будівництво» по Україні за відповідний рік;

· відсутня заборгованості перед бюджетом;
· наявна фінансова можливість фінансування будівництва об’єкта конкурсу та відселення мешканців.

Критерії відбору переможця конкурсу. 

Основними критеріями визначення переможця конкурсу є:

1. Найкраща пропозиція щодо зменшення відсотку компенсації витрат по відселенню.

2. Найкоротші терміни відселення мешканців існуючого аварійного житлового будинку.

Додатковим критерієм є наявність у учасника досвіду робіт у сфері житлового будівництва не менше 3 років.

Інші умови:

Переможець конкурсу зобов’язаний компенсувати витрати, пов'язані з підготовкою і проведенням конкурсу та компенсувати земельний податок комунального підприємства «Чернігівбудінвест» Чернігівської міської ради за період  від моменту отримання земельної ділянки в постійне користування до укладання інвестиційної угоди за результатами конкурсу .

Додаток: Попередній розрахунок розміру часткової  компенсації з міського бюджету витрат, понесених інвестором-забудовником,  учасником Програми, у зв`язку з забезпеченням  житлом мешканців непридатного  для проживання будинку  за адресою м. Чернігів, вул. Попудренка, 16, який визнано аварійним

Попередній розрахунок

 розміру часткової  компенсації з міського бюджету витрат, понесених інвестором-забудовником,  учасником Програми, у зв`язку з забезпеченням  житлом мешканців непридатного  для проживання будинку  за адресою 

м. Чернігів, вул. Попудренка, 16, який визнано аварійним

Терміни
[D] – граничний розмір компенсації (тис. грн.);

D – економічно обґрунтований розмір компенсації (тис. грн.);

[n] – граничний відсоток компенсації від знесеного житла визначений Програмою [n] = 40%= 0,4;

n – економічно обґрунтований відсоток компенсації згідно розрахунку;

f – площа житла, що підлягає відселенню та знесенню (м2) згідно матеріалів наданих відділом квартирного обліку та приватизації житлового фонду Чернігівської міської ради;

С – опосередкована вартість спорудженого житла затверджена Наказом Мінрегіону від 16.11.2020 року № 311 по Чернігівській області (тис. грн.);

S – площа житла, що надається інвестором-забудовником під відселення мешканців згідно їх заяв (м2);

F – площа новоствореного житла (м2);

[g] – верхня межа відношення площі житла, що надається під відселення до площі новоствореного, виходячі з економічної доцільності;

Р – площа земельної ділянки, що надається інвестору-забудовнику для спорудження новоствореного житла (м2);

Н – кількість поверхів нового будинку;

[v] – максимально можлива забудова земельної ділянки згідно ДБН для будівель  до 10 поверхів;
m – опосередкований коефіцієнт для визначення корисної площі споруди

Залежності
F = Р x [v] x H x m;
D = ( S – F x [g]) x C;

[D] = f x [n] x C;
         S

g = -----  ≤ [g] = 0,12
         F

         S – F x [g]

n =  ----------------

                f
Вихідні дані

Р = 5 796 м2

[v] = 35 % = 0,35
m = 0,7

S = 3261,4 м2
f = 1866,37 м2

С = 13,248 тис. грн./м2

[g] = 0,12

[n] = 40% = 0,4

Н = 10 проверхів

Розрахунок економічно обґрунтованого розміру компенсації
F = P x [v] x H x m = 5796 х 0,35 х 10 х 0,7 = 14 200,2 (м2)

D = (S – F x [g]) x C = (3261,4 – 14 200,2 х 0,12) х 13,248 = 20,632 (тис. грн.)

         S – F x [g]        3261,4 – 14200,2 х 0,12
n =  ---------------- = ------------------------------- = 0,8344 = 83,4%

                f                                1866,37  

n = 83,4%
На випадок будівництва нового будинку для відселення
Згідно попередніх розрахунків у відповідності до діючих нормативів S= 2722,0 (м2)

D = (S – F x [g]) x C = (2722,0 – 14 200,2 ч 0,12) х 13,248 = 13,486 (тис. грн.)

         S – F x [g]         2722,0 – 14 200,2 х 0,12

n =  ----------------  =  ------------------------------ = 0,5454 = 54,5 %

                f                               1866,37

n = 54,5%
Розрахунок максимально можливого збільшення площі новоствореного житла для відселення в порівнянні до знесеного при компенсації з міського бюджету 40 % від площі житла, з якої будуть відселені мешканці.

[S]                 F                        14 200,2

----- = [n] + ---- x [g] = 0,4 + ------------ х 0,12 = 1,31 рази

  f                 f                            1866,37
Максимальна економічно обґрунтована площа новоствореного житла під відселення складає

[S]=  1866,37 х 1,31 = 2445,35 (м2)

Розрахунок граничного розміру компенсації
[D] = f x [n] x C = 1866,37 х 0,4 х 13,248 = 9,890 тис. грн. 

[n] = 40 %

До конкурсної документації пропонується внести показник розміру компенсації 40 % від вартості житла, з якої будуть відселені мешканці. 

[2445 м2] < 2722 м2  < 3261,4 м2

[40%] < 54,50% < 83,4%

Секретар міської ради                                                                       О.ЛОМАКО

