Пояснювальна записка

до проєкту рішення міської ради

«Про скасування пункту 3 рішення міської ради від 28 листопада 2014 року «Про надання дозволу на розроблення проекту Детального плану території

групи житлових кварталів «Лісковиця» (45 сесія 6 скликання)»

Рішенням Чернігівської міської ради від 28 листопада 2014 року «Про надання дозволу на розроблення проекту Детального плану території групи житлових кварталів «Лісковиця» (45 сесія 6 скликання) управлінню архітектури та містобудування міської ради був наданий дозвіл на розроблення проекту Детального плану території групи житлових кварталів «Лісковиця». 

На виконання вказаного рішення 9 лютого 2015 року між управлінням архітектури та містобудування міської ради та державним підприємством Український державний науково-дослідний інститут проектування міст «Діпромісто» імені Ю. М. Білоконя був укладений договір на розроблення проекту «Детальний план території групи житлових кварталів «Лісковиця».

Зазначений проект містобудівної документації був розглянутий на засіданні архітектурно-містобудівної ради при управлінні архітектури та містобудування міської ради, яке відбулося 21 квітня 2016 року. За результатами розгляду було рекомендовано управлінню капітального будівництва міської ради виконати розрахунок необхідного об’єму ґрунту для підсипання території, охопленої Детальним планом території групи житлових кварталів «Лісковиця», до відмітки затоплення паводковими водами річкової системи р. Десна 1% забезпеченості (112,54 м).
На замовлення управління капітального будівництва міської ради державним підприємством «Водземпроект» публічного акціонерного товариства «Чернігівський проектно-вишукувальний інститут  «Чернігівводпроект» була виконана топографо-геодезична зйомка мірилом 1:1000 території району «Лісковиця» та розрахунок необхідного об’єму ґрунту для підсипання цієї території.

Це питання розглядалося на засіданні архітектурно-містобудівної ради при управлінні архітектури та містобудування міської ради, яке відбулося 20 червня 2018 року. ДП «Водземпроект» ПАТ «ЧПВІ «Чернігівводпроект» своїм листом повідомило, що станом на грудень 2016 року шляхом проведених розрахунків була визначена необхідна кількість мінерального ґрунту для підсипки даної території до відмітки 112,50 м (сприятлива для будівництва територія згідно з ДБН 360-92**), що відповідає 1% забезпеченості рівня р. Десна, орієнтовно становить – 866 500 куб.м., а підсипка цієї території до відмітки 112,00 м (малосприятлива для будівництва територія згідно з ДБН 360-92**) орієнтовно становить – 693 600 куб.м. Орієнтовна вартість 1 куб.м. намиву мінерального ґрунту способом гідромеханізації становить 60,00 грн. (інвесторська ціна) по об’єктам-аналогам у цінах 2016 року без врахування робіт з благоустрою території. 

За інформацією наданою товариством з обмеженою відповідальністю «УТБ-Інженерінг» від 18.06.2018 орієнтовна вартість 1 куб.м. намиву мінерального ґрунту засобами гідромеханізації з урахуванням супутніх робіт в умовах м. Чернігова складає 168,18 грн. Таким чином, у цінах 2018 року орієнтовна вартість намиву мінерального ґрунту способом гідромеханізації об’ємом 866 500 куб.м. становить 145,7 млн. грн. 

Членами архітектурно-містобудівної ради було зазначено, що інженерна підготовка території району «Лісковиця» під садибну забудову потребує значних фінансових витрат з міського бюджету у зв’язку з чим є нерентабельною.

Враховуючи наведене, було одноголосно прийнято рішення вважати проект «Детальний план території групи житлових кварталів «Лісковиця» недоцільним для реалізації.
Пунктом 3 вказаного рішення міської ради до затвердження проекту Детального плану території групи житлових кварталів «Лісковиця» було введено тимчасову заборону на надання дозволів громадянам на розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок (вільних від забудови земель запасу комунальної власності) для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Наявність зазначеної тимчасової заборони не дозволяє виконавчим органам міської ради надавати позитивні висновки до проєктів землеустрою щодо відведення земельних ділянок (вільних від забудови земель запасу комунальної власності) для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка), а міській раді затверджувати такі проєкти землеустрою та надавати у власність або користування земельні ділянки (вільні від забудови землі запасу комунальної власності) для будівництва та обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка) мешканцям міста, у тому числі учасникам бойових дій та сім’ям загиблих учасників бойових дій, які захищали незалежність, суверенітет та територіальну цілісність України і брали безпосередню участь в антитерористичній операції та/або операції Об’єднаних сил (ООС), що порушує їх конституційні права та положення Земельного кодексу України.
До того ж, на території, охопленої Детальним планом території групи житлових кварталів «Лісковиця», рішеннями міської ради вже надані земельні ділянки мешканцям міста, у тому числі учасникам бойових дій та сім’ям загиблих учасників бойових дій, які захищали незалежність, суверенітет та територіальну цілісність України і брали безпосередню участь в антитерористичній операції та/або операції Об’єднаних сил (ООС), для ведення садівництва.
Враховуючи наведене вище, представленим проєктом рішення міської ради пропонується скасувати пункту 3 рішення міської ради від 28 листопада 2014 року «Про надання дозволу на розроблення проекту Детального плану території групи житлових кварталів «Лісковиця» (45 сесія 6 скликання)».

Начальник управління                                                                     С. КАЛЮЖНИЙ

Витяг з протоколу № 5
засідання архітектурно-містобудівної ради при управлінні 

архітектури та містобудування міської ради від 20 червня 2018 року
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Порядок денний: 

1. Повторний розгляд проекту «Детальний план території групи житлових кварталів «Лісковиця».

…

1. СЛУХАЛИ:
Калюжного С. С., який нагадав присутнім, що на засіданні архітектурно-містобудівної ради, яке відбулося 21 квітня 2016 року управлінню капітального будівництва міської ради було рекомендовано виконати розрахунок необхідного об’єму ґрунту для підсипання території, охопленої Детальним планом території групи житлових кварталів «Лісковиця», до відмітки затоплення паводковими водами річкової системи р. Десна 1% забезпеченості (112,54 м).
Він також повідомив, що на замовлення управління капітального будівництва міської ради державним підприємством «Водземпроект» публічного акціонерного товариства «Чернігівський проектно-вишукувальний інститут «Чернігівводпроект» у серпні 2016 року була виконана топографо-геодезична зйомка мірилом 1:1000 території району «Лісковиця», площею 34,6590 га, та розрахунок необхідного об’єму ґрунту для підсипання цієї території.
Станом на грудень 2016 року шляхом проведених розрахунків була визначена необхідна кількість мінерального ґрунту для підсипки цієї території до відмітки 112,50 м (сприятлива для будівництва  територія згідно з ДБН 360-92**), що відповідає 1% забезпеченості рівня р. Десна, яка орієнтовно  становить – 866 500 куб.м. Підсипка ж вказаної території до відмітки 112,00 м (малосприятлива для будівництва територія згідно з ДБН 360-92**) орієнтовно становить – 693 600 куб.м.

Орієнтовна вартість 1 куб.м намиву мінерального ґрунту способом гідромеханізації становить 60,00 грн. (інвесторська ціна) по об’єктам-аналогам в цінах 2016 року без врахування робіт з благоустрою території (лист ДП «Водземпроект» ПАТ «Чернігівський проектно-вишукувальний інститут «Чернігівводпроект» від 26.12.2016 № 227).

Враховуючи, що зазначена вище інформація була надана станом на грудень 2016 року, управління капітального будівництва міської ради у червні 2018 року звернулося до товариства з обмеженою відповідальністю «УТБ-ІНЖИНІРИНГ» щодо проведення відповідних розрахунків. 

За інформацією ТОВ «УТБ-ІНЖИНІРИНГ» орієнтовна вартість 1 куб.м намиву мінерального ґрунту засобами гідромеханізації з урахуванням супутніх робіт в умовах м. Чернігова складає 168,18 грн. Ця вартість розрахована з орієнтовних умов виконання робіт: розташування кар’єрів, довжини пульпопроводів, необхідності улаштування обвалувань на картах намиву, наявності ліній електропостачання, наявної інфраструктури тощо. Крім того, потенціалу р. Десна у межах міста для намиву необхідного об’єму ґрунту буде недостатньо, потрібно буде відкривати додаткові кар’єри. Таким чином, орієнтовна вартість намиву мінерального ґрунту способом гідромеханізації об’ємом  866 500 куб.м складає 145,7 млн. грн. Остаточна вартість намиву може бути сформована лише після розробки проекту або детальної технологічної карти, де будуть зазначені конкретні кар’єри, місця складування мінерального ґрунту тощо (лист ТОВ «УТБ-ІНЖИНІРИНГ» від 18.06.2018 № 343). 

Заступник міського голови Атрощенко О. А. запропонував членам архітектурно-містобудівної ради висловити свої думки щодо доцільності виконання інженерної підготовки зазначеної території.

ВИСТУПИЛИ:

Травка В. А., Сердюк О. В. та інші члени архітектурно-містобудівної ради зауважили , що інженерна підготовка вказаної території району «Лісковиця» під садибну забудову є нерентабельною та запропонували розглянути можливість виділення земельних ділянок під садибну забудову в інших районах міста, які будуть більш пристосовані під це цільове призначення і не потребуватимуть таких затрат на інженерну підготовку території.   

Калюжний С. С. запропонував членам архітектурно-містобудівної ради враховуючи висловлені пропозиції, вважати проект «Детальний план території групи житлових кварталів «Лісковиця» недоцільним для подальшої реалізації.
ВИРІШИЛИ:


1. Враховуючи значні витрати з міського бюджету для інженерної підготовки території, вважати проект «Детальний план території групи житлових кварталів «Лісковиця» недоцільним для подальшої реалізації.

ГОЛОСУВАЛИ:

«За» – 11;     «Проти» – 0;     «Утримались» – 0.

Рішення прийнято одноголосно.   

Голова Ради                                                                                        С. С. Калюжний

Секретар Ради                                                                                    А. В. Коваленко

