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ПАСПОРТ ПРОГРАМИ
	Ініціатор розроблення програми
	Чернігівська міська рада 

	Розробник програми
	Управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради

	Відповідальні виконавці програми
	Управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради, управителі багатоквартирних будинків, ЖБК

	Термін реалізації програми
	2020-2022 роки

	Перелік бюджетів, які беруть участь у виконанні Програми
	Міський бюджет; кошти співвласників багатоквартирних будинків (кошти, накопичені співвласниками багатоквартирних будинків, кошти, сплачені управителям багатоквартирних будинків); інші джерела фінансування


	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми , в тому числі (тис. грн.):
	12 090, 0

	Міський бюджет 

(тис. грн.)
	6 090, 0

	Кошти співвласників багатоквартирних будинків (тис. грн.)
	6 000, 0


РОЗДІЛ 1. ВИЗНАЧЕННЯ ПРОБЛЕМИ, НА РОЗВЯЗАННЯ ЯКОЇ СПРЯМОВАНА ПРОГРАМА
Сьогодні житлове господарство міста переживає значні труднощі. Збільшується кількість житлового фонду, термін експлуатації якого перевищує встановлені нормативи, його матеріально-технічна база вкрай зношена, обладнання застаріле та енергоємне.

Водночас, відсутність стратегічного підходу при проведенні приватизації державного житлового фонду призвели до того, що мешканці багатоквартирного житлового фонду не знають своїх майнових прав, не мають елементарних навичок управління своєю власністю, до якої належать, зокрема, спільне майно багатоквартирних будинків. Власники квартир не тільки не мають навичок самостійного управління власним житлом, але навіть і не усвідомлюють себе співвласниками багатоквартирних будинків, та, відповідно, не визнають своїх обов’язків щодо утримання спільного майна в належному стані. 
Найбільша проблема проведеної приватизації житлового фонду полягає в тому, що люди не усвідомлюють, що одночасно із приватизацією своїх квартир вони стали співвласниками будинку як цілісного майнового комплексу.

Для збереження житлового фонду міста та покращення умов проживання мешканців будинків, які знаходяться у незадовільному технічному стані, пропонується створити механізм проведення капітальних ремонтів будинків або окремих його конструктивних елементів інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання на умовах співфінансування.
Залучення коштів власників житла не тільки підвищить фінансові можливості для проведення ремонтних робіт, але й стимулюватиме господарське ставлення мешканців до спільного майна, його утримання і збереження.

Необхідність прийняття цієї Програми полягає у визначенні шляхів максимального сприяння міської влади формуванню свідомості «відповідального власника» та покращення умов проживання мешканців будинків, які знаходяться у незадовільному технічному стані, збереженню житлового фонду міста всіх форм власності.
РОЗДІЛ 2. МЕТА ТА ЗАВДАННЯ ПРОГРАМИ
2.1. Головною метою Програми є створення умов у місті для покращення стану житлового фонду шляхом відновлення та поліпшення експлуатаційних показників житлових будинків, в яких не створені об’єднання співвласників, а також створення дієвого механізму залучення коштів співвласників для безпечного, комфортного проживання у житлових будинках, забезпечення надійності та безпечної експлуатації житлового фонду міста, проведення модернізації житлового фонду шляхом проведення капітальних ремонтних робіт будинків на умовах співфінансування.
Водночас, залучення коштів мешканців не тільки підвищить фінансові можливості з ремонту житла, але й стимулюватиме господарче ставлення мешканців до спільного майна, його збереження і покращання.

2.2. Досягнення мети Програми здійснюється шляхом виконання основних завдань:

- покращення рівня життя мешканців міста шляхом проведення капітального ремонту житлових будинків, їх конструктивних елементів та систем, покращення технічного стану житлового фонду за рахунок коштів співвласників та міського бюджету міста Чернігова;
- формування свідомості «відповідального власника» у мешканців багатоквартирних будинків, необхідності дбайливого ставлення до житлового фонду при залученні їхніх коштів на умовах співфінансування;
- стимулювання активності співвласників будинків у напрямку покращення стану житлового фонду та якості їх проживання, а також зацікавленості мешканців будинків у створенні системи «ефективного власника житла»;
- створення сприятливих умов для збереження житлового фонду міста.

РОЗДІЛ 3. МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОГРАМИ
3.1. Визначення об’єктів, які потребують усунення дефектів технічного стану шляхом проведення капітального ремонту будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання (далі – капітальний ремонт будинку) здійснюється згідно з діючим Порядком виявлення, обстеження та вжиття відповідних, заходів щодо усунення дефектів технічного стану багатоквартирних жилих будинків у місті Чернігові.
3.2. Проведення загальних зборів співвласників багатоквартирного будинку щодо участі у Програмі відбувається згідно з діючим законодавством та  Порядком виявлення, обстеження та вжиття відповідних заходів щодо усунення дефектів технічного стану багатоквартирних жилих будинків у місті Чернігові.
3.3. Для участі у Програмі управитель багатоквартирного будинку (далі – Управитель) / ЖБК:

3.3.1. Замовляє проведення експертизи технічного стану будинку або його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання. 
3.3.2. Замовляє виготовлення проектної документації та забезпечує проходження її експертизи.
3.3.3. Надає до управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради (далі – Управління) заявку на участь у Програмі за формою згідно з додатком 1 та оригінали або належним чином завірені копії таких документів:

- оформлене відповідно до вимог законодавства рішення загальних зборів співвласників багатоквартирного будинку про участь у Програмі.
- документ про проведену експертизу технічного стану будинку або його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання (експертне обстеження тощо).
- договір, укладений з експертною організацією, акт приймання виконаних робіт та документ, що підтверджує проведення оплати цих робіт.
- виготовлену проектну документацію та експертний звіт про проходження її експертизи (оригінал). 

- договір, укладений з проектною організацією, акт приймання виконаних робіт з розробки проектної документації та документ, що підтверджує проведення оплати цих робіт.
- довідку про наявність коштів, накопичених на реконструкцію, реставрацію, проведення капітального ремонту, технічного переоснащення спільного майна багатоквартирного будинку та/або сплачених Управителю за послугу з управління багатоквартирним будинком (складові витрат на утримання будинку та прибудинкової території та поточний ремонт спільного майна будинку: - поточний ремонт конструктивних елементів, технічних пристроїв будинків та елементів зовнішнього упорядження, що розміщені на закріпленій в установленому порядку прибудинковій території (в тому числі спортивних, дитячих та інших майданчиків), та іншого спільного майна багатоквартирного будинку; - поточний ремонт внутрішньобудинкових систем: водопостачання; водовідведення; теплопостачання; гарячого водопостачання; зливової каналізації; електропостачання; газопостачання).
3.3.4. Вживає інші дії в інтересах співвласників багатоквартирного будинку.
3.4. Управління перевіряє наданий Управителем пакет документів та у випадку їх відповідності встановленим вимогам, вносить його на розгляд найближчого засідання постійної комісії міської ради з питань житлово-комунального господарства, транспорту і зв’язку та енергозбереження (далі – Комісія). На підставі отриманого рішення Комісії про погодження переліку проектів на виконання капітального ремонту з визначенням черговості їх реалізації, оформленого протоколом, Управління вносить на розгляд виконавчого комітету Чернігівської міської ради проект рішення щодо включення їх до Переліку об’єктів, які потребують усунення дефектів технічного стану шляхом проведення капітального ремонту будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання (далі – Перелік об’єктів).

3.5. У випадку прийняття виконавчим комітетом Чернігівської міської ради рішення про включення багатоквартирного будинку до Переліку об’єктів Управління у визначеному чинним законодавством порядку визначає виконавця робіт по капітальному ремонту будинку і укладає з ним та управителем багатоквартирного будинку тристоронній договір на виконання робіт (додаток 2 до Програми).
РОЗДІЛ 4. ДЖЕРЕЛА ТА ОБСЯГИ ФІНАНСУВАННЯ ЗАХОДІВ ПРОГРАМИ
4.1. Джерелами фінансування заходів Програми є:

- кошти міського бюджету;
- кошти співвласників багатоквартирних будинків (кошти, накопичені співвласниками багатоквартирних будинків; кошти, сплачені управителям багатоквартирних будинків);
- інші джерела фінансування.
4.2. Співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку співвласниками багатоквартирного будинку здійснюється: за рахунок коштів, накопичених на реконструкцію, реставрацію, проведення капітального ремонту, технічного переоснащення спільного майна багатоквартирного будинку та/або коштів, сплачених Управителю за послугу з управління багатоквартирним будинком (складові витрат на утримання будинку та прибудинкової території та поточний ремонт спільного майна будинку: - поточний ремонт конструктивних елементів, технічних пристроїв та елементів зовнішнього упорядження, що розміщені на закріпленій в установленому порядку прибудинковій території (в тому числі спортивних, дитячих та інших майданчиків), та іншого спільного майна багатоквартирного будинку; - поточний ремонт внутрішньобудинкових систем: водопостачання; водовідведення; теплопостачання; гарячого водопостачання; зливової каналізації; електропостачання; газопостачання).
4.3. Виділення коштів з міського бюджету на проведення капітального ремонту будинку буде проводитись на умовах співфінансування, а саме: 50 % від загальної вартості – це кошти співвласників багатоквартирних будинків (кошти, накопичені співвласниками багатоквартирних будинків та/або кошти, сплачені управителям багатоквартирних будинків), 50 % – кошти міського бюджету.
4.4. Прогнозний обсяг фінансування Програми на 2020-2022 роки складає 12 090, 0 тис. грн.
Прогнозний обсяг

фінансового забезпечення виконання заходів Програми
	Найменування заходу
	Прогнозний обсяг фінансування 
(тис. грн.)
	Виконавці

	
	Всього
	у т. ч. за роками
	

	
	
	2020
	2021
	2022
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Інформаційне забезпечення населення міста:
друк інформаційних матеріалів, висвітлення Програми в ЗМІ 
	90,0
	30, 0
	30,0
	30,0
	Управління житлово-комунального господарства міської ради,
Прес-служба міської ради

	Надання консультацій ініціативним групам мешканців багатоквартирних будинків щодо участі у Програмі
	-
	-
	-
	-
	Управителі багатоквартирних будинків, ЖБК

	Проведення обстеження технічного стану будинку
	-
	-
	-
	-
	Комісія з питань технічного стану житлового фонду

	Капітальний ремонт будинку, із них:
	12 000,0
	4 000,0
	4 000,0
	4 000,0
	

	Співфінансування з міського бюджету, в тому числі здійснення технічного нагляду за виконанням робіт
	6 000,0
	2 000,0
	2 000,0
	2 000,0
	Управління житлово-комунального господарства міської ради

	Співфінансування  співвласників багатоквартирних будинків (кошти, накопичені співвласниками багатоквартирних будинків та/або кошти, сплачені управителям багатоквартирних будинків), в тому числі, проведення експертизи технічного стану будинку, виготовлення проектної документації на виконання робіт по капітальному ремонту будинку та проведення її експертизи
	6 000,0
	2 000,0
	2 000,0
	2 000,0
	Співвласники багатоквартирних будинків, управителі багатоквартирних будинків

	Всього
	12 090,0
	4 030,0
	4 030,0
	4 030,0
	


РОЗДІЛ 5. КООРДИНАЦІЯ ТА КОНТРОЛЬ ЗА ВИКОНАННЯМ ПРОГРАМИ
Координацію виконання Програми здійснює управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради, контроль за виконанням Програми здійснює постійна комісія Чернігівської міської ради з питань комунальної власності, бюджету та фінансів та постійна комісія Чернігівської міської ради з питань житлово-комунального господарства, транспорту і зв’язку та енергозбереження.
Розпорядником коштів за Програмою виступає управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради.
Управління житлово-комунального господарства міської ради та звітує перед міською радою про виконання Програми за підсумками бюджетного року. 
Дані про хід виконання Програми розміщується на офіційному веб-порталі Чернігівської міської ради для ознайомлення громадськості. 

РОЗДІЛ 6. ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ 
6.1. Для громади міста:

- покращення фізичного стану житлових будинків та забезпечення умов безпечного проживання в них;
- раціональне використання площ загального користування, нежитлових приміщень будинку, залучення власників нежитлових приміщень до фінансування загальних витрат на покращення характеристик будинку;
- соціальна мобілізація мешканців, виховання відповідальності фактичного співвласника житлового будинку.

6.2. Для міської ради: 

- реалізація державної політики щодо регіонального розвитку у сфері житлово-комунального господарства;
- поліпшення стану житлового фонду в цілому;
- сприяння створенню ефективного власника житла;
- створення прозорого механізму взаємодії міської влади зі співвласниками багатоквартирних будинків, спрямованого на вирішення проблем у галузі житлово-комунального господарства.
Секретар міської ради                                                                     Н. ХОЛЬЧЕНКОВА

                                          Додаток 1 до Програми 
Управління житлово-комунального

господарства Чернігівської міської ради

вул. Реміснича, 19, м. Чернігів, 14000

ЗАЯВКА

на участь у Програмі сприяння збереженню і покращенню технічного стану 

житлового фонду міста та його безпечній експлуатації на 2020-2022 роки

Управитель багатоквартирного будинку № ___ по вул. (просп.)__________   у м. Чернігові (введений в експлуатацію у ___ році, налічує ___ квартир та ____ нежитлових приміщень) – _______________________________________________ 
                                                                                  (найменування управителя / ЖБК, ідентифікаційний код)

надає на розгляд заявку про участь у Програмі сприяння збереженню і покращенню технічного стану житлового фонду міста та його безпечній експлуатації на 2020-2022 роки (надалі – Програма) для отримання фінансової підтримки з міського бюджету на проведення робіт по капітальному ремонту будинку, саме:_________________________________________________________.
                                                        (найменування робіт)

Документ за результатами проведеної експертизи технічного стану будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання (експертне обстеження, тощо) _____________________________________________________________ додається.
                                  (назва, дата та номер документа, назва спеціалізованої організації)
На загальних зборах співвласників багатоквартирного будинку прийнято рішення про участь у Програмі на умовах співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку: 50 % – кошти співвласників (кошти, накопичені співвласниками багатоквартирних будинків та/або кошти, сплачені управителям багатоквартирних будинків), 50 % – кошти міського бюджету. Сума коштів співвласників становить _____ грн. __ коп.( _ __________________ грн. ___ коп.). 

                                                                                                              (сума прописом)

Відповідно до проектної документації та експертного звіту про проходження її експертизи загальна вартість робіт по капітальному ремонту будинку складає _____ грн. __ коп.( ___________________________ грн. ___ коп.). 

                                                                                            (сума прописом)

До заявки додаються:

1. Оригінал (копія) протоколу загальних зборів співвласників багатоквартирного будинку, на яких прийнято рішення про участь у Програмі.
2. Документ про проведену експертизу технічного стану будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання (експертне обстеження тощо).
3. Копії договору, укладеного з експертною організацією, акту приймання виконаних робіт та документу, що підтверджує проведення оплати цих робіт.
4. Оригінали проектної документації та експертного звіту про проходження її експертизи.
5. Копії договору, укладеного з проектною організацією, акту приймання виконаних робіт та документу, що підтверджує проведення оплати цих робіт.
6. Довідка про наявність коштів, накопичених на реконструкцію, реставрацію, проведення капітального ремонту, технічного переоснащення спільного майна багатоквартирного будинку, та/або сплачених Управителю за послугу з управління багатоквартирним будинком (складові витрат на утримання будинку та прибудинкової території та поточний ремонт спільного майна будинку: - поточний ремонт конструктивних елементів, технічних пристроїв та елементів зовнішнього упорядження, що розміщені на закріпленій в установленому порядку прибудинковій території (в тому числі спортивних, дитячих та інших майданчиків), та іншого спільного майна багатоквартирного будинку; - поточний ремонт внутрішньобудинкових систем: водопостачання; водовідведення; теплопостачання; гарячого водопостачання; зливової каналізації; електропостачання; газопостачання).
Керівник Управителя / ЖБК
  ________________
 ____________________







(підпис)



(ПІБ)
                            (м. п.)
*У випадку надання заявником копій документів, необхідних для участі у Програмі, вони мають бути належним чином завірені.
Додаток 2 до Програми 
ДОГОВІР

на виконання робіт по капітальному ремонту будинку
м. Чернігів                                                           «____» ______________20 ___ року

Замовник 1 – Управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради, що надалі іменується «Управління», в особі начальника ____________________________ , який діє на підставі Положення про управління, з однієї сторони, 

Замовник 2 – _________________________________, що надалі іменується «Управитель» / ЖБК, в особі _________________________, що діє на підставі Статуту, з другої сторони, 

та _________________________, що надалі іменується «Виконавець», в особі ____________________________, що діє на підставі ________________, з третьої сторони, разом надалі іменуються «Сторони», уклали цей договір (надалі – «Договір») про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За Договором Виконавець зобов’язується виконати роботи по капітальному ремонту будинку, а саме: ___________________________________, а Управління та Управитель/ЖБК зобов’язуються прийняти вказані роботи та оплатити їх вартість згідно з умовами Договору та Програми сприяння збереженню і покращенню технічного стану житлового фонду міста та його безпечній експлуатації на 2020-2022 роки, затвердженої рішенням міської ради від «____» листопада 2019 року № ____ (далі – Програма).

1.2. Склад, обсяг та вартість робіт по капітальному ремонту будинку визначається згідно з проектною документацією на об’єкт.

2. ЦІНА ДОГОВОРУ, УМОВИ СПІВФІНАНСУВАННЯ ТА ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ РОЗРАХУНКІВ

2.1. Ціна Договору є твердою* (визначається відповідно до ДСТУ Б Д.1.1-1:2013) та становить _______________ грн., крім того ПДВ –______________ грн., разом з ПДВ – ___________________________грн.

2.2. Управитель /ЖБК здійснює співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку згідно з умовами Програми у розмірі 50 % від вартості робіт по капітальному ремонту будинку, що становить __________ грн., із них:
2.2.1. ____________ грн. – вартість проведення експертизи технічного стану будинку (експертного обстеження) тощо;

2.2.2. ____________ грн. – вартість робіт по виготовленню проектної документації та забезпечення проходження її експертизи;
2.2.3. ___________ грн. – вартість підрядних робіт по капітальному ремонту будинку;

2.3. Управління здійснює співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку згідно з умовами Програми у розмірі 50 % вартості робіт по капітальному ремонту будинку, що становить ____________ грн., із них:

2.3.1. ___________ грн. – вартість підрядних робіт по капітальному ремонту будинку;

2.3.2. ___________ грн. – вартість робіт по здійсненню технічного нагляду;

2.3.3. ___________ грн. – вартість робіт по позачерговому технічному огляду ліфта**.
2.4. Управитель/ЖБК протягом 14 (чотирнадцяти) банківських днів з дня підписання Договору перераховує Виконавцю аванс у розмірі 30 % від договірної ціни на підрядні роботи, що становить ___________ грн. __ коп., крім того ПДВ – ___________ грн. __ коп., разом з ПДВ – _________ грн. ______ коп. 
2.5. Одержаний аванс Виконавець зобов’язується використати на придбання і постачання необхідних для виконання робіт матеріалів, конструкцій, виробів протягом трьох місяців після його одержання.

2.6. Виконавець протягом трьох місяців з дня надходження коштів, як попередньої оплати, підтверджує їх використання згідно з актом приймання виконаних підрядних робіт за формою КБ-2в та довідкою про вартість виконаних підрядних робіт за формою КБ-3 за призначенням. 

2.7. Подальші розрахунки за виконані роботи Управління проводить щомісячно, не пізніше 14 (чотирнадцяти) банківських днів після підписання акту виконаних підрядних робіт за формою КБ-2в та довідки про вартість виконаних підрядних робіт за формою КБ-3, за умови надходження з бюджету на розрахунковий рахунок Управління коштів за проведені роботи, які є предметом даного Договору.

3. ВИКОНАННЯ РОБІТ

3.1. Строки виконання робіт за Договором визначаються календарним графіком виконання робіт, який є невід’ємною частиною Договору, з правом передчасного виконання. 

3.2. Якість робіт, що виконуються, повинна відповідати умовам затвердженої проектної документації на об’єкт, а також державним нормам, технічним умовам та загальним вимогам, які пред’являються до робіт цього типу.

3.3. Виконавець виконує роботи керуючись діючими на території України будівельними нормами та правилами, державними стандартами України, іншими нормативними актами у сфері будівництва.

3.4. З метою контролю за відповідністю робіт та матеріальних ресурсів установленим вимогам Управління організовує здійснення технічного нагляду за виконанням робіт у порядку, встановленому чинним законодавством України.

3.5. Після виконання Виконавцем робіт Управління та Управитель/ЖБК повинні протягом 10 (десяти) днів прийняти виконану роботу та підписати акт виконаних підрядних робіт за формою КБ-2в та довідку про вартість виконаних підрядних робіт за формою КБ-3, або обґрунтувати причини відмови від підписання цих документів протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня їх одержання.
3.6. У разі виявлення недоліків, Виконавець гарантує їх усунення за власний рахунок. Строк усунення недоліків встановлюється Сторонами та зазначається в Акті недоліків виконаних робіт. Якщо недоліки не можуть бути усунені Виконавець, Управління та Управитель/ЖБК мають право відмовитися від прийняття таких робіт.

3.7. Місце виконання робіт: будинок, що знаходиться за адресою:                  м. Чернігів, ____________________________.

4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

4.1. Управління зобов’язане:

4.1.1. Здійснити співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку згідно з умовами Програми та Договору;

4.1.2. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати за виконані роботи;

4.1.3. Приймати виконані роботи згідно з актом виконаних підрядних робіт за формою КБ-2в та довідкою про вартість виконаних підрядних робіт за формою КБ-3 або обґрунтувати причини відмови від їх підписання протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня одержання документів, що підтверджують виконання робіт. При цьому Сторонами визнається, що підпис уповноважених Управлінням на технічний нагляд осіб на документі, що підтверджує виконання робіт, є обов’язковим реквізитом такого документу, а тому відсутність такого підпису є підставою для відмови Управління від прийняття робіт.

4.1.4. Забезпечити здійснення технічного нагляду протягом усього періоду виконання робіт в порядку, встановленому чинним законодавством України.
4.2. Управління має право:

4.2.1. Здійснювати контроль за дотриманням Управителем/ЖБК та Виконавцем умов Договору;

4.2.2. Відмовитися від прийняття закінчених робіт у разі виявлення недоліків, які виключають можливість їх використання відповідно до мети, зазначеної у проектній документації та Договорі, і не можуть бути усунені Виконавцем.

4.3. Управитель/ЖБК зобов’язується:

4.3.1. Здійснити співфінансування робіт по капітальному ремонту будинку згідно з умовами Програми та Договору;

4.3.2. Своєчасно та в повному обсязі сплачувати за виконані роботи;

4.3.3. Приймати виконані роботи згідно з актом виконаних підрядних робіт за формою КБ-2в та довідкою про вартість виконаних підрядних робіт за формою КБ-3 або обґрунтувати причини відмови від їх підписання протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня одержання документів, що підтверджують виконання робіт. При цьому Сторонами визнається, що підпис уповноважених Управлінням на технічний осіб на документі, що підтверджує виконання робіт, є обов’язковим реквізитом такого документу, а тому відсутність такого підпису є підставою для відмови Управителя/ЖБК від прийняття робіт.

4.4. Управитель/ЖБК має право:

4.4.1. Здійснювати контроль за дотриманням Управлінням та Виконавцем умов Договору;

4.2.2. Відмовитися від прийняття закінчених робіт у разі виявлення недоліків, які виключають можливість їх використання відповідно до мети, зазначеної у проектній документації та Договорі, і не можуть бути усунені Виконавцем.

4.5. Виконавець зобов’язується:

4.5.1. Забезпечити виконання робіт у строки та на умовах, передбачених Договором;

4.5.2. Інформувати в установленому порядку Сторони про хід виконання зобов’язань за Договором, обставини, що перешкоджають його виконанню, а також про заходи, необхідні для їх усунення.

4.6. Виконавець має право:

4.6.1. Своєчасно та в повному обсязі отримувати плату за виконані роботи.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН ТА ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

5.1. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за  Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та Договором.

5.2. Виконавець несе відповідальність за дотримання правил техніки безпеки при виконанні робіт, за якість виконаних робіт, відповідність будівельним нормам, правилам, державним стандартам України та іншим нормативним документам, а також за своєчасність виконання робіт за Договором. 

5.3. У разі невиконання Виконавцем зобов’язань за Договором щодо якості виконаних робіт Управління та Управитель/ЖБК мають право на відшкодування завданих збитків у повному обсязі.

5.4. У разі невиконання або неналежного виконання зобов’язань за Договором, Виконавець сплачує Управлінню та Управителю/ЖБК пеню у розмірі 0,1 відсотка вартості робіт (з урахуванням вартості матеріалів), з яких допущено прострочення виконання понад 20 днів за кожний день прострочення, а також за прострочення понад  30 днів додатково стягується штраф у розмірі семи відсотків вказаної вартості.

5.5. За несвоєчасне здійснення розрахунків з вини Управління, при наявності бюджетних призначень на ці цілі, Управління сплачує Виконавцю пеню в розмірі облікової ставки НБУ, що діяла на момент прострочення, за кожний день прострочення, але не більше 1 (одного) відсотка від загальної вартості робіт за Договором.

Порушення Управлінням пункту 2.7 Договору через не проведення або несвоєчасне проведення платежів органом Державної казначейської служби України, вважається таким, що сталося не з вини Управління.

5.6. У випадку несвоєчасного здійснення розрахунків з вини Управителя / ЖБК Виконавець має право відмовитися від виконання зобов’язань за Договором, письмово повідомивши про це Управителя та Управління за 10 (десять) календарних днів.

5.7. Сплата штрафних санкцій не звільняє Сторони від виконання договірних зобов’язань.
5.8. Усі спори та розбіжності, що можуть виникнути між Сторонами у процесі виконання Договору, вирішуються шляхом взаємних переговорів та консультацій, а у разі відсутності згоди – в судовому порядку.

6. ОБСТАВИНИ НЕПЕРЕБОРНОЇ СИЛИ

6.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором у разі виникнення обставин непереборної сили, які не існували під час укладання Договору та виникли поза волею Сторін (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія,  війна тощо). 

6.2. Сторона, що не може виконувати зобов'язання за цим Договором у наслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше ніж протягом 3 робочих днів з моменту їх виникнення повідомити про це інші Сторони у письмовій формі. В такому разі, за домовленістю Сторін, строк виконання робіт встановлений цим Договором може бути змінений. Про перегляд строків виконання робіт складається додаткова угода до цього Договору, яка повинна бути підписана сторонами. 

6.3. Доказом виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, які видаються уповноваженими органами.

7. ГАРАНТІЙНІ СТРОКИ ЯКОСТІ ЗАКІНЧЕНИХ РОБІТ ТА ПОРЯДОК УСУНЕННЯ ВИЯВЛЕНИХ НЕДОЛІКІВ (ДЕФЕКТІВ)

7.1. Виконавець гарантує якість виконаних робіт та можливість експлуатації об’єкта протягом гарантійного строку, що визначається нормами чинного законодавства України при умові дотримання експлуатуючою організацією вимог Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій, що затверджені наказом Держжитлокомунгоспу України від 17 травня 2005 року № 76, та Примірного переліку послуг з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій та послуг з ремонту приміщень, будинків, споруд, що затверджений наказом Держжитлокомунгоспу України від 10 серпня 2004 року № 150.

7.2. Гарантійний строк за Договором встановлюється відповідно до чинного законодавства України та розповсюджується на всі види робіт Виконавця, а на матеріали та устаткування (обладнання), використані Виконавцем при виконанні будівельних робіт – відповідно до строку гарантії виробника.

7.3. У разі виявлення  протягом гарантійного строку недоліків (дефектів) у закінчених роботах з вини Виконавця, Управління та/або Управитель /ЖБК повідомляє про них Виконавця.

Гарантійні строки продовжуються на час, протягом якого закінчені роботи не могли експлуатуватися внаслідок виявлених недоліків (дефектів), відповідальність за які несе Виконавець.

7.4. У разі виявлення Управлінням та/або Управитель / ЖБК недоліків (дефектів) протягом гарантійних строків, вони зобов’язані повідомити про це Виконавця і запросити його для складення відповідного акта про порядок і строки усунення виявлених недоліків (дефектів).

7.5. Виконавець зобов’язаний у розумний строк, але не більше ніж 2 (два) робочі дні прибути за місцем складання дефектного акту, визначеному у повідомленні Управління та/або Управитель/ЖБК. У разі відсутності представників Виконавця на день, час та місце складання дефектного акту, останній вважається повідомленим про складання дефектного акту, обсяг робіт та матеріалів, що підлягають виконанню за таким дефектним актом. Претензій Виконавця за складеним дефектним актом, у разі відсутності його представників, Управлінням та/або Управителем/ЖБК не приймаються та вважаються погодженими Виконавцем. Дефектний акт, складений за відсутності представників, невідкладно надсилається  Виконавцю. 

7.6. Виконавець зобов'язаний у розумний строк, але не більше ніж 5 (п'ять) робочих днів, після складання чи отримання дефектного акту приступити до виконання робіт, визначених дефектним актом.
8. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ ТА ІНШІ УМОВИ

8.1. Цей Договір набуває чинності з дня його підписання повноважними представниками Сторін та діє до «___» _________________ 20__ року.

8.2. У випадку виникнення об’єктивних причин, що унеможливлюють виконання всіх умов цього Договору в зазначені строки, Договір продовжує діяти до моменту остаточного виконання Сторонами своїх зобов’язань.

8.3. Зміни та доповнення до Договору вносяться за взаємною згодою Сторін в письмовій формі шляхом підписання додаткових угод до Договору, які є його невід’ємною частиною.

8.4. Договір укладений у трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу – по одному для кожної Сторони.

8.5. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані Договором, регламентуються чинним законодавством України.
8.6. ***
9. ДОДАТКИ ДО ДОГОВОРУ

9.1. До Договору додаються та є його невід’ємною частиною Договірна ціна (Додаток 1) та Календарний графік виконання робіт (Додаток 2)
10. МІСЦЕ ЗНАХОДЖЕННЯ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН

……..

* ціна договору може бути визначена твердою або динамічною, що погоджується сторонами при укладенні договору з урахуванням норм чинного законодавства та державних будівельних норм;
** пункт 2.3.3 включається до Договору у випадку виконання робіт по капітальному ремонту ліфта.
*** пункт 8.6 передбачений лише у випадку, коли вартість робіт по капітальному ремонту дорівнює або перевищує 1,5 млн. гривень (відповідно до положень Закону України «Про публічні закупівлі»).


