Пояснювальна записка 
до  проекту рішення Чернігівської міської ради  «Про внесення змін та доповнень до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова (19 сесія 5 скликання) зі змінами (27 сесія 5 скликання,  9 сесія, 14 сесія, 22 сесія,                  32 сесія, 45 сесія  6 скликання,  6 сесія 7 скликання)» 
У даний час питання, пов’язані з розрахунком і порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади              м. Чернігова, регулюються Методикою розрахунку та порядком використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади              м. Чернігова, затвердженою рішенням міської ради “Про затвердження Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Чернігова ”  від 30 липня 2007 року (19 сесія 5 скликання) зі змінами та доповненнями  (далі – Методика). 
У комунальній власності територіальної громади м. Чернігова перебувають  2 цілісних майнових комплекси (далі – ЦМК), які забезпечують теплопостачання міста – КЕП Чернігівська ТЕЦ та об’єкт теплопостачання житлового фонду та соціальної сфери (котельні, теплопункти, елеваторні вузли та мережі), які фондом комунального майна Чернігівської міської ради передані в оренду відповідно ТОВ «фірмі «ТехНова» та ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО».

При розрахунку орендної плати за оренду ЦМК - КЕП Чернігівська ТЕЦ застосовується орендна ставка - 8%, як для ЦМК електроенергетики, а для ЦМК - об’єкта теплопостачання житлового фонду та соціальної сфери (котельні, теплопункти, елеваторні вузли та мережі) застосовується орендна ставка - 5%, як для інших об’єктів.

Пропонується внести наступні зміни до Методики.

Викласти Таблицю 2 Методики у новій редакції, залишити у ній тільки напрямки ЦМК, які є у комунальній власності територіальної громади               м. Чернігова, конкретизувати ці напрямки та збільшити орендні ставки             до 10%. 
На даний час ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» сплачує за ЦМК орендну плату у розмірі 728123,69 грн., яка визначена на підставі вартості ЦМК за незалежною оцінкою станом на 31.05.2013 - 83701637,71 грн., орендної ставки у розмірі - 5% та скорегована на індекси інфляції з жовтня 2013 року по грудень 2015 року;  ТОВ фірма «ТехНова» сплачує за ЦМК орендну плату у розмірі 1 623682,37 грн., яка визначена на підставі вартості ЦМК за незалежною оцінкою станом на 28.02.2013 – 12908577,63 грн., орендної ставки у розмірі - 8% та скорегована на індекси інфляції з червня 2013 року по грудень 2015 року.
Чернігівською міською радою прийнято рішення від 31.03.2016 № 6/VII-7 «Про проведення оцінки цілісних майнових комплексів» щодо проведення оцінки цілісних майнових комплексів КЕП “Чернігівська ТЕЦ” та об’єкта теплопостачання житлового фонду та соціальної сфери (котельні, теплопункти, елеваторні вузли та мережі), орендованих ТОВ фірмою «ТехНова» та ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» відповідно.
Пунктом 3 зазначеного вище рішення фонд комунального майна міської ради зобов’язано на підставі Актів оцінки та Методики здійснити розрахунок орендної плати та підготувати проекти додаткових угод до договорів оренди ЦМК.

За результатами проведеної станом на 30.04.2016 оцінки  вартість ЦМК КЕП “Чернігівська ТЕЦ”, переданого в оренду ТОВ «фірмі «ТехНова»,  становить  224487522,0 грн., ЦМК об’єкта теплопостачання житлового фонду та соціальної сфери (котельні, теплопункти, елеваторні вузли та мережі), переданого в оренду ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО», -  86795560,76 грн, 

Розмір орендної плати, розрахований на підставі нових оцінок ЦМК за діючими на даний час орендними ставками,  становитиме для ТОВ «фірма «ТехНова» - 1 570 436,31 грн., для ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО»  -     407 974,32 грн., що менше орендної плати, яку сплачують орендарі   на даний час на    53246,06 грн. та 320149,37 грн. відповідно.
У разі прийняття міською радою рішення щодо збільшення орендних ставок за оренду ЦМК до 10% орендна плата розрахована на підставі нових оцінок ЦМК та за новими орендними ставками  становитиме для ТОВ «фірма «ТехНова» - 1 932621,62 грн., для ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО»  -     769622,49 грн., що  більше орендної плати, яку сплачують орендарі   на даний час на 308939,25 грн. (19,03%) та 41498,8 грн. (5,7%) відповідно.
При цьому, згідно з  отриманою від орендарів ЦМК інформацією, орієнтовне збільшення тарифів на теплову енергію  ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» для населення, бюджетних установ, інших споживачів становитиме 0,15%, релігійних організацій – 0,24%; ТОВ «фірма «ТехНова» для  населення становитиме 1,15%, бюджетних установ, інших споживачів - 0,8%, релігійних організацій – 1,64%.
З метою забезпечення надходжень від оренди ЦМК до міського бюджету на рівні не меншому ніж на даний час, пропонуємо прийняти рішення щодо збільшення  орендних ставок  за оренду ЦМК до 10%, здійснити розрахунок орендної плати, підготувати проекти додаткових угод до договорів оренди ЦМК.
У разі неприйняття рішення щодо збільшення  орендних ставок  за оренду ЦМК до 10% надходження до міського бюджету від оренди ЦМК зменшаться на 373395 грн. щомісяця, або 4480740 грн. за рік.
Додатки: 
1. Копії листів ПАТ «ОБЛТЕПЛОКОМУНЕНЕРГО» та ТОВ «фірми  «ТЕХНОВА»   з  інформацією щодо прогнозного зростання тарифів на теплову енергію при умові зміни вартості ЦМК та збільшення  орендної ставки до 10% на 2 арк. 
Голова фонду                                                                                         О. Ю. Єпінін                                                                                 
