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Додаток 

до рішення виконавчого комітету Чернігівської міської ради  

«___» грудня 2019 року № ____
ПОРЯДОК
виявлення, обстеження та вжиття відповідних заходів щодо усунення дефектів технічного стану багатоквартирних жилих будинків у місті Чернігові 
1. Порядок виявлення, обстеження та вжиття відповідних заходів щодо усунення дефектів технічного стану багатоквартирних жилих будинків у місті Чернігові (далі – Порядок) визначає процедуру проведення обстежень стану багатоквартирних жилих будинків житлового фонду всіх форм власності міста Чернігова та вжиття відповідних заходів для усунення дефектів технічного стану багатоквартирних жилих будинків у місті Чернігові.

2. Цей Порядок розроблено у відповідності до Цивільного кодексу України, Житлового кодексу Української РСР, Закону України «Про житлово-комунальні послуги», Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду», Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», Порядку проведення евакуації у разі загрози виникнення або виникнення надзвичайних ситуацій, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від  30 жовтня 2013 року № 841, Порядку обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним та технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів Української РСР від 26 квітня 1984 року № 189, та не відміняє проведення обстежень та вжиття інших заходів, спрямованих на належне утримання житлового фонду, визначених Правилами утримання жилих будинків та прибудинкових територій, затвердженими наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17 травня 2005 року № 76 та інших нормативно-правових актів з цих питань.

3. Обстеження стану жилих будинків у місті Чернігові проводиться управителями багатоквартирних будинків всіх форм власності, ОСББ, ЖБК (далі – підприємства). Підставами проведення обстеження є: 
3.1. Вимоги нормативно-правових актів.
3.2. Звернення громадян.
3.3. Результати весняних та осінніх оглядів.
3.4. Звернення народних депутатів України та депутатів місцевих рад. 
3.5. Повідомлення органів державної влади, органів місцевого самоврядування, правоохоронних органів.
3.6. Інші.

4. Під час обстеження стану жилих будинків перевіряється:

4.1. Двір будинку та елементи його благоустрою;

4.2. Фундаменти, підвали;

4.3. Стіни та елементи фасадів (балкони, еркери, карнизи тощо);

4.4. Стикові з’єднання у великопанельних жилих будинках;

4.5. Дах будинку та обладнання на ньому (димові і вентиляційні канали та інше);

4.6. Ліфти та їх обладнання;

4.7. Поверхи жилого будинку, включаючи їх конструкції;

4.8. Інженерне обладнання.

5. На підставі матеріалів обстеження стану жилих будинків підприємство визначає будинки, що відповідають санітарним і технічним вимогам, і складає про це відповідний акт, який затверджується керівником підприємства. 

6. У разі виявлення незадовільного технічного стану жилого будинку, що може в подальшому загрожувати його руйнацією, підприємство невідкладно вживає заходи, спрямовані на їх фіксацію. Спостереження та контроль ведеться постійно, відповідні відомості фіксуються у журналі спостереження.

7. У випадку розкриття маяків чи наявності візуальних дефектів технічного стану, підприємство звертається до комісії з питань технічного стану житлового фонду з проханням обстежити жилий будинок, а у випадку, якщо спостерігається руйнація будинку, підприємство негайно повідомляє про це співвласників будинку та звертається до відділу надзвичайних ситуацій та цивільного захисту населення міської ради з проханням вжити відповідні заходи.
8. У випадку отримання повідомлення про руйнацію будинку відділ з питань надзвичайних ситуацій та цивільного захисту населення міської ради у взаємодії з Чернігівським міським відділом управління ДСНС України у Чернігівській області, Чернігівським відділом поліції Головного управління Національної поліції в Чернігівській області, співробітниками підприємства, здійснюють наступні заходи:

8.1. Доводять до відома мешканців будинку (поквартирно) обстановку, що склалася.
8.2. Пропонують терміново залишити помешкання та зібратися на майданчику біля будинку (у холодну пору року – у поряд розташованому навчальному закладі), у випадку відмови – вимагають письмове підтвердження.
8.3. У взаємодії із спеціалізованою транспортно-технічною службою цивільного захисту (управління транспорту, транспортної інфраструктури та зв’язку  міської ради) залучають рейсовий транспортний засіб для підвезення мешканців, у яких немає де розміститися, до  визначених місць тимчасового розміщення.
8.4. Спеціалізована служба охорони громадського порядку цивільного захисту (Чернігівський відділ поліції Головного управління Національної поліції в Чернігівській області) організовує цілодобову охорону залишених помешкань.

9. У випадку не розкриття маяків, однак при колективних зверненнях мешканців, депутатських зверненнях чи зверненнях правоохоронних органів, а також при виявленні будь-якого дефекту технічного стану жилого будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання, підприємство звертається до комісії з питань технічного стану житлового фонду з проханням обстежити жилий будинок.
10. У випадку виявлення будь-якого дефекту технічного стану жилого будинку, його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання, мешканці багатоквартирного будинку колективно або одноособово можуть звернутися, як до підприємства, так і безпосередньо до комісії з питань технічного стану житлового фонду.

11. Комісія з питань технічного стану житлового фонду створюється рішенням виконавчого комітету міської та/або районної ради, яким затверджується її склад та положення про її діяльність. 

12. У випадку, якщо комісією з питань технічного стану житлового фонду за результатами проведеного обстеження будинку буде виявлено невідповідність санітарним і технічним вимогам цього будинку або його окремих конструктивних елементів, інженерних систем, механічного, електричного та іншого обладнання, та зроблено висновок про необхідність проведення експертизи технічного стану, підприємство проводить загальні збори співвласників багатоквартирного будинку, де обов’язково має бути присутній представник відділу з питань надзвичайних ситуацій та цивільного захисту населення міської ради та представник комісії з технічного стану житлового фонду. На зборах співвласники повідомляються про:

12.1. Необхідність проведення експертизи технічного стану та визначення джерел її фінансування.
12.2. Необхідність розробки проектної документації на виконання ремонтних робіт, визначення проектної організації, джерел фінансування проєктних робіт.
12.3. Необхідність проведення робіт по капітальному ремонту та джерел їх фінансування.

12.4. Орієнтовну вартість всіх робіт.
12.5. Можливість проведення робіт по капітальному ремонту на умовах співфінансування (кошти співвласників / кошти міського бюджету) шляхом прийняття участі у Програмі сприяння збереженню і покращенню технічного стану житлового фонду міста та його безпечній експлуатації.
12.6. Можливість проведення робіт по капітальному ремонту на умовах співфінансування (кошти співвласників / кошти міського бюджету) шляхом прийняття участі у Програмі сприяння створенню ОСББ та підтримки будинків ОСББ та ЖБК (за умови створення ОСББ).
12.7. Закріплений нормами чинного законодавства України обов’язок співвласників багатоквартирного будинку утримувати його в належному технічному стані та нести за це відповідальність.
13. Прийняття рішень зборами співвласників багатоквартирного будинку здійснюється у порядку, передбаченому чинним законодавством України.
14. Підприємство у двадцятиденний термін з дня проведення загальних зборів співвласників багатоквартирного будинку надає до управління житлово-комунального господарства міської ради оформлене належним чином рішення (протокол зборів) щодо шляхів усунення дефектів технічного стану будинку або повідомляє про його неприйняття.
15. У випадку не надання співвласниками багатоквартирного будинку згоди на участь у Програмі сприяння збереженню і покращенню технічного стану житлового фонду міста та його безпечній експлуатації, не прийняття рішення про створення ОСББ та участь у Програмі сприяння створенню ОСББ та підтримки будинків ОСББ та ЖБК, або будь-якого іншого рішення щодо проведення необхідних ремонтних робіт та джерел їх фінансування, співвласники багатоквартирного будинку вважаються такими, що повідомлені про технічний стан будинку.
Секретар міської ради                                                                         Н. ХОЛЬЧЕНКОВА
