Пояснювальна записка

до проекту рішення Чернігівської міської ради

«Про надання дозволу на розроблення проекту містобудівної документації

«Детальний план території багатоквартирної житлової забудови з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури по вулиці 1-го Травня, 168»

До міської ради звернулося товариство з обмеженою відповідальністю «ЕНЕРГЕТИЧНІ АКТИВИ» з клопотанням від 07.02.2020 за № 07-02/9 з проханням надати дозвіл управлінню архітектури та містобудування Чернігівської міської ради на розроблення проекту містобудівної документації «Детальний план території багатоквартирної житлової забудови з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури по вулиці 1-го Травня, 168». Вказане товариство буде виступити інвестором розроблення цього проекту.
Земельна ділянка (кадастровий номер 7410100000:02:014:0233), загальною площею 1,6225 га, по вул. 1-го Травня, 168 знаходиться в оренді у товариство з обмеженою відповідальністю «ЕНЕРГЕТИЧНІ АКТИВИ» з цільовим призначенням для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів передачі електричної та теплової енергії. Об’єкти нерухомого майна, які розташовані на цій ділянці, належать на праві приватної власності цьому ж товариству. 
Рішенням Чернігівської міської ради від 30 червня 2006 року (5 сесія 5 скликання) були затверджені містобудівне обґрунтування розміщення торгового комплексу по вул. Проектній (нині вул. 77 Гвардійської дивізії), 1 та внесення змін до Генерального плану розвитку м. Чернігова (далі – Генплан міста), затвердженого рішенням Чернігівської міської ради від 25 грудня 2003 року (10 сесія 4 (24) скликання). Вказаним містобудівним обґрунтуванням було визначено, що подальше функціонування в цьому районі комунальних об’єктів та малоцінного лісопитомника є недоцільним і потребує перегляду функціонального використання цієї території. Враховуючи розташування вказаної території в зоні значної містобудівної цінності були внесені зміни до Генплану міста в частині зміни функціонального призначення комунальних та сільськогосподарських територій, лісопитомника на сельбищні території, які включають житлову та громадську забудови. Також цим містобудівним обґрунтуванням були внесені відповідні зміни до плану зонування як складової частини Правил забудови та використання територій в м. Чернігові, які на той час коригувалися. 

Таким чином, відповідно до Генплану міста вказана земельна ділянка відноситься до території багатоквартирної житлової забудови.
Згідно з планом зонування Тимчасового порядку використання території     м. Чернігова (далі – Тимчасовий порядок), затвердженого рішенням Чернігівської міської ради від 28 грудня 2011 року (16 сесія 6 скликання), ця ділянка знаходиться у зоні Ж-2 «Житлова зона багатоквартирної забудови». Переважними та дозволеними видами забудови та використання земельних ділянок цієї зони є будівництво багатоквартирних житлових будинків від трьох поверхів без обмеження верхнього рівня поверховості; магазинів, їдалень, кафе, барів, ресторанів, закладів побутового обслуговування прибудованих або розміщених на першому поверсі багатоквартирного будинку; загальноосвітніх і спеціалізованих шкіл; дитячих дошкільних установ; окремо розташованих адміністративних будівель; клубних установ та центрів дозвілля, кінотеатрів; бібліотек, архівів, інформаційних центрів; підприємств зв’язку – пошта, телеграф, телефон; відділень банків; магазинів продовольчих та непродовольчих товарів повсякденного попиту; підприємств громадського харчування – їдальні, кафе, бари, ресторани тощо.
Щодо плану дії обмежень за умовами охорони культурної спадщини Тимчасового порядку не належить до жодної охоронної археологічної зони.  
Щодо плану дії обмежень за екологічними умовами Тимчасового порядку вказана ділянка знаходиться в санітарно-захисній зоні промислових та комунально-складських підприємств, сільгоспвиробництв; санітарно-захисній зоні ветлікарні та зоні підтоплення грунтовими водами.

Зазначена вище земельна ділянка розташована в північній частині міста.  З заходу та північного заходу її оточує садибна житлова забудова, з півдня та півночі – території комунальних підприємств («Зеленбуд» та «КАТП-2528» відповідно), а зі сходу – виходить на вулицю 1-го Травня.
Доцільність зміни цільового використання цієї ділянки обумовлюється рядом факторів: вигідним місцеположенням поблизу магістралей загальноміського значення – вулиць 1-го Травня та 77 Гвардійської дивізії; зручними транспортними зв’язками з центром міста та виробничими зонами; розташуванням поблизу сформованих груп багатоквартирної забудови, забезпечених інженерними мережами; наявністю рекреаційної зони – лісопарку «Ялівщина».
Враховуючи наведене, вказану територію можна віднести до інвестиційно привабливих.
Частиною 1 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» встановлено, що детальний план території у межах населеного пункту уточнює положення  генерального плану населеного пункту та визначає планувальну організацію і розвиток частини території. Він розробляється з метою визначення планувальної організації і функціонального призначення, просторової композиції і параметрів забудови та ландшафтної організації кварталу, мікрорайону, іншої частини території населеного пункту, призначених для комплексної забудови чи реконструкції.
Відповідно до частини 4 статті 10 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» за рішенням органу місцевого самоврядування для розроблення детального плану території крім коштів державного та місцевих бюджетів можуть залучатися кошти з інших джерел, не заборонених законом, за умови виконання функцій замовника відповідним органом місцевого самоврядування. 

Враховуючи викладене, пропонуємо надати управлінню архітектури та містобудування Чернігівської міської ради дозвіл на розроблення проекту містобудівної документації «Детальний план території багатоквартирної житлової забудови з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури по вулиці 1-го Травня, 168» та дозволити залучати кошти з інших джерел, не заборонених законом, для розроблення цього проекту. 

Начальник управління архітектури 

та містобудування міської ради                                                      С. КАЛЮЖНИЙ
