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«Правила забудови та використання території м. Чернігова (коригування)» виконані на підставі листа–замовлення Чернігівського міського голови №3-14/949 від 31.08.2005р., згідно з договором з виконкомом Чернігівської міської ради   №565-01-2005 від 20.09.2005р. та завданням на проектування, затвердженим замовником. 
Дана робота є коригуванням виконаних у 1995 році та затверджених рішенням сесії Чернігівської міської ради від 24.05.1995р.  «Правил застройки и использования территории г. Чернигова», які розроблялися за участю компанії Падко Агенції США з міжнародного розвитку. 

Коригування Правил викликане змінами, що відбулися за цей час в нормативно-правовій базі України в галузі містобудування і землекористування та наявністю розробленої та затвердженої за період 1995-2005р. містобудівної документації (головним чином, нового Генерального плану міста). 

Правила забудови та використання території (Місцеві правила забудови)  розробляються з метою забезпечення ефективної реалізації Генерального плану розвитку м. Чернігова, який спрямований на створення повноцінного життєвого середовища при комплексному вирішенні архітектурно-містобудівних проблем міста та  раціональному використанні території. 

Правила направлені на створення сприятливих умов для інвестиційної діяльності фізичних та юридичних осіб, яка повинна здійснюватися з урахуванням законних приватних, громадських та державних інтересів під час проведення містобудівної діяльності.
Дана робота складається з двох частин.

В частині І  наводяться загальні відомості про місто - його сучасний стан, господарський комплекс, використання території;  проаналізована діюча містобудівна документація та тенденції розвитку міста, які впливають на прийняття рішень щодо правил використання та забудови території.
Частина ІІ – проект «Правил забудови та використання території м. Чернігова», в яких встановлюється зонування території міста, основні види забудови, використання земельних ділянок, єдині умови та обмеження, а також пропозиції щодо процедурних питань реалізації Правил.
Як показує практика, розробка процедурних питань реалізації Правил повинна здійснюватися спеціальною робочою групою при Управлінні архітектури та містобудування із залученням  фахівців різного профілю (працівники органів місцевої влади, юристи, землевпорядники, архітектори та інші.). У зв’язку із цим, у рамках даної роботи, яку виконує інститут містобудівного профілю, надається  лише орієнтовна процедура - реалізації Правил, яка в подальшому повинна бути відпрацьована фахівцями місцевого органу влади.
Правовою основою розробки Місцевих правил забудови є Конституція України, Земельний та Водний кодекси, закони України "Про планування і забудову територій", "Про основи містобудування", "Про архітектурну діяльність", державні стандарти, норми та правила.            Правила  виконані з використанням:

· Довідника «Регулювання використання й забудови територій населених пунктів (зонінг). Зміст та методика», підготовленого в рамках програми земельної реформи в Україні (Київ, 1996р.);
· «Методичного посібника з розробки та впровадження Правил використання та забудови території міст» (Київ, 1998р.);
· «Черниговского демонстрационного проекта по зонингу (Зонинговый кодекс» (м. Чернігів, 1994р.).

В роботі врахований досвід розробки Правил для міст України (Київ, Бровари, Миколаїв, Запоріжжя, Сімферополь, Саки та ін.) і Російської Федерації (Южносахалінськ, Твер,Уфа, Рязань, Новгород, Самара, Новосибірськ та ін.).
Правила виконані в архітектурно-планувальній майстерні №3 (керівник – Ісаков В.А.), при участі інженерно-планувального відділу (керівник – Шаповалов Е.В.) авторським  колективом у складі:
	Головний архітектор проекту

Головний інженер проекту
	Несвіт Т.Р.

Шаповалов Е.В.

	Архітектурно-планувальна частина:
	Родзевич Я.В.

Дегтяренко Т.М.

	Техніко-економічна частина:
	Ярошенко А.А.


ашковська Л.В.


	Охорона навколишнього середовища:
	Кравченко Н.П.

	Інженерні мережі та споруди
	Без коровайна Л.Г.

	Інженерна підготовка території
	Геращенко О.М.


ЧАСТИНА І.
АНАЛІЗ СУЧАСНОГО СТАНУ, МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ ТА ТЕНДЕНЦІЙ РОЗВИТКУ МІСТА.

1. ХАРАКТЕРИСТИКА СУЧАСНОГО СТАНУ.
1.1. Коротка історична довідка.
Чернігів – одно з найдавніших міст України. Територія Чернігова була заселена вже в ІІ тис. до н.е. В І тис. н.е існувало кілька слов’янських поселень сіверян: у межах  давньої центральної частини Чернігова на Валу, на Єлецьких і Болдиних висотах, тощо, які в VIII-IX ст. поклали початок Чернігову.

За часів Київської Русі місто складалося із чотирьох укріплених частин. Найдавнішою з них був Дитинець - центральна адміністративна частина. З півночі й заходу до Дитинця прилягала ремісничо-торгова части​на — Окольний  град (зовнішнє місто), обнесений глибоким ровом, валом та дере​в'яними стінами. Його укріплення включали територію сучасних Красної площі та вулиці Гетьмана Полуботка й доходили до р.Стрижень. Західна частина Окольного града, що  поширювалася  в напрямку Єлецького монастиря, називалася Третяком. 

У XVIII столітті місто складалося, як і раніше, із чотирьох частин, кожна з них мала свої укріплення. Окремі ансамблі являли собою Єлецький і Троїцький монастирі. 
Територія Чернігова постійно збільшувалася. В 1910 році вона становила 668,5 десятини. У місті споруджували дво- і триповерхові кам’яні будинки. Проте Чернігів, як і раніше, в основному залишався одноповерховим і дерев’яним. 

Найдавнішим  із картографічних планів міста є “План Черниговской крепости со облежащей ситуацией” 1739-1740 р.р., в якому була уточнена конфігурація меж і контури укріпленої цитаделі (замка), Кремля-Фортеці, Окольного града, Третьяка, “Солдатської Слободи”, Елецького монастиря та інш. і підтверджений напрямок головних вулиць, які склалися історично.

Першим регулярним планом Фортеці був проект 1768 р., положення якого були потім повторені в планах 1770-1772р.р., а першим планом регулярного планування усього міста - проект 1786р. Цим проектом передбачалося докорінне перепланування усієї вуличної мережі; напрям нових вулиць співпадав з давніми напрямками сполучень міста. План міста являв собою прямокутник зі сторонами 1700-1900м-2700м, витягнутий уздовж Десни і доріг на Київ і Глухів. Північна межа міста майже співпадала з межами давнього Передграддя. Площа міста по плану не перевищувала 597 га. Регулярна планувальна система була розвинута в планах міста 1803, 1806, 1834 і 1861 років. Саме ці плани, в значній мірі реалізовані, визначили планувальну структуру міста .

Одним із головних завдань регулярних планів 1803-1861 р.р. було формування ансамблів загальноміського адміністративно-громадського центру культових і торгових центрів Чернігова як  губернського міста, в якому інтенсивно почала розвиватися промисловість і торгівля.
Будівництво адміністративних, торгових і ряду житлових будівель  здійснювалось перш за все на території Дитинця-Кремля, на Красній площі і на Олександрівській ярмарковій площі, з характерними для класицизму рисами архітектури. Численні дерев’яні житлові будинки будувались по “образцовым” проектам, але з широким використанням народних декоративних прийомів, що надавали кожному будинку своєрідність і неповторну красу. 
Першою спробою містобудівної творчості в місті після Жовтневої революції був “Проект округления кварткомов г.Чернигова”, розроблений в 1922р. з метою регулювання норм житлозабезпечення населення і рівномірного його обслуговування. Тоді ж була розроблена “Схема-планировка Чернигова на период 1924-1954г.г.”. 
В 1935-37 рр. був розроблений “Проект социалистической реконструкции Чернигова”, характерною ознакою якого був розвиток міста в існуючих межах з населенням до 140 тис.чол. на проектний період, тобто до 1965 р. Вперше застосований в проекті принцип мікрорайонування забезпечив рівномірне розміщення шкіл, дитячих закладів. 
Перший післявоєнний проект відбудови і реконструкції міста – «Генеральная схема планировки Чернигова» був розроблений інститутом проектування міст “Гіпроград”. 
Розвиток промисловості, значні темпи житлового будівництва викликали необхідність коригування генплану в 1958р. При цьому,  весь об’єм житлово-громадського будівництва на 1959-65 рр. намічалося розмістити в історичних межах міста. 
Наступний генеральний план  був розроблений у 1980р., а його коригування (діючий на сьогодні генплан) – у 2002р. 
1.2. Господарський комплекс міста, основні техніко-економічні показники.
Чернігів – крупний адміністративний, промисловий і культурний центр Чернігівської області. У відповідності із Законом України “Про охорону культурної спадщини” Чернігів віднесений  до категорії історичних міст.

На 1.01.2001р.чисельність населення міста складала 310,5 тис.чол. Чисельність населення, зайнятого в усіх сферах економічної діяльності, складає біля 125 тис.чол. (40% від загальної кількості). Основною галуззю господарського комплексу є промисловість (біля 26 % усіх зайнятих), яка у поєднанні з організаціями будівельної індустрії і транспорту створює виробничий каркас міста.
Галузями промислової спеціалізації є машинобудування, металообробка, легка та харчова промисловість. Хімічна промисловість представлена ВАТ “Хімволокно” –єдиним на Україні підприємством, яке випускає кордну тканину, необхідну для виробництва автомобільних шин і шин для літаків.

Провідні підприємства легкої промисловості ВАТ “Чексіл” і концерн “Чексіл” виробляють понад 70% вовняних тканин в Україні.

Чернігів має потужний потенціал будівельної індустрії з розвиненою матеріальною базою.

У місті розвинене складське господарство, яке забезпечує зберігання продукції, обслуговування галузей матеріального виробництва. 

В Чернігові функціонує 34 підприємства галузей транспорту і зв’язку. 

Спеціальні учбові заклади представлені педагогічним і технологічним університетами, інститутом регіональної економіки і управління, обласним інститутом підвищення кваліфікації та перепідготовки працівників освіти, 19 професійно-технічними і середніми спеціальними навчальними закладами та рядом навчальних центрів і навчально-виробничих комбінатів.

Науково-технічний потенціал міста представлений 14 науково-дослідними, проектними та геологорозвідувальними організаціями. 

В Чернігові зосереджений значний туристичний потенціал: це пам’ятки історії, архітектури та пам’ятки, пов’язані  з життям і діяльністю видатних діячів минулого. Проте слабо розвинута індустрія туризму.
У місті зосереджені організації та установи управління міського й обласного значення, фінансово-кредитні, інформаційно-обчислювальні та інші організації сфери послуг.

Значного розвитку досягла підприємницька діяльність: в місті працює 1785 підприємств малого і середнього бізнесу різних форм власності. 
У місті розвинена мережа підприємств і установ сфери послуг різного рівня, які здійснюють обслуговування як мешканців міста, так і мешканців Чернігівського  району і області. 

Житловий фонд міста складає 5201,5 тис.кв.м загальної площі, з яких 82,4% (4285,4 тис.м2) - багатоквартирна забудова й 17,6% (916,1 тис.м2)   - одноквартирна (садибна).

Незначна частина житлового фонду збереглася з дореволюційних і довоєнних часів.

Ветхий житловий фонд представлений, в основному, 1-поверховими дерев’яними будинками й зосереджений у центральній частині міста.

Територія міста в межах, затверджених Верховною Радою України (постанова № 872-XIV від 8.07.1999р.), складає 7856,3 га; 45,5% (3577 га) із них - сельбищні території.
Установи та підприємства обслуговування  займають біля 200 га - 2,5% від території міста.

Значну питому вагу в місті складають території промислових та будівельних організацій – 10,7 % (844 га), території спецпризначення (224,7 га), комунально-складських об’єктів (215,6 га).

Зелені насадження загального користування займають 665,7 га або 21,7 м2 на людину, що значно перевищує норматив ДБН 360-92** - 16 м2.

Аналіз територіальних ресурсів показав, що в місті  майже вичерпані вільні території, придатні для житлового будівництва.
1.3. Функціонально-планувальна організація території.
Місто  являє собою компактну планувальну структуру, що сформувалася на правобережжі р. Десни.

У широтному напрямку рікою Стрижень (притока р.Десни) і залізницею місто розділяється на три планувальних утворення: Центральне, Східне й Західне.

Райони мають суттєві відмінності в плануванні та функціональному використання території.

Центральний район: має яскраво виражену планувальну вісь – пр.Миру, орієнтовану на заплаву Десни. У межах району зосереджені практично всі пам’ятки історії та культури, об’єкти загальноміського значення – адміністративні, торговельні будівлі й т.п.

Східний район: формується на поєднанні двох радіальних осей – вулиць Шевченка й 1 Травня, на півдні він межує із широкою заплавою Десни.

Планувальна структура Західного району орієнтована на природну вісь, котрою є р.Білоус, доповнена лісовим масивом.

У балансі територій Центрального й Західного районів промислові та комунально-складські об’єкти складають значний відсоток, найменше ці території представлені в Східному районі, де вони локалізовані практично на двох площадках.

Громадський центр міста формується вздовж головної магістралі- проспекту Миру.

Його північна межа включає готель “Градецький”, південна -архітектурно-історичний заповідник.

У межах центру зосереджені головні адміністративні, торгові, культурні об’єкти, у т.ч. Обласна державна адміністрація, міська Рада, драматичний театр, готелі, центральний поштамп, торговельні центри, доповнені об’єктами обслуговування в перших поверхах будинків, центральний міський ринок, лікарняне містечко.

Головними планувальними елементами центру є широкий бульвар, Красна площа та архітектурно-історичний заповідник.

Основна забудова, яка формує центр - післявоєнного періоду, в 3-5 поверхів із включенням будинків 9 і більше поверхів по периферії.

Особлива цінність міського середовища -  наявність значної кількості пам’яток історії й культури, унікальних архітектурних ансамблів, які знаходяться в нерозривному зв’язку з оточуючим ландшафтом, що надає місту неповторності й своєрідності.

Однак, якість середовища формують не лише унікальні архітектурні ансамблі, але також історична містобудівна система, що збереглася. Вона дуже постраждала під час війни, хоча й була відновлена у формах, що відповідали тому часу, і виявилась органічно вписаною в структуру історичних кварталів. У межах житлових утворень, що збереглися,  розташовані найбільш характерні ландшафтні й історичні містобудівні комплекси, сконцентрована цінна історична громадська та житлова забудова.

Усього на території міста налічується 98 пам’яток історії й культури, що знаходяться  на державному обліку.

Територія архітектурно-історичного заповідника складає 38,8 га. Біля 50% території міста охоплені зонами  охорони пам’яток архітектури (охоронні зони заповідників і окремих пам’яток архітектури, зона регулювання забудови, парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва, зона ландшафту, що охороняється), затвердженими рішенням Чернігівського облвиконкому № 90 від 24.04.1989р.

Значні території зайняті садовими товариствами (район Лісковиці, північна частина міста,  район с. Півці).
Виробнича зона сформована переважно вздовж залізниці. Забудова усіх  виробничих зон – достатньо екстенсивна. Як показали дослідження спеціалістів Київського Промбудпроекту, тут є значні територіальні резерви.
1.4. Магістрально-вулична мережа.
До магістралей загальноміського значення відносяться вулиці: пр.Миру, пр.Перемоги, Щорса, Шевченка, Любецька, 1 Травня, Ріпкинська, Гагаріна, Кільцева, Глібова, 50 років СРСР, 50 років ВЛКСМ, Гетьмана Полуботка.

Основними магістралями районного значення є вулиці Толстого, Преображенська, Лісковицька, Рокоссовського-Київська, Доценко, Одинцова, Бєлова, Борисенко, Кірова, Інструментальна .

Сучасна класифікація магістралей надається за функціональним призначенням і показниками транспортного навантаження. Однак, за технічними параметрами, цілий ряд магістралей не відповідає своєму призначенню, і ці вулиці віднесені до розряду магістральних з-за планувальних міркувань та наявністю інтенсивних транспортних потоків.

Житловий масив “Бобровиця” зв’язаний зараз із західним промисловим районом через магістральні вулиці  Шевченко, Перемоги, Київська-Щорса, які безпосередньо перетинають ядро центру, а вул. Преображенська та вул.Толстого проходять через історико-архітектурну заповідну зону. Тобто, транспортний зв’язок цього житлового району пролягає безпосередньо через серединну зону міста.

Вулиці Миру, Щорса та Толстого мають виходи на державну автодорогу Санкт-Петербург-Одеса, у зв’язку із чим на окремих ділянках  цих вулиць спостерігаються інтенсивні транспортні потоки, які прямують із зовні до центру міста. 
Недостатня кількість магістралей між основною сельбищною територією міста та західним промисловим районом приводить до перевантаження вулиць Любецької, Гагаріна, Толстого. Планувальна структура магістралей у західній частині міста є нечіткою та недостатньо розвиненою, при цьому бракує додаткових меридіональних транспортних зв’язків, які б мали вихід на зовнішню мережу автодоріг і магістралей. 

На даний час мережа магістральних вулиць міста на окремих ділянках  потребує проведення капітального ремонту й реконструкції. Транспортні розв’язки в різних рівнях на магістральних вулицях  міста відсутні.
1.5. Характеристика екологічного стану  міста.
Екологічна ситуація в місті обумовлена, в основному, негативним впливом об’єктів господарського комплексу та транспортної інфраструктури. 

Повітряний басейн.  В атмосферу міста щорічно поступає загалом біля 20тис.т речовин об’єктів І-ІV класів шкідливості (із них більше 60% викиди автотранспорту), які утворюють ареали підвищеного забруднення поблизу основних стаціонарних джерел викидів та вздовж головних магістралей. Територіально найбільш шкідливі виробництва зосереджені в промисловому районі, сформованому вздовж залізничної магістралі. 
Найбільш напруженими автомагістралями є  вулиці Шевченка, Щорса, Любецька, Гагаріна, Київська, Бойова, Седнівська, Ушинського, Одинцова,  пр. Миру.

Суттєвими територіально-планувальними обмеженнями є санітарно-захисні зони виробничих об’єктів І, ІІ, ІІІ класів небезпеки із санітарно-захисними зонами (СЗЗ) відповідно 1000м (3000м - від ставків-накопичувачів токсичних відходів), 500м, 300м (ДСН 173-96). 

Промислово-виробничі території займають біля 20% території, а їх СЗЗ – біля 30%; ці території не відповідають містобудівним та санітарно-гігієнічним вимогам і потребують оздоровчих заходів.

Водний басейн. Стан водного басейну визначається якістю промислових та комунально-побутових стоків, які відводяться на КОС міста й після біологічної очистки – у р. Білоус.
Забруднення р.Десни на відрізку в межах м. Чернігова здійснюється, в основному, за рахунок виносу забруднюючих речовин рік Стрижень, Білоус та скидним каналом ТЕЦ, у значно меншій мірі – за рахунок господарської діяльності на р. Десні (річковий порт) і площинного змиву. Ареали забруднень води й донних відкладів мають комплексний характер і приурочені до місць впадіння згаданих водотоків, а також до правого берегу на відрізку порт – ТЕЦ.

  Річка Стрижень у гідрогеологічному відношенні вмирає, зазнаючи значних антропогенних навантажень – площинний змив, промислові стоки, побутове сміття.

Річка Білоус забруднюється, в основному, площинним змивом. Найбільш забрудненими є місця перетину річки з автошляхами, де забруднення пов’язане з викидами автотранспорту. Значне комплексне забруднення стоками очисних споруд спостерігається в гирлі річки.

Таким чином, основна роль у забрудненні поверхневих вод міста й р. Десни, як основного джерела водопостачання м. Києва, належить  площинному змиву. Із загальної кількості дощових та талих вод, що стікають у р. Десну, лише 7,2% проходять часткову механічну очистку (лише від зважених речовин і нафтопродуктів).

У відповідності до рішення Чернігівського виконкому обласної ради народних депутатів №82 від 29.04.91р. “Про зони санітарної охорони відкритих джерел центрального водопостачання населення м. Києва в Чернігівській області” встановлено зону санітарної охорони р.Десни, ІІ пояс якої охоплює акваторію р.Десни та територію 500-метрових прибережних смуг по обох її берегах від межі Київської області до м.  Чернігова включно. Відповідно господарський комплекс міста має бути жорстоко контрольованим і відповідати вимогам водоохоронного законодавства (Водний кодекс України).

В цілому макрокомпонентний склад підземних вод на території міста відповідає сучасним вимогам (ДСТ 2874-82 “Вода питна”).

Потужним та занадто небезпечним джерелом забруднення грунтових та підземних вод у північно-західній частині міста є ставки-накопичувачі токсичних відходів та полігон ТПВ.

Ґрунти. Найбільш забруднені ділянки ґрунтів виявлені в районі промислової зони, фабрики первинної обробки вовни, залізничного вокзалу, центральної частини міста, де спостерігається найбільш інтенсивне та тривале техногенне навантаження на навколишнє природне середовище.

Акустична ситуація. Джерелом шумового навантаження в межах міста є вулично-дорожня мережа, недосконала планувальна структура якої (проходження через  житлові райони, велика кількість перехресть, тощо), обумовлює зашумленість житлових територій. Найбільш зашумлені в години “пік”  вулиці Шевченка, Київська, Любецька, Щорса. 

У межах міста є ландшафти, які зберегли близький до природного характер і віднесені до об’єктів природно-заповідного фонду. Це місця унікальних насаджень, старі мальовничі озера лівобережної заплави р.Десни, оточені листяними лісопарками, старовинні парки з багатовіковими насадженнями, що є своєрідними історичними пам’ятками природи й використовуються жителями міста як традиційні місця відпочинку.
2. АНАЛІЗ ДІЮЧОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДОКУМЕНТАЦІЇ.
На сьогодні для м. Чернігова діє наступна містобудівна документація:

·  «Экспериментальный проект зонирования и регулирования застройки г. Чернигова» (УДІПМ «Діпромісто», 1995р.), на основі якого були розроблені  «Правила застройки и использования территорий г. Чернигова» (затверджені рішенням  сесії Чернігівської міської ради від 24.05.1995р.);
· «Генеральний план м. Чернігова» (УДНДІПМ «Діпромісто», 2002р., затверджений рішенням Чернігівської міськради від 25.12.2003р.);

·  «Схема перспективного розвитку туризму» (УДНДІПМ «Діпромісто», 2004р., затверджена рішенням Чернігівської міськради від 12.04.2005р.);

· «Детальний план території центральної частини м. Чернігова» (УДНДІПМ «Діпромісто», 2004р., затверджений рішенням Чернігівської міськради від 6.09.2005р.);
· «План червоних ліній магістральних вулиць. І черга» (УДНДІПМ «Діпромісто», 2006р.).
Крім того, для міста розроблена документація з питань охорони культурної спадщини:

· «Разработка опорного историко-архитектурного плана и зон охраны

г. Чернигова» (Київ НДІмістобудування, 1986р., затверджений рішенням Чернігівського облвиконкому від 24.04.1989р. №90); 

· «Коригування історико-архітектурного опорного плану і зон охорони 
· м. Чернігова» (НДІТІАМ, 1987р.).

Нижче наводиться стисла характеристика виконаних робіт.
«Правила застройки и использования территорий г. Чернигова».
Цей документ є першим в Україні проектом місцевих правил забудови, розроблення яких здійснювалось фахівцями інституту «Діпромісто» та Чернігівської міської ради  за допомогою американських спеціалістів для перевірки можливості застосування «правил правового зонування» в Україні, як найбільш ефективного засобу управління розвитком території міста в ринкових умовах.

В результаті втілення в практику містобудування зонування території з встановленням переліку можливих видів забудови земельних ділянок, єдиних умов та обмежень для об’єктів будівництва – містобудівна політика стала більш прозорою для інвесторів, оскільки забезпечує можливість вибору безпосередньо забудовником найбільш ефективного виду використання земельних ділянок та створює умови для оперативного одержання дозвільних документів на будівництво об’єктів та стимулювання економічного росту  міста.

На території міста були виділені 4 групи зон, які, в свою чергу, поділялися на  11 типів з відповідним регламентом використання.
Однак, слід відмітити, що на період розробки вказаних Правил, діючий генеральний план міста (1980р.), в силу об’єктивних змін, що відбулися у соціально-політичному становищі держави, в значній мірі застарів і не міг служити основою для них. Тому, карта зонування була розроблена на основі опорного плану міста, без врахування перспектив його розвитку і фактично закріплювала, існуючі на той час, види використання території. 
«Генеральний план»
Основним діючим на сьогодні містобудівним документом для
 м. Чернігова є генеральний план. 
Нижче наводяться основні його положення щодо перспективного територіального  розвитку міста,  функціонального зонування та планувальної організації території.
Територіальний розвиток міста.
Згідно з розрахунками, для розвитку м. Чернігова на проектний період необхідно орієнтовно 1,2 тис.га, із яких: 0,5 тис.га -  територіальні ресурси, що розташовані  в існуючих межах міста, 0,7 тис.га – за його межами.

Вибрані напрямки територіального розвитку міста: на північний захід - район “Масани”, на захід – район “Новий Білоус” і на схід – район “Бобровиця”. Розвиток міста передбачається на землях Новобілоуської сільської Ради  і Ул’янівської сільської Ради.

У всіх напрямках, передбачених для розвитку міста на розрахунковий період, є територіальний резерв для подальшого “руху” планувальної структури; планувальна модель розвитку міста  має відкритий характер.

Територія міста, в межах запропонованої моделі, може становити 9700га, об’єм  житлового фонду – 9,5млн.м2, чисельність населення  - 300,0 тис. чол. 

На період містобудівного прогнозу передбачається подальший розвиток міста в районі “Масани” та вихід на заплавні території в районі “Бобровиця” Ул’янівської сільської Ради.

Суттєвими планувальними обмеженнями розвитку міста в північно-західному напрямку є шумові зони Чернігівського аеродрому (база ХАУ), санітарно-захисні зони звалища ТПВ (1 км), ставків-накопичувачів токсичних промислових відходів (3км). 
Території ділянок перспективної забудови міста прийняті з урахуванням ліквідації негативного впливу цих джерел та повного знезараження забруднених територій.

Напрямок “Масани” передбачається для розміщення переважно багатоквартирної житлової забудови, район “Новий Білоус” – для садибної житлової забудови, район “Бобровиця” - для садибної забудови на період містобудівного прогнозу.

Освоєння кожної із  площадок потребує подолання “порогів”:  

· “Масани” – ліквідації ставків-відстійників токсичних промвідходів і звалища побутових відходів, вилучення сільгоспземель; 

· “Н.Білоус” – вилучення сільгоспземель, виносу тваринницької ферми;

· “Бобровиця” – вилучення сільгоспземель, складної інженерної підготовки території.
Сельбищна зона міста.
Найбільша за територією і складається з трьох планувальних утворень, розділених планувальними осями в меридіональному напрямку (залізниця і р. Стрижень).

Передбачається вдосконалення системи магістральних вулиць, в тому числі  забезпечення зв’язку нових районів з центром та промрайонами.

          Нове  багатоквартирне  житлове будівництво передбачається розміщувати за рахунок знесення малоповерхового зношеного жилого фонду та на вільних і вивільнених територіях. 

           Вздовж просп. Миру, головної композиційні осі, формується ядро загальноміського центру – комерційно-ділова зона. Планувальна стратегія розвитку центральної частини міста  полягає в збереженні і розвитку структурних регулярних кварталів, унікальних містобудівних комплексів та комплексів відкритих просторів. 

На територіях, що оточують композиційний центр – «Вал»,  пропонується розвиток системи туристичної інфраструктури. 
Функціонально-планувальна організація міста передбачає формування компактних житлових районів та груп житлових кварталів. На розрахунковий період передбачено формування 8 житлових районів та 3 групи житлових кварталів.

Житлові райони 1-6 розташовані в існуючій межі міста. Їх формування передбачається, в основному, шляхом вибіркової реконструкції з метою завершення забудови існуючих багатоповерхових кварталів, а також за рахунок комунальних та виробничих об’єктів, які передбачені до виносу у промислову зону. Основні площадки реконструкції розташовані вздовж проспекту Миру, в районі пробивки вул. Любецької, між вул. Щорса та проспектом Перемоги. Багатоквартирна забудова на вільних міських землях передбачена в житловому районі Масанів.

Житлові райони 7 і 8 утворюються за межами існуючого міста на площадках перспективної забудови “Масани”  і “Новий Білоус”. 

Групи житлових кварталів сформовані на територіях планувально відокремлених від основного масиву міської забудови та мають незначну чисельність населення. 

Група житлових кварталів “Бобровиця” складається з кварталів як існуючої садибної забудови, так і перспективної (площадка на перетині вулиць Шевченка-Маліновського). 
Група житлових кварталів “Олександрівка” – територія, що була включена в склад міста за проектом нової міської межі. Передбачено завершення будівництва індивідуальних садибних будинків на вже відведених ділянках. 

Група житлових кварталів “Лісковиця”. Основну частину території групи складають садівничі товариства. Крім того, тут розташована незначна кількість садибної забудови та рекреаційний заклад на території Пролетарського гаю. 

Генеральним планом розроблена стратегія по відношенню до  існуючих районів садівничих товариств, які займають значні території в межах міста. Рішення генерального плану полягає в наданні права власникам садового будинку переводу його в категорію постійного житла з поступовим формуванням на даних територіях повноцінних житлових районів. 
Система загальноміських центрів.

Система обслуговування, яка прийнята у генеральному плані, складається за ієрархічним принципом і формується у вигляді загальноміського центру та системи спеціалізованих центрів (епізодичне обслуговування), центрів житлових районів (періодичне обслуговування) та мережі повсякденного обслуговування безпосередньо у мікрорайонах та житлових кварталах.

На сьогодні загальноміський центр Чернігова склався в його історичній частині і представляє собою багатофункціональне просторово розгалужене утворення, насичене закладами і підприємствами обслуговування, історичними пам’ятками, системою скверів та бульварів.

Планувальна стратегія розвитку центру полягає в збереженні структури регулярних кварталів, унікальних містобудівних комплексів і комплексів відкритих просторів. Загальноміський центр передбачено розвивати і насичувати комерційно-діловими закладами  вздовж  проспектів Перемоги та Миру.

Елементи загальноміського центру (підцентри) будуть розвиватись в районі вокзалу (переважно зона торгівлі – ринковий комплекс, супермаркет), в районі пробивки проспекту Перемоги (ділові заклади та заклади торгівлі і культури) та на нових територіях  району “Масани”.

Центри житлових районів формуються, в основному, в районах  концентрації  існуючих закладів обслуговування з доповненням їх необхідними об’єктами, згідно з розрахунками генерального плану.

Система обслуговування доповнена центрами промрайонів.
Промислова зона міста.

 Включає 8  промрайонів і має значний територіальний резерв  (біля 200 га), в той час, коли в сельбищній частині міста, в тому числі в історичному центрі, розташований ряд промислових та комунальних об’єктів без дотримання санітарних розривів.

    Промислові підприємства,  в основному, розміщені вздовж залізничної колії.  

Генеральний план передбачає:

· передислокацію ряду об’єктів із сельбищної зони в промзону, виходячи з  планувальних та  екологічних міркувань;

· використання наявних територіальних резервів для розміщення технопарків, підприємств малого та середнього бізнесу, багатоповерхових гаражів.
Ландшафтно-рекреаційна зона.

Формується за рахунок існуючих лісових насаджень, лісопарків Кордівка та Ялівщина, луків в заплаві Десни і планувально пов’язана  з приміськими зеленими насадженнями, створюючи єдину розгалужену систему.
 На перспективу ландшафтно-рекреаційна зона доповнюється парком в районі нової забудови Масанів, який передбачено сформувати після рекультивації та оздоровлення території на місці звалищ, що підлягають виносу, а також в районі нової забудови площадки Н. Білоус на базі існуючих насаджень в ярах та вздовж ріки Білоус.
Зона транспорту.

В існуючій межі міста намічена пробивка проспекту Перемоги в східному напрямку з виходом на проспект Рокоссовського, продовження вул. Любецької на південь з виходом на Лісковицю і далі на Київську дорогу. Для розвантаження центру міста генпланом намічена  прокладка магістралі в широтному напрямку від перехрестя вулиць Щорса і Толстого через Лісковицю, далі через заплаву Десни з виходом на вул. Шевченка.
«Схема перспективного розвитку туризму»
Виконана в  розвиток положень генерального плану і передбачає перетворення сфери туризму в одну із найбільш прибуткових галузей економіки міста за рахунок максимально  ефективного використання історичного та архітектурно-ландшафтного потенціалу.

Планувальна структура територіальної системи туризму представляє собою сукупність елементів різного типу – зональні, локальні, лінійні (планувальні осі).
Для цілей туризму  були виділені 7 зон певної спрямованості туристичної діяльності: „Центральна”, „Болдині гори”, „Кордівка”, „Ялівщина”, „Деснянська”, „Лісковиця”, „Новобілоуська”.

Туристичні зони – це території найбільш сприятливі для організації туристичної діяльності, на яких в першу чергу повинні бути сконцентровані зусилля міської влади по упорядкуванню міського середовища, а також залученню інвестицій для розбудови туристичної  інфраструктури і розвитку туристичного бізнесу. 

Туристичні зони – „візитні картки” міста; на їх території в першу чергу повинні бути проведені заходи по реконструкції та будівництву нових готелів, формуванню інфраструктури обслуговування туристів, розваг, спорту, рекреації,  благоустрою і рекламі.
Крім туристичних зон, на території міста виділені локальні елементи туризму, представлені окремими об’єктами показу та туристичної інфраструктури. В основному, це численні археологічні пам’ятки, спортивно-оздоровчі заклади та ін.

Лінійні елементи територіальної системи туризму складаються з природних (ріки Десна, Стрижень, Білоус) та антропогенних (основні магістралі міста).
В роботі визначено основні заходи щодо розвитку туризму, які мають безпосередній вплив на розробку Правил забудови та використання території:
· Формування єдиної системи туристичних зон та інших територіальних елементів туризму;

· Створення музеїв, археологічних та архітектурно-етнографічних музейно-туристичних комплексів;

· реконструкція кварталів історичної частини міста, реконструкція та благоустрій заповідника «Чернігів стародавній»;

· Благоустрій існуючих і створення нових парків та лісопарків, спортивних комплексів.
 «Детальний план центральної частини міста»
Детальний план території розроблений на центральну частину міста площею 420 га. і включає громадський центр міста, який  формується, головним чином,  вздовж головних магістралей - проспекту Миру та проспекту Перемоги. 

В зв’язку з відсутністю вільних територій, розвиток зони центру передбачається за рахунок  реконструкції ветхої зношеної  одноповерхової забудови, що не представляє історичної цінності, ущільнення за рахунок забудови вільних ділянок в середині існуючих кварталів, а також  винесення непрофільних об’єктів комунального, складського та іншого призначення. 

Існуюча магістральна мережа буде доповнена будівництвом нової ділянки магістральної вулиці загальноміського значення Любецької та вулиці районного значення Комсомольської в обхід Воскресенської церкви. Система вулиць місцевого значення склалася на основі дрібноквартальної історичної планувальної структури. 

Проектом передбачається збереження та   відтворення, де це можливо,  цієї історичної структури, яка була зруйнована під час   „соціалістичного” періоду забудови. 
Важливим елементом центру є система пішохідних зв´язків: вул. Серьожнікова з реконструкцією оточуючих будинків, вул. Святомиколаївська з пішохідним продовженням до Єлецького монастиря. Крім того, передбачено відновлення історичного бульвару вздовж вул. Преображенської, створення набережних Десни та Стрижня. 

З метою оздоровлення міського середовища, створення привабливого іміджу історичного центра міста, в проекті передбачається винесення ряду виробничих, комунально-складських та інших  об’єктів в комунально- виробничі зони.   

Пріоритетами в плануванні нової забудови є домінуюча роль в міському середовищі  унікальних архітектурних комплексів та  підпорядкування  нової забудови цим домінантам. Загальним принципом побудови композиції забудови є   поступове підвищення її поверховості від центру до периферійних районів згідно з зонами регулювання. Забудова кварталів розташованих вздовж р. Стрижень, передбачається змінної поверховості, з пониженням до річки.

На території, що проектується, передбачається будівництво, головним чином, багатоквартирної забудови різної поверховості.
Визначення структури житлового будівництва по поверховості здійснювалось з урахуванням дії зон регулювання забудови по висоті.

Проектом передбачається реконструкція частини малоповерхової забудови з добудовою поверхів (по вул. Коцюбинського, Кирпоноса, П´ятницька та ін).    

ЧАСТИНА ІІ
ПРАВИЛА ЗАБУДОВИ ТА ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ 
(проект).
СТАТТЯ 1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ.
Розділ 1.1. Мета, завдання.
Правила забудови та використання території м. Чернігова (далі - Правила)  це нормативно-правовий акт, який встановлює порядок планування, забудови та іншого використання окремих земельних ділянок, а також перелік усіх допустимих умов і обмежень забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок у межах зон, визначених планом зонування. 

Головною метою запровадження Правил є забезпечення ефективної реалізації Генерального плану м. Чернігова, раціонального використання територій, створення повноцінного та безпечного для здоров'я середовища, вирішення архітектурно-містобудівних завдань по комплексній забудові міста Чернігова, стимулювання інвестиційної діяльності фізичних та юридичних осіб, урахування законних державних, громадських та приватних інтересів під час проведення містобудівної діяльності.

Основними завданнями Правил є встановлення: 

- порядку планування, забудови та іншого використання територій і окремих земельних ділянок;- основних вимог та обмежень щодо забудови та іншого використання територій; 

- порядку отримання дозволу на будівництво об'єктів містобудування, вихідних даних на їх проектування; 

- порядку розроблення, погодження, експертизи і затвердження проектної документації;

- основних вимог щодо виконання будівельних робіт, прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів;

- проектування та будівництва приватних житлових будинків садибного типу, лінійних споруд;

- реконструкції та капітального ремонту об'єктів, перепланування жилих квартир та нежилих приміщень;

- розміщення тимчасових споруд для обслуговування населення;- розміщення тимчасових споруд для об'єктів зовнішньої реклами;- вирішення інших питань містобудівної діяльності відповідно до законодавства.

Правила прийняті Чернігівською міською радою (далі - радою) в межах наданих їй повноважень і є обов'язковими для виконання на території міста Чернігова суб’єктами містобудування при здійсненні ними містобудівної діяльності.

 Особи, які порушують вимоги Правил, несуть відповідальність згідно з законодавством України. 

При внесенні змін  у законодавство та державні норми, зміни в Правила вносяться рішенням Чернігівської  міської ради.

Пропозиції по удосконаленню Правил та зонуванню території міста приймаються рішенням міської ради у порядку, визначеному в розділі 1.3. цих Правил.
Розділ 1.2. Порядок розробки Правил та їх структура.
Правила забудови можуть розроблятися як для всієї території населеного пункту так і для окремої його частини, що передбачає певну етапність розробки і ступінь деталізації.

На І етапі розроблення Правил, якими охоплюється вся територія населеного пункту, здійснюється зонування території в якому визначається використання і забудова території, регламент використання земельних ділянок в зонах різних типів, перелік основних умов та обмежень, що діють у межах цих зон і які поширюються у рівній мірі на всі розміщені в одній зоні земельні ділянки, об'єкти нерухомості незалежно від форм власності. 

Детальні параметри і стандарти забудови, благоустрій, озеленення, зовнішнє оформлення визначаються на ІІ етапі, який розробляється на окрему частину населеного пункту. Наприклад, встановлення особливого порядку використання і забудови території історичного району в межах міста, кварталів, тощо.
Відповідно до статті 22 Закону України "Про планування та забудову територій" Правила складаються з текстової частини та графічної частини. 
Текстова частина Правил включає: 

-  загальні положення, у яких, зокрема, визначаються мета, завдання, основні терміни, структура і зміст, порядок розроблення та затвердження, впровадження;

- порядок планування, забудови та іншого використання територій, регулювання земельних відносин під час забудови територій та будівництва на окремих земельних ділянках;

- основні вимоги щодо забудови та благоустрою міста, планувальні, історико-культурні, природоохоронні обмеження щодо використання окремих територій;

- характеристику різних типів зон і поєднань видів дозволеного використання та обмежень забудови та іншого використання земельних ділянок в цих зонах;

- порядок використання земельних ділянок, будівель і споруд у випадках відхилень від дозволених видів використання території;

- порядок здійснення інвестиційної та містобудівної діяльності, пов'язаної з новим будівництвом, реконструкцією, реставрацією, капітальним ремонтом об'єктів містобудування, виконання інвестором передпроектних робіт для отримання дозволу на будівництво;

- порядок отримання вихідних даних на проектування;

- порядок розроблення, погодження, експертизи та затвердження проектної документації;

- основні вимоги щодо отримання дозволу на виконання будівельних робіт, прийняття завершеного будівництвом об'єкта до експлуатації;

- загальні вимоги щодо здійснення реконструкції та капітального ремонту будинків, перепланування приміщень і квартир;

- загальні вимоги щодо будівництва індивідуальних садибних будинків, лінійних інженерних споруд інженерної та вулично-дорожньої мережі.
Графічна частина Правил включає:
· План зонування територій міста;

· План зон дії обмежень по умовам охорони культурної спадщини;

· План зон дії обмежень по екологічним умовам.
Розділ 1.3. Порядок внесення змін та доповнень до Правил.
Зміни та доповнення до Правил вносяться відповідно до статті 12 Закону України "Про основи містобудування" за поданням спеціально уповноваженого органу з питань містобудування та архітектури і затверджуються міською радою.

Окремі розділи Правил та зміни до Правил розробляються і погоджуються в порядку, визначеному законодавством, та затверджуються рішеннями ради.    
Розділ 1.4. Основні терміни та поняття.
Автостоянка – спеціально обладнане місце для стоянки автотранспорту, позначене дорожніми знаками згідно з Правилами дорожнього руху, які затверджені постановою кабінету Міністрів України від 10 жовтня 2001 року № 1306, має тверде покриття, може мати огорожу, в тому числі тимчасову;

архітектурне рішення – авторський задум щодо просторової, планувальної, функціональної організації, зовнішнього вигляду й інтер'єру об'єкта архітектури, а також інженерного та іншого забезпечення його реалізації, викладений в архітектурній частині проекту на всіх стадіях проектування і зафіксований у будь-якій формі;

архітектурно-планувальне завдання – документ, який містить комплекс містобудівних та архітектурних вимог і особливих умов проектування і будівництва об’єкта архітектури, що випливають з положень затвердженої містобудівної документації, місцевих правил забудови населених пунктів, відповідних рішень Чернігівської міськради, включаючи вимоги і умови щодо охорони пам’яток історії та культури, довкілля, законних прав і інтересів громадян та юридичних осіб при розташуванні об’єкта архітектури на конкретній земельній ділянці;

завдання на проектування - документ, у якому містяться обґрунтовані в межах законодавства вимоги замовника (забудовника) до планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та властивостей об'єкта архітектури, його основних параметрів, вартості та організації його будівництва і який складається відповідно до архітектурно-планувального завдання, технічних умов;
будівництво – нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт, технічне переоснащення підприємств;

будова – сукупність будівель і споруд (об’єктів) основного і допоміжного виробничого або цивільного призначення, будівництво яких здійснюється, як правило, за єдиною проектно-кошторисною документацією зі зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва, на яку у встановленому порядку затверджується титул будови;

вихідні дані на проектування – архітектурно-планувальне завдання (далі - АПЗ), завдання на проектування, технічні умови (далі - ТУ) щодо інженерного забезпечення об’єкта проектування;

власник або користувач земельної ділянки – особа, яка у встановленому законодавством порядку отримала, у випадках передбачених законодавством, державний акт , набула земельну ділянку на підставі цивільно-правових угод, в тому числі на умовах оренди або з інших підстав, передбачених земельним законодавством, та має володіти, користуватися і розпоряджатися нею, в межах наданих їй прав, відповідно до її цільового призначення із дотриманням обов’язків і набуттям прав, встановлених законодавством 

генеральний план розміщення об’єкта містобудування (тимчасової споруди) – географічне зображення, що виконується на топографо-геодезичних матеріалах і відображає відповідно до вимог державних будівельних норм місцезнаходження і межі земельної ділянки, усі запроектовані та існуючі, що зберігаються чи реконструюються, будівлі та споруди, проїзди, пішохідні доріжки, майданчики різного призначення, зелені насадження з визначенням переліку усіх об’єктів, зображених на креслені;

горище – простір між перекриттям останнього поверху і покрівлею будівлі;

державний акт на право власності або постійного користування земельною ділянкою – документ, що посвідчує право власності або постійного користування земельною ділянкою юридичною чи фізичною особою, наданий в установленому порядку та оформлений за формою, затвердженою Кабінетом Міністрів України;

дозвіл на будівництво - рішення Чернігівської міської ради про надання земельної ділянки у власність чи користування для будівництва за встановленим цільовим призначенням та цільовим функціонуванням  або рішення виконавчого органу Чернігівської міської ради  про надання дозволу  на будівництво власнику чи користувачу  земельної ділянки за встановленим цільовим призначенням, в разі делегування відповідних повноважень Чернігівською міською радою.

дозвіл на виконання будівельних робіт – документ, що засвідчує право забудовника та підрядника на виконання будівельних робіт, підключення об’єкта будівництва до інженерних мереж та споруд, видачу ордерів на проведення земляних робіт, який надається управлінням державного архітектурно-будівельного контролю;

експертиза - діяльність фахівців-експертів, які мають відповідні кваліфікаційні сертифікати і за дорученням замовника  (забудовника) надають висновки щодо відповідності проектних рішень вимогам законодавства, державним нормам, стандартам, будівельним нормам і правилам та які несуть відповідальність за достовірність наданих висновків;
житлове приміщення – приміщення, яке належить до житлового комплексу (будинку), що відноситься до житлового фонду і є складовою квартири як самостійного об’єкта цивільно-правових відносин;

замовник – юридична чи фізична особа, яка самостійно або за дорученням інвестора (власника об’єкта нерухомості) розміщує замовлення і укладає договори на виконання проектно-вишукувальних робіт і будівельно-монтажних робіт по спорудженню будинків і споруд, прокладанню інженерних мереж, здає об’єкт (будову) в експлуатацію та виконує інші функції відповідно до законодавства;

забудовник - особа, яка відповідно до закону отримала право власності або користування земельною ділянкою для містобудівних потреб та виконує передбачені законодавством дії, необхідні для здійснення будівництва або зміни (у тому числі шляхом знесення) об'єкта містобудування;
земельна ділянка – частина земельної поверхні з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами;

зовнішня реклама – це реклама, що розміщується на тимчасових і стаціонарних спеціальних конструкціях, розташованих на відкритій місцевості, а також на зовнішніх поверхнях будинків, споруд; на елементах вуличного обладнання, над проїжджою частиною вулиць і доріг;

зони охорони пам’ятки – встановлювані навколо пам’ятки охоронна зона, зона регулювання забудови, зона охоронюваного ландшафту, зона охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання;

інвестиційна діяльність – сукупність практичних дій громадян, юридичних осіб і держав щодо реалізації інвестицій у сфері містобудування;

інвестори -  суб'єкти інвестиційної діяльності, в тому числі фонди фінансування, фонди операцій з нерухомістю, інститути спільного інвестування, які здійснюють вкладення власних, позичкових, в тому числі недержавних коштів, залучених від фізичних та юридичних осіб,  майнових чи інтелектуальних цінностей у будівництво об'єкта інвестування  і розпоряджається вкладеними інвестиціями на свій розсуд або в порядку передбаченому цивільно-правовими угодами, з метою одержання прибутку (доходу) та соціального ефекту.

історичний ареал – частина території м. Чернігова, що зберегла об’єкти культурної спадщини і пов’язані з ними розпланування та форму забудови, які проходять з попередніх періодів розвитку, типові для певних культур або періодів розвитку;

капітальний ремонт будівлі – комплекс ремонтно-будівельних робіт, пов’язаних з відновленням або поліпшенням експлуатаційних показників будівель і споруд з заміною або відновленням окремих конструкцій та їх елементів, інженерного обладнання без змін геометричного розмірів об’єкта, функціонального призначення та його техніко-економічних показників;

користувач земельної ділянки – юридична або фізична особа, яка якщо інше не передбачено законом або договором, має використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення із дотриманням обов’язків і набуттям прав, встановлених законодавством, з метою господарювання на ній, спорудженням житлових будинків, виробничих та інших будівель та споруд;

мала архітектурна форма функціонального призначення (для здійснення підприємницької чи господарської діяльності) – невелика споруда площею забудови до 20 м2, яка виконується із полегшених конструкцій і встановлюється тимчасово без улаштування фундаментів;

мала архітектурна форма декоративно-технологічного призначення – невелика споруда, що зводиться під час благоустрою території для організації  міського середовища та забезпечення необхідних експлуатаційних характеристик і вимог (лавки, фонтани, світильники, парапети, підпірні стінки, альтанки, тощо);

машиномісце – місце зберігання автомобільного автотранспортного засобу у спеціально пристосованих для цього приміщеннях, гаражах, на майданчиках, стоянках, паркінгах;

містобудівна діяльність – це цілеспрямована діяльність державних органів, органів місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, громадян, об’єднань громадян по створенню та підтриманню повноцінного життєвого середовища, яка включає прогнозування розвитку населених пунктів і територій, планування, забудову та інше використання територій, проектування, будівництво об’єктів містобудування, спорудження інших об’єктів, реконструкцію історичних населених пунктів при збереженні традиційного характеру середовища, реставрацію та реабілітацію об’єктів культурної спадщини, створення інженерної та транспортної інфраструктури;

містобудівна документація – затверджені в установленому порядку текстові та графічні матеріали, якими регулюються планування, забудова та інше використання територій;

містобудівне обґрунтування – текстові та графічні матеріали, які розробляються з метою внесення змін до містобудівної документації, принципового визначення можливостей розміщення (реконструкції0 об’єкта містобудування в системі забудови міста, граничних параметрів об’єкта, узгодження з існуючою забудовою з урахуванням потреб у об’єктах соціальної інфраструктури, закладах охорони здоров’я, торгівлі, культури, розміщення зон відпочинку, уточнення орієнтовної площі та конфігурації земельної ділянки, яка передбачається для відв6едення, встановлення умов та обмежень її використання;

нежиле приміщення – приміщення, яке належить до житлового (нежитлового) комплексу, але не відноситься до житлового фонду і є самостійним об’єктом цивільно-правових відносин;

нове будівництво – будівництво комплексу об’єктів основного, підсобного та обслуговуючого призначення новостворених підприємств, будинків, споруд, а також філій і окремих виробництв, що здійснюється на вільних або звільнених від забудови майданчиках (територіях) із метою створення нових виробничих потужностей або надання послуг, які після введення в експлуатацію будуть знаходитись на самостійному балансі;

об’єкт архітектури – будинок, споруда житлово-цивільного, комунального, промислового та іншого призначення;

об’єкт будівництва – окремий будинок або споруда з підсобними та обслуговуючими при будинковими будівлями та   спорудами комплекс будівель і споруд), на будівництво, реконструкцію яких розробляється окремий проект будівництва зі зведеним кошторисним розрахунком вартості будівництва;


об’єкт зовнішньої реклами — (далі — ОЗР) — рекламоносій та спеціальна рекламна конструкція для його розміщення на будинках (будівлях) і спорудах (у тому числі на наземних спорудах метрополітену), на спорудах спеціального призначення, на відкритій місцевості, на міських вулицях (дорогах), площах тощо, у зелених зонах, на елементах вуличного обладнання та інших об'єктах (місцях розміщення ОЗР) незалежно від форм власності та підпорядкованості;


об’єкт інвестування — об’єкт, у будівництво якого інвестор вклав або має намір вкласти інвестиції;


об’єкт культурної спадщини — визначне місце, споруда (витвір), комплекс (ансамбль), їхні частини, пов'язані з ними рухомі предмети, а також території чи водні об'єкти, інші природні,  природно-антропогенні або створені людиною об'єкти незалежно від стану збереженості, що донесли до нашого часу цінність з археологічного, естетичного, етнологічного, історичного, архітектурного, мистецького, наукового чи художнього погляду та зберегли свою автентичність;
  

об’єкти містобудування — функціональні території м. Чернігова (житлової і громадської забудов, виробничі, рекреаційні, комунальні
, охорони культурної та природної спадщини та інші), будинки та споруди, їх комплекси, комунікації та споруди інженерної і транспортної інфраструктури, об'єкти архітектурної діяльності;    

пам’ятка - об'єкт культурної спадщини національного або місцевого значення, який занесено до Державного  реєстру нерухомих пам'яток України;
 паспорт фасаду - реєстраційний документ, яким фіксується архітектурне та колористичне вирішення (в тому числі за необхідності — художнє освітлення всіх фасадів споруди);


передінвестиційна діяльність — сукупність дій юридичних або фізичних осіб щодо вивчення містобудівних та економічних умов,
 наукових, проектних, статистичних кадастрових та інших матеріалів, містобудівної документації, необхідної для вибору земельної ділянки і отримання дозволу на будівництво в установленому порядку;


перепланування (переобладнання) квартир, нежитлових приміщень — ремонтно-будівельні роботи, що провадяться за відповідними проектами із зміною фізичних параметрів цих приміщень, знесенням або перенесенням внутрішніх легких некапітальних перегородок, улаштуванням нових елементів і деталей, прорізів без втручання у зовнішні стіни, міжповерхові перекриття та інші несучі конструкції житлового будинку з метою поліпшення благоустрою квартири, її експлуатаційних теплотехнічних та інших показників без обмеження інтересів інших громадян, які проживають у цьому будинку;


план благоустрою та озеленення — графічне зображення,  що виконується на кресленні  генерального плану ділянки і відображає відповідно до  вимог державних будівельних норм запроектовані та існуючі, що зберігаються, зелені насадження з визначенням їх асортименту,  малі  архітектурні  форми, обладнання майданчиків різного призначення з визначенням переліку усіх об'єктів, зображених на кресленні;


поверх мансардний (мансарда, поверх у горищному просторі)  — поверх будівлі, фасад  якого повністю або частково створений поверхнею (поверхнями) нахиленого чи ламаного даху і площини фасаду повинна бути на висоті не більше 1,5 м від рівня підлоги  мансардного поверху;


поверх надземний — поверх з позначкою підлоги приміщень не нижче планувальної позначки землі;


поверх технічний — поверх для розміщення інженерного обладнання і прокладання комунікацій, який може бути розташований у нижній (технічне підпілля), верхній (технічне горище) або середній частині будинку;


поверх підвальний — поверх з позначкою підлоги приміщень нижче планувальної позначки землі більше ніж на половину висоти приміщень;


поверх цокольний — поверх з позначкою підлоги приміщень нижче планувальної позначки землі на висоту не більше ніж на половину висоти приміщень;


поточний ремонт будівлі — ремонт будівлі з метою відновлення справності (працездатності) його конструкцій і інженерних мереж, а також підтримання експлуатаційних показників);


проект - документація для будівництва об'єктів архітектури, що складається з креслень, графічних і текстових матеріалів, інженерних і кошторисних розрахунків, які визначають містобудівні, об'ємно-планувальні, архітектурні, конструктивні, технічні та технологічні рішення, вартісні показники конкретного об'єкта архітектури, та відповідає вимогам державних стандартів, будівельних норм і правил;

погодження проекту - процедура встановлення відповідності проектних рішень вихідним даним на проектування; 

проект будівництва,  проектно-кошторисна (проектна) документація — затверджені в установленому порядку текстові та графічні матеріали, якими визначені містобудівні, архітектурні,  об'ємно-планувальні, конструктивні, інженерно-технічні, технологічні і економічні вирішення, а також кошториси будівництва;

проектні роботи — роботи, які пов'язані зі створенням проектної документації для будівництва;

проектне рішення - основні архітектурні, планувальні,   об'ємно-просторові,   техніко-економічні, інженерні характеристики об’єкта, розроблені у проектній документації;


пусковий комплекс — визначена проектом  будівництва частина будови (об'єкта виробничого або цивільного призначення), яка після 
введення її в експлуатацію забезпечує випуск продукції або надання послуг на об'єктах підсобного та обслуговуючого призначення за відповідною супровідною (не основною) номенклатурою і може експлуатуватися за розсудом інвестора до повного введення будови (об’єкта), освоєння проектної потужності або надання послуг за основною номенклатурою (приклади: котельні, підстанції, холодильники,  підсобні та обслуговуючі  виробництва, вбудовано-прибудовані та вбудовані в жилі приміщення, паркінги та ін.);


реабілітація - сукупність науково обґрунтованих заходів щодо відновлення культурних та функціональних властивостей об'єктів культурної спадщини;


реконструкція - перебудова існуючих об'єктів і споруд (будов) цивільного або виробничого призначення з метою поліпшення умов проживання,  експлуатації,  надання  послуг, збільшення виробництва продукції та підвищення її якості та ін., пов'язана зі зміною геометричних розмірів, функціонального призначення, заміною окремих конструкцій та їх елементів,  зміною основних техніко-економічних показників;


реставрація - сукупність науково обґрунтованих заходів щодо укріплення (консервації) фізичного стану, розкриття найбільш характерних ознак, відновлення втрачених або пошкоджених   елементів   об'єктів   культурної  спадщини із забезпеченням збереження їхньої автентичності;


санітарно-захисна зона -  зона, що відокремлює промислові, складські, комунальні об’єкти від території  житлової та громадської забудови. Ширина СЗЗ залежить від ступеня санітарної шкідливості об’єкту і може становити від 50 до 3000 метрів.                      

стадії проектування - складові частини проектної документації (ескізний  проект (ЕП); техніко-економічне   обґрунтування   (ТЕО); техніко-економічний розрахунок (ТЕР); проект (П); робочий проект (РП); робоча документація (РД);


територія - частина земної поверхні у визначених межах (кордонах) з властивими їй географічним положенням,  природними та створеними діяльністю людей умовами та ресурсами, а також з повітряним простором та розташованими під нею надрами;



технічне переоснащення — комплекс заходів (як правило, без розширення виробничих площ) з підвищення техніко-економічного 
рівня окремих виробництв, цехів та діяльність на основі впровадження передової технології, механізації та автоматизації виробництва, модернізації та заміни застарілого обладнання для  всебічної інтенсифікації виробництва, збільшення виробничих потужностей, поліпшення якості продукції при   забезпеченні зростання продуктивності пращ, зниження матеріаломісткості і собівартості продукції, економії ресурсів;

торги (тендер) — визначення підрядника шляхом здійснення конкурсного відбору учасників проектування, будівництва з метою визначення переможця торгів (тендера) згідно з процедурами, встановленими законом;

учасники інвестиційної діяльності — юридичні особи, громадяни України та інші держави, які на договірних засадах призначаються інвестором і забезпечують реалізацію інвестиційної діяльності (замовники, підрядники, проектувальники, постачальники, виготовлювачі та ін.); інвестор за своїм рішенням може виконувати обов'язки будь-якого учасника інвестиційної діяльності;


фасад будинку, споруди — зовнішня частина будинку, споруди з усіма елементами від по крівлі до вимощення; за орієнтуванням фасади поділяються на головний, боковий, дворовий;


цільове призначення земельної ділянки — віднесення земель, відповідно до вимог статей 19, 20 Земельного кодексу України, до тієї чи іншої категорії, здійснене на підставі рішення Чернігівської міської ради;


цільове використання земельної ділянки (об'єкта нерухомості) — передбачене власником або користувачем призначення об'єкта будівництва для виконання певної жилої, громадської, виробничої або іншої господарської 
функції у засіб та шляхом, дозволеним законодавством;


черга будівництва — визначена проектною документацією частина будови виробничого або цивільного призначення у складі зведеного кошторисного розрахунку, яка після введення її в експлуатацію частково забезпечує 
випуск певної продукції або надання послуг за 
відповідною номенклатурою і може експлуатуватись до повного введення об'єкта в експлуатацію,  освоєння  проектної потужності 
(окремі технологічні лінії, прольоти, цехи основних виробничих корпусів, котельні, під
станції, холодильники, підсобні та обслуговуючі виробництва, секції житлових будинків, вбудовано-прибудовані та вбудовані в житлові 
будинки  приміщення,  окремі  приміщення об'єктів обслуговування, торгівлі, громадського призначення, паркінги тощо).
Розділ 1.5. Зонування території міста.
Всі без винятку території міста поділяються на зони у відповідності з їх функціональним призначенням, передбаченим Генеральним планом м. Чернігова.
Розміщення нового будівництва, реконструкція, ремонт (в тому числі з добудовою та перебудовою) будинків і споруд, використання земель, виділення земельних ділянок, зміна цільового призначення земельних ділянок у кожній зоні повинні відповідати вимогам та обмеженням, встановленим для цієї зони Правилами.
Розділ 1.6. План зонування.
План зонування є складовою частиною Правил і призначений для відображення на карті міста меж функціональних зон, відносно яких встановлюються переважні та допустимі види забудови і використання, а також єдині умови та обмеження у відповідності до затвердженого Генерального плану та іншої містобудівної документації. 
Межами зон на карті вважаються:

· червоні лінії вулиць;

· межі земельних ділянок;

· межі смуги відведення залізниці;

· офіційно встановлені границі об’єктів природно-заповідного фонду;

· межі Національного архітектурно-історичного заповідника;

· природні рубежі – ріки Десна, Стрижень;

· межа міста (існуюча та проектна, визначена  генеральним планом міста).

На плані міста виділена також зона, що накладається, якою встановлюються додаткові вимоги до зон, на які вона накладається. В Чернігові такою зоною  прийнятий історичний район міста. 

Межі історичного району міста попередньо адаптовані до сучасного розпланування та природних рубежів.
Для остаточного визначення і затвердження меж історичного ареалу (району) м. Чернігова, які будуть зафіксовані в усіх землевпорядних та містобудівних документах, потрібне виконання науково-проектної документації. 
План зонування зберігається в Управлінні містобудування та архітектури Чернігівського міськвиконкому, яке забезпечує:

· доступність для ознайомлення кожній фізичній та юридичній особі;

· актуалізацію шляхом внесення поточних змін в використанні земельних ділянок у відповідності до Правил, або за спеціальним дозволом, а також змін Правил в результаті відповідних рішень міської ради. 

 В план зонування можуть вноситися зміни за рішенням міської ради. 

План зонування доповнюється Планами зон дії обмежень по екологічних  умовах та умовах охорони культурної спадщини.  
СТАТТЯ 2. ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ М. ЧЕРНІГОВА, ЄДИНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ТА ІНШОГО ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК.
Розділ 2.1. Функціональна класифікація території.
На основі аналізу існуючої забудови міста та   перспективи   його   функціонально-планувального   розвитку, яка визначена Генеральним планом та іншою містобудівною документацією,   виділено   функціональні   типи   території,  що, в свою чергу, поділяються на територіальні планувальні елементи - зони. 
Правилами встановлюються такі  типи територій з
відповідними зонами:
	                
	І. Житлові території

	Ж-1
	Житлова зона індивідуальної садибної та блокованої забудови

	Ж-1-р
	Житлова зона індивідуальної садибної та блокованої забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови

	Ж-2
	Житлова зона багатоквартирної забудови 

	Ж-2-р
	Житлова зона багатоквартирної забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови 

	
	ІІ. Території громадсько-ділової та комерційної діяльності

	ГД-1-р
	Центральна громадсько-ділова зона з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови

	ГД-2
	Другорядна громадсько-ділова зона

	ГД-2-р
	Другорядна громадсько-ділова зона з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови

	
	ІІІ. Виробничі, комунально-складські території  та  території спеціального призначення:

	В-1
	Комунально-складська та виробнича зона з підприємствами У класу санітарної шкідливості виробництв

	В-1-р
	Комунально-складська та виробнича зона з підприємствами У класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови

	В-2
	Виробнича зона з підприємствами ІУ-У класу санітарної шкідливості виробництв

	В-2-р
	Виробнича зона з підприємствами ІУ-У класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови

	В-3
	Виробнича зона з підприємствами ІІ-ІІІ класу санітарної шкідливості виробництв

	В-3-р
	Виробнича зона з підприємствами ІІ-ІІІ класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови

	ЗТ
	Зона зовнішнього транспорту

	С
	Зона об’єктів спеціального призначення

	
	IV. Території невиробничої діяльності:

	Н
	Зона середніх і вищих учбових закладів, проектних організацій, наукових, медичних та лікувальних установ

	Н-р
	Зона середніх і вищих учбових закладів, проектних організацій, наукових, медичних та лікувальних установ з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови

	З
	Зона Національного історико-архітектурного заповідника

	ІР
	Зона  історичного району міста (зона, що накладається)

	
	V. Рекреаційні території та території відкритих просторів:

	Р-1
	Зона садівничих товариств з орієнтацією на поступове переведення у житловий фонд

	Р-1-р
	Зона садівничих товариств з орієнтацією на поступове переведення у житловий фонд з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови

	Р-2
	Ландшафтно-рекреаційна зона загальноміського значення

	Р-3
	Зона  рекреаційно-оздоровчих та туристичних установ 

	Р-4
	Зона природних об’єктів, що охороняються


Розділ 2.2. Загальні вимоги до використання територій різних функціональних зон.
 Рішення щодо забудови, землекористування, благоустрою території та окремих земельних ділянок приймаються на основі переліку дозволених видів забудови та іншого використання земельних ділянок, єдиних умов та обмежень, що діють у межах зон, визначених схемою зонування і поширюються у рівній мірі на всі розміщені в одній зоні земельні ділянки, об'єкти нерухомості незалежно від форм власності.

Відносно функціональних зон, перелік яких приведений в розділі 2.1. Правил, встановлюються такі  дозволені види забудови  та використання земельних ділянок:
- переважні види забудови та використання, що за умов дотримання будівельних норм та стандартів, інших обов'язкових вимог не забороняються;

- дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам та є до останніх допоміжними; 

- допустимі види забудови та використання земельних ділянок, які  потребують   спеціальних   погоджень.


Інженерно-технічні об'єкти, споруди, комунікації, що забезпечують реалізацію переважних та допустимих видів  використання для  окремих земельних ділянок (електрозабезпечення, водозабезпечення, водовідведення, газозабезпечення, телефонні мережі, тощо), є також дозволеними, за умов їх відповідності     будівельним    нормам, правилам та стандартам.  
Інженерно-технічні  об'єкти,   споруди,   які розташовані   на  спеціально   призначених земельних   ділянках   та   забезпечують   функціонування об'єктів нерухомості в масштабах однієї чи декількох зон, є об'єктами, для розміщення яких необхідне спеціальне погодження.

Види забудови та використання земельних ділянок, що відсутні у переліку дозволеного використання згідно Плану зонування, є недозволеними для відповідної функціональної зони.
Розділ 2.3. Перелік  видів забудови та іншого використання земельних ділянок.

І. Житлові території.
Ж-1. Житлова зона індивідуальної садибної та блокованої забудови.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:
· окремо розташовані одно-двоквартирні житлові будинки з присадибними ділянками від 0,05га;

· зблоковані одноквартирні житлові будинки з приквартирними ділянками до 0,04га;
· загальноосвітні і спеціалізовані школи;
· позашкільні установи;

· дитячі дошкільні установи;

· дитячі дошкільні установи, об’єднані з початковою школою;

· окремо розташовані адміністративні будівлі;
· клубні установи та центри дозвілля;
· бібліотеки;

· підприємства зв’язку – пошта, телеграф, телефон;
· магазини продовольчих та непродовольчих товарів повсякденного попиту;
· підприємства громадського харчування – їдальні, кафе, бари, ресторани та ін.;
· приймальні пункти підприємств побутового обслуговування, аптеки;

· пункти невідкладної медичної допомоги;

· роздавальні пункти молочних кухонь;
· відділи міліції;

· сади, сквери, парки, бульвари;
на присадибній ділянці:

· вирощування, квітів, овочів, фруктів.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· будівлі та споруди інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· відкриті автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

· бані;

на присадибній ділянці:
· теплиці, оранжереї;
· господарські будівлі;

· окремо розташовані, або вбудовано-прибудовані гаражі  на 1-2 автомобілі;
· колодязі (при відсутності централізованого водопостачання);

· надвірні туалети  (при відсутності централізованої каналізації);

· будівлі для утримання дрібних с/г тварин (птиці, кролів, собак).

· організація індивідуальної трудової діяльності (без порушень умов добросусідства).
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговування;
· культові споруди;

· невеликі виробничі, комунальні, складські  об’єкти, які не мають екологічних обмежень;
· майстерні по виготовленню виробів по індивідуальних замовленнях (столярні, слюсарні,  художнє лиття, народні промисли, тощо).
Ж-1-р.  Житлова зона індивідуальної садибної та блокованої забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні Ж-1. 
На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови. 

Забезпечити візуальне сприйняття архітектурних комплексів Болдиних гір, на території району Лісковиця  відповідно до генерального плану розвитку міста.
Ж-2.  Житлова зона багатоквартирної забудови.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· багатоквартирні житлові будинки від 3 поверхів без обмеження верхнього рівня поверховості;

· загальноосвітні і спеціалізовані школи;

· позашкільні установи;

· дитячі дошкільні установи;

· дитячі дошкільні установи, об’єднані з початковою школою;

· окремо розташовані адміністративні будівлі;

· клубні установи та центри дозвілля, кінотеатри;

· бібліотеки, архіви, інформаційні центри;

· підприємства зв’язку – пошта, телеграф, телефон;

· відділення банків;

· музеї, виставкові зали;

· юридичні консультації, нотаріальні контори;

· магазини продовольчих та непродовольчих товарів повсякденного попиту;

· підприємства громадського харчування – їдальні, кафе, бари, ресторани та ін.;

· підприємства побутового обслуговування;

· аптеки;

· поліклініки;
· пункти швидкої (невідкладної) допомоги;

· роздавальні пункти молочних кухонь;

· сади, сквери, парки, бульвари.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· магазини прибудовані, або розміщені на першому поверсі багатоквартирного будинку;

· їдальні, кафе, бари, ресторани прибудовані, або розміщені на першому поверсі багатоквартирного будинку;
· заклади побутового обслуговування прибудовані, або розміщені на першому поверсі багатоквартирного будинку;
· бані;

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

· будівлі та споруди інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· майданчики для відпочинку дорослого населення, дитячі ігрові, фізкультурні,  для господарських цілей;
· багатоповерхові, або підземні гаражі, а також гаражі в підвальних та цокольних поверхах житлових будинків;
· жилого-експлуатаційні та аварійно-диспетчерські служби;
· громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговування;

· культові споруди;

· готелі;

· станції швидкої допомоги;

· лікарні;

· вищі та середні спеціальні учбові заклади;
· крупні торгові центри;

· універсальні спортивно-видовищні зали;
· ринки відкриті та криті;

· невеликі виробничі, комунальні, складські  об’єкти, які не мають екологічних обмежень;

· майстерні по виготовленню виробів по індивідуальних замовленнях (столярні, слюсарні,  народні промисли, тощо);
· пожежні депо;
· автозаправні станції.
Ж-2-р.  Житлова зона багатоквартирної забудови з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні Ж-2. 

На території зони вся нова  забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.
ІІ. Території громадсько-ділової та комерційної діяльності.
ГД-1-р. Центральна  громадсько-ділова зона з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.

Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· організації та установи обласних та міських органів представницької, виконавчої та судової влади;
· вищі та середні спеціальні учбові заклади;
· науково-дослідні та проектно-конструкторські організації за винятком лабораторій біологічного профілю;
· центральні засоби зв’язку (пошта, телеграф, телефон);
· рекламні агенції, видавництва, редакції;
· інформаційні центри, конференц-зали;

· міські та спеціалізовані бібліотеки, архіви;

· центри зайнятості;

· бізнес-центри;

· офіси та представництва фірм;

· фінансово-кредитні установи;

· нотаріальні контори, інші юридичні організації;

· готелі,  будинки прийому гостей;
· житлово-офісні та готельно-офісні центри;

· музеї, виставкові зали;

· театри, концертні зали;

· кінотеатри, відеосалони;

· універсальні спортивно-видовищні зали;

· цирки;

· теле- та радіостудії;
· клуби, зали зустрічей та зборів;

· підприємства побутового обслуговування;
· торгові центри;

· магазини без обмеження профілю та асортименту, в тому числі для продажу товарів повсякденного попиту;
· ресторани, кафе, бари, їдальні, тощо;

· багатоквартирні житлові будинки з використанням перших поверхів під нежитлові приміщення з функцією даної зони;
· всі види переважного використання, дозволені в зонах Ж-1 та Ж-2, які можуть розміщуватися в окремих будівлях, або на будь-якому поверсі споруди іншого призначення;
· культові споруди;

· парки, сквери, бульвари, алеї.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

·   підземні та прибудовані наземні гаражі при громадських будинках;
· громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговування;

· спортивні комплекси;

·  казино;
· ринки відкриті та криті;

· майстерні по виготовленню виробів по індивідуальних замовленнях (столярні, слюсарні,  народні промисли, тощо);

· пожежні депо;

· багатоповерхові гаражі на окремих земельних ділянках;
· торговельні заклади з автостоянками великої ємності (понад 50 автомобілів);
· автозаправні станції.
На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.
ГД-2. Другорядна  громадсько-ділова зона.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· організації та установи районних органів представницької, виконавчої та судової влади;

· вищі та середні спеціальні учбові заклади;

· науково-дослідні та проектно-конструкторські організації за винятком лабораторій біологічного профілю;

· пошта, телеграф, телефон;

· рекламні агенції, видавництва, редакції;

· інформаційні центри;
· бібліотеки, архіви;

· районні центри зайнятості;

· фінансово-кредитні установи;

· нотаріальні контори, інші юридичні організації;

· готелі;
· виставкові зали;

· кінотеатри, відеосалони;

· теле- та радіостудії;

· клуби, зали зустрічей та зборів;

· підприємства торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування районного значення;

· магазини спеціалізовані;

· багатоквартирні житлові будинки з використанням перших поверхів під нежитлові приміщення з функцією даної зони;

· всі види переважного використання, дозволені в зонах Ж-1 та Ж-2, які можуть розміщуватися в окремих будівлях, або на будь-якому поверсі споруди іншого призначення;

· культові споруди;

· парки, сквери, бульвари, алеї.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

·   підземні та прибудовані наземні гаражі при громадських будинках;

· громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговування;

· спортивні комплекси;

·  казино;

· ринки відкриті та криті;

· майстерні по виготовленню виробів по індивідуальних замовленнях (столярні, слюсарні,  народні промисли, тощо);

· пожежні депо;

· багатоповерхові гаражі на окремих земельних ділянках;

· торговельні заклади з автостоянками великої ємності (понад 50 автомобілів);

· автозаправні станції.
ГД-2-р. Другорядна  громадсько-ділова зона з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.

Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні ГД-2. 

На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.

ІІІ. Виробничі, комунально-складські території  та  території спеціального призначення.
В-1. Комунально-складська та виробнича зона з підприємствами У класу санітарної шкідливості виробництв.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· підприємства V класу санітарної шкідливості виробництв з санітарно-захисною зоною не більше 50 метрів (згідно з Державними санітарними нормами);
· склади (товарні, розподільчі холодильники, плодоовочеві бази, сховища картоплі, овочів, фруктів);
· логістичні центри;

· тролейбусні депо, автопарки, таксопарки;
· гаражі та автостоянки для постійного зберігання автомобілів, 

· автозаправні станції, станції технічного обслуговування автомобілів;
· фабрики-пральні, фабрики-хімчистки, ремонт побутової техніки, меблів, одягу, тощо;
· підприємства комунального господарства (парки шляхоприбиральних машин, бази експлуатації та ремонту житла);
· ремонтно-будівельні управління;
· кладовища (недіючі);
· пожежні депо;

· теплиці, квіткові господарства, вирощування саджанців;

· інженерно-технічні будівлі та споруди;

· технопарки.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· сквери, бульвари, озеленені території СЗЗ;
· виставкові зали;
· офіси, представництва фірм, організацій, компаній;

· відкриті автостоянки короткочасного зберігання автомобілів;
· відділення банків;

· поштові відділення;
· аптеки;

· пункти першої медичної допомоги;

· технічні бібліотеки;

· кафе, їдальні;

· магазини товарів повсякденного і періодичного попиту;

· готелі;
· будинки культури, клуби;

· спортивні комплекси;

· підприємства побутового обслуговування;
· громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:
· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговування.

В-1-р. Комунально-складська та виробнича зона з підприємствами У класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні В-1. 

На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.

В-2. Виробнича зона з підприємствами ІУ-У класу санітарної шкідливості виробництв.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· всі види забудови та використання дозволені в зоні В-1;
· підприємства ІУ-У класу санітарної шкідливості виробництв з санітарно-захисною зоною 100-50 метрів (згідно з Державними санітарними нормами);

· інженерно-технічні будівлі та споруди.
В-2-р. Виробнича зона з підприємствами ІУ-У класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні В-2. 

На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.

В-3. Виробнича зона з підприємствами ІІ-ІІІ класу санітарної шкідливості виробництв.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· всі види забудови та використання дозволені в зонах В-1 та В-2;

· підприємства ІІ-ІІІ класу санітарної шкідливості виробництв з санітарно-захисною зоною 500-300 метрів (згідно з Державними санітарними нормами);

· інженерно-технічні будівлі та споруди.
В-3-р. Виробнича зона з підприємствами ІІ-ІІІ класу санітарної шкідливості виробництв з обмеженнями висоти споруд  по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні В-3. 

На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.

ЗТ. Зона зовнішнього транспорту.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· смуга відводу залізниці;
· пасажирські, вантажні, сортувальні станції;
· вантажні двори залізниці;

· вагонні депо;
· будівлі та споруди інженерно-технічної інфраструктури;

· залізничні вокзали;

· залізничні зупинки;

· аеродроми, аеропорти;
· автовокзали міжміських та міжнародних перевезень, автостанції;

· пасажирські річкові порти;
· технічна інфраструктура для обслуговування порту.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· готелі;

· кафе, ресторани;

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів обслуговуван-ня;
· магазини продовольчих та непродовольчих товарів;
· пункти швидкої медичної допомоги;
             в смузі відводу залізниці:

· гаражі для легкових автомобілів;
· АЗС, СТО та інші комунальні об’єкти, визначені містобудівною документацією;
· вулиці, проїзди.
С. Зона об’єктів спеціального призначення.
Розміщення об’єктів у відповідності до спеціального переліку та дозволу.
IV. Території невиробничої діяльності.
Н- Зона середніх і вищих учбових закладів, проектних організацій, наукових, медичних та лікувальних установ.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:

· вищі та середні спеціальні учбові заклади;
· школи, коледжі, ліцеї;

· наукові,  науково-вишукувальні та проектно-конструкторські організації;
· центри наукової інформації;

· бібліотеки, бібліотечні колектори;

· архіви;

· видавництва та редакції;

· комп’ютерні центри;

· конференц-зали;

· лікарні загального типу та спеціалізовані; 
· диспансери;

· поліклініки;

· консультативні та спеціалізовані поліклініки;

· науково-дослідні, медичні центри;

· станції швидкої та невідкладної допомоги;

· станції переливання крові;

· аптеки;

· парки, сквери, бульвари.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· кінотеатри, відеосалони;
· виставкові зали, музеї;

· клуби (приміщення для проведення зборів та зустрічей) багатоцільового та спеціального призначення;

· спортивні зали, басейни, спортивні майданчики;

· оздоровчі комплекси, бані;

· почтові відділення;

· магазини товарів повсякденного попиту;

· кафе, закусочні;

· відділення банків;

· офісні приміщення;

· відкриті автостоянки;

· громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:
· житлово-офісні  комплекси при умові розміщення житлових приміщень і приміщень для заняття бізнесом та торгівлею на різних поверхах; 

· культові споруди;

· тимчасові павільйони та кіоски для різних видів роздрібної торгівлі та обслуговування.
Н-р.  Зона середніх і вищих учбових закладів, проектних організацій, наукових, медичних та лікувальних установ з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні Н-р. 

На території зони вся нова забудова, перебудова та надбудова повинна вестися з урахуванням допустимих висот  зон регулювання забудови.

З. Зона  Національного історико-архітектурного заповідника.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок  приймаються у відповідності до «Положення про Національний історико-архітектурного заповідник «Чернігів стародавній».

Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· готелі, странноприймальні;

· кафе, ресторани;

· виставкові зали;

· музеї;

· магазини та кіоски з продажу сувенірів, виробів народних промислів та ін.;

· відкриті автостоянки, стоянки для туристичного транспорту (автобусів мікроавтобусів);

· громадські вбиральні;

· малі архітектурні форми;

· об′єкти інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· ландшафтний благоустрій, озеленення (за спеціальними проектами).
ІР. Зона  історичного району міста.
Зона виділена для збереження традиційного характеру міського середовища, охорони та раціонального використання нерухомих об’єктів культурної спадщини.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зонам Ж-1, Ж-2, ГД-1, ГД-2, Н, Р-2, Р-3. 

Вся нова забудова повинна вестися з урахуванням  зон охорони пам’яток історії та культури  м. Чернігова та з попередньою розробкою історико-містобудівних обґрунтувань.
В подальшому, для визначення остаточних меж, режиму використання та конкретних обмежень господарської діяльності цієї зони необхідна розробка «Правил охорони та використання історичного ареалу м. Чернігова».
V. Рекреаційні території та території відкритих просторів.

Р-1. Зона садівничих товариств з орієнтацією на поступове переведення у житловий фонд.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:
· дачні та садові будинки (1-3 поверхи);

· переважні види забудови та використання аналогічні зоні Ж-1 (згідно з розробленою містобудівною документацією).  
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· павільйони і лотки для торгівлі сільгосппродукцією, сільгоспінвентарем, тощо;

· об′єкти інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· аптеки;
· пункти невідкладної медичної допомоги;

· відділи міліції;

· відкриті автостоянки для тимчасового зберігання автомобілів;

на дачній або присадибній ділянці:

· теплиці, оранжереї;

· господарські будівлі;

· окремо розташовані, або вбудовано-прибудовані гаражі  на 1-2 автомобілі;

· колодязі (при відсутності централізованого водопостачання);

· надвірні туалети  (при відсутності централізованої каналізації);

· організація індивідуальної трудової діяльності (без порушень умов добросусідства).

Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· культові споруди;

· пляжі;

· облаштовані місця для пікніків, рибальства, допоміжні будівлі для організації відпочинку на природі;

· спортивні споруди;

· причали для човнів.
Р-1-р. Зона садівничих товариств з орієнтацією на поступове переведення у житловий фонд з обмеженнями поверховості по умовах зон регулювання забудови.
Види переважного і допустимого   використання аналогічні зоні Р-1. 

Для забезпечення візуального сприйняття архітектурних комплексів Болдіних гір, на території району Лісковиця забудова не повинна перевищувати 2 поверхів з мансардою.
Р-2. Ландшафтно-рекреаційна зона загальноміського значення.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:
· парки (в тому числі спеціалізовані), лісопарки, лугопарки;
· сквери, бульвари, алеї;

· зоопарки;

· водні простори;

· пляжі з пляжним обладнанням, рятувальні станції;

· оглядові майданчики;

· малі архітектурні форми;

· фонтани, декоративні водоймища;

· облаштовані місця для пікніків, рибальства, допоміжні будівлі для організації відпочинку на природі;

· лижні та кінні траси;

· кінноспортивні центри;

· стадіони, спортивні майданчики, площинні спортивні споруди;

· поля для гри в гольф;
· існуючі об’єкти стаціонарної рекреації.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· господарські будівлі та споруди;
· об’єкти інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· громадські вбиральні;

· місця паркування автомобілів;

· заклади громадського харчування;

· прокат спортивного та пляжного інвентарю;
· пункти невідкладної медичної допомоги;

· відділення міліції.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· культові споруди;
· виставкові павільйони, зали, музеї (в тому числі під відкритим небом);

· кінотеатри, концертні зали;
· відкриті концертні майданчики, співочі поля;

· розважальні комплекси;

· оранжереї;

· парки розваг, атракціони;

· аквапарки;
· спортивні комплекси, басейни;

· іподроми;

· окремі об’єкти автосервісного обслуговування, або малі автосервісні комплекси на автодорогах при обов′язковому відповідному обґрунтуванні. 

Р-3. Зона  рекреаційно-оздоровчих та туристичних установ.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:
· санаторії, профілакторії;
· будинки відпочинку, пансіонати, бази відпочинку;

· готелі, странноприймальні;
· туристичні містечка, мотелі, кемпінги, молодіжні хостели, наметові містечка;

· молодіжні та дитячі оздоровчі табори;

· лижні та туристичні бази;

· туристично-інформаційні центри;

· туристичні агенції;

· розважальні комплекси;

· кафе, ресторани, бари та інші заклади громадського харчування;

· казино;

· клуби;

· спортивні споруди, спортивні майданчики, басейни;

· рекламні агенції;

· відділення банків;

· магазини продовольчих товарів;

· магазини товарів туристичного попиту, сувенірів;

· майстерні по виготовленню виробів народних промислів;

· парки, сквери, бульвари.
Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам:

· об′єкти інженерно-технічної інфраструктури для обслуговування зони;

· тимчасові павільйони та кіоски обслуговування;

· автостоянки;

· аптеки;

· пункти невідкладної медичної допомоги;

· громадські вбиральні;

· відділення міліції.
Допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень:

· культові споруди;

· окремі об’єкти автосервісного обслуговування;
· житлові будинки, пристосовані для прийому відпочиваючих та туристів.
Р-4. Зона природних об’єктів, що охороняються.
1. природні заповідники, біосферні заповідники;

2. національні природні парки, регіональні ландшафтні парки;

3. заказники;

4. пам’ятки природи;

5. заповідні урочища;

6. дендрологічні парки;

7. парки-пам′ятки садово-паркового мистецтва;

8. ботанічні сади;

9. зоологічні парки.
Види використання територій та об’єктів:
· у природоохоронних цілях;

· у науково-дослідних цілях;

· в оздоровчих та інших рекреаційних цілях;

· в освітньо-виховних цілях.

Розділ 2.4. Єдині умови та обмеження забудови та іншого використання земельних ділянок.
Обмеження забудови та умови використання нерухомості (земельні
ділянки, будинки та споруди) в межах окремих зон визначаються на основі «Плану дії обмежень по екологічним умовам» та «Плану дії обмежень по умовам охорони культурної спадщини»,    державних    будівельних,    санітарно-гігієнічних, екологічних норм та стандартів тощо.

Даними схемами встановлюються межі розповсюдження обмежень та на основі державних норм, іншої нормативної документації встановлюється режим використання земельної ділянки.

Єдині умови та обмеження забудови і використання земельних ділянок   повинні   враховуватись   під   час   розроблення   документації   із землевпорядкування, а також   архітектурно-планувального   завдання.
При використанні і забудові кожної земельної ділянки крім вимог, які витікають з її віднесення до зони певного типу, повинні враховуватися додаткові вимоги, що встановлені законодавством, державними будівельними, санітарними, природоохоронними, або іншими нормами, в залежності від природних чи антропогенних особливостей території, де розташована ця земельна ділянка.

Єдині вимоги (планувальні обмеження) стосуються окремих земельних ділянок, зони в цілому, або її частини, кількох суміжних зон і полягають у обмеженні тих видів використання і забудови території, які дозволені у цих зонах.

До земельних ділянок, розташованих в зонах дій обмежень по двох, або більшої кількості факторів, застосовуються всі обмеження, або найбільш суворе з них.

Зміни в планувальних обмеженнях, досягнуті в результаті проведення певних заходів (наприклад, по скороченню санітарно-захисної зони), або інших дій, вносяться в Плани обмежень за рішенням міської ради.

Зміна планувальних обмежень може викликати необхідність внесення змін в План зонування. Такі зміни вносяться за рішенням міської ради на підставі пропозиції виконавчих органів міської ради.
На території м. Чернігова діють нижченаведені планувальні обмеження:
1. По екологічних, санітарно-гігієнічних та інженерно-будівельних умовах.
Санітарно-захисні зони від:

· промислових, комунально-складських  та сільськогосподарських підприємств;

· полігону твердих побутових відходів;

· полігону токсичних промислових  відходів;

· кладовищ;

· газорозподільних станцій.
 Зони санітарної охорони від:
· водозаборів (друга зона);

· рибних ставків.
Зони акустичного дискомфорту від:

· об′їзної дороги;

· залізниці;

· аеродрому.
· трансформаторних підстанцій.
Забруднені території:

· забруднення важкими металами;

· інфекційно-небезпечна ділянка території.
Водоохоронні зони:

· прибережні захисні смуги рік Десни, Стрижні, Білоуса.

 Інженерно-геологічні умови освоєння:

· підтоплення та потенційне підтоплення ґрунтовими водами;

· затоплення паводковими водами 1% забезпеченості;

· зсувонебезпечні ділянки схилів;

· території, що пролягають до зсувонебезпечних схилів.

Система планувальних обмежень міста представлена широким спектром обмежувальних та регламентуючих факторів, які слід  розглядати як постійно-присутні і динамічно-змінні. 

До постійно-присутніх факторів відноситься система СЗЗ І-ІII класу шкідливості. СЗЗ IV-V класу шкідливості знаходяться в динамічному стані і можуть розглядатись зі зміною їх параметрів. До постійно-присутніх факторів відноситься і система водоохоронних зон (прибережно-захисних смуг), а також система СЗЗ від залізниці, об'їзної автодороги, а також зони санітарної охорони об'єктів господарсько-питного призначення.

До І класу шкідливості відносяться промислові та комунальні об’єкти  з нормативною СЗЗ до 1000 (3000) метрів.
До II класу шкідливості відносяться промислові та комунальні об’єкти  з санітарно-захисною зоною шириною до 500 метрів.
До III класу шкідливості відносяться промислові та комунальні об’єкти  з санітарно-захисною зоною шириною до 300 метрів.
До IV класу шкідливості відносяться промислові та комунальні об’єкти  з СЗЗ до 100 метрів.
Всі інші промислові виробництва, складські території, бази, недіючі кладовища відносяться до V класу шкідливості і мають 50-метрові нормативні СЗЗ.

Система планувальних обмежень від інженерно-транспортних комунікацій - залізниці, під'їзних шляхів, об'їзних автодоріг - представлена системою СЗЗ  в межах 100-50 метрів. 
Зона акустичного дискомфорту від злітно-посадкової  смуги аеродрому, який використовується як льотна база ХАУ, поширюється в напрямку міста на 1км.
 СЗЗ електротрансформаторних підстанцій визначаються спеціальними розрахунками відповідно діючих нормативних документів.

До  системи   санітарно-гігієнічних  планувальних  обмежень  відносяться  об'єкти, що мають перевищення нормативно-допустимих рівнів напруження електромагнітного фону (РЛС, т/а, ретранслятори тощо). СЗЗ від цих об'єктів визначаються спеціальними розрахунками. 
Промислові та інші об'єкти, що є джерелами забруднення навколишнього середовища хімічними, фізичними та біологічними факторами, при неможливості створення безвідходних технологій повинні відокремлюватись від житлової забудови СЗЗ.

СЗЗ встановлюється від джерела шкідливості до межі житлової забудови, ділянок громадських установ, будинків і споруд в т. ч. дитячих, навчальних, лікувально-профілактичних установ, закладів соціального забезпечення, спортивних споруд та інших, а також територій парків, скверів та інших об'єктів зеленого будівництва загального користування, ділянок оздоровчих та фізкультурно-спортивних установ, місць відпочинку, садівничих товариств та інших, прирівняних до них об'єктів, в т. ч.:

· для    підприємств   з   технологічними    процесами,    які    є   джерелами  забруднення атмосферного повітря;

· для підприємств з технологічними процесами, які є джерелами шуму, ультразвуку,   вібрації,    електромагнітних    випромінювань,     іонізуючих випромінювань;

· для санітарно-технічних споруд та установок комунального призначення, також с/г підприємств - від межі об'єкту. 

На зовнішній межі СЗЗ, зверненої до житлової забудови, концентрації та рівні шкідливих факторів не повинні перевищувати їх гігієнічних нормативів. Територія СЗЗ не повинна розглядатись як резерв розширення підприємств, сельбищної території і прирівняних до них об'єктів. Основою для встановлення СЗЗ та санітарних розривів є санітарна класифікація підприємств, виробництв та об'єктів (ДСП 173-96, додатки 4-10, 12, 15).

   В межах СЗЗ не  допускається розміщення нових:

· житлових  будинків  з  при будинковими територіями, гуртожитків,   готелів, будинків для приїжджих;

· дитячих    дошкільних    закладів,    загальноосвітніх    шкіл,    лікувально-профілактичних   та   оздоровчих   установ   загального   та   спеціального призначення зі стаціонарами;

· спортивних споруд, садів, парків, садівничих товариств;

· охоронних зон джерел водопостачання, водорозбірних споруд та споруд водорозподільної мережі;

· використання для вирощування с/г продукції та випасання худоби.

У СЗЗ допускається розташування пожежних депо, лазень, пралень, гаражів, складів (крім продовольчих), будівель управлінь, конструкторських бюро, учбових закладів, технічних училищ без гуртожитків, магазинів, підприємств громадського харчування, поліклінік, науково-дослідних лабораторій, пов'язаних з обслуговуванням даного   та   прилеглих   підприємств,   інженерних комунікацій та споруд, в тому числі для технічного водопостачання, транспортних стоянок,    розсадників   рослин   для  озеленення підприємств та СЗЗ.

Територія СЗЗ має бути розпланованою та упорядкованою. Проекти СЗЗ слід розробляти в комплексі з проектом будівництва (реконструкції) підприємства з першочерговою реалізацією заходів, передбачених у зоні.

Зміна параметрів СЗЗ можлива при впровадженні нових технологій або реконструкції об’єктів та належному обґрунтуванні цих змін в спеціальних проектах, затверджених Головним державним санітарним лікарем України.

Для населення, що постійно проживає в СЗЗ,  доцільно передбачити компенсаційні платежі за проживання в екологічно несприятливому середовищі. Обґрунтування платежів проводиться відповідно визначеному екологічному збитку довкілля основним забруднювачем.

В межах міста розташовані об’єкти системи планувальних обмежень природоохоронного значення. Це ландшафти, які зберегли близький до природного характер і віднесені до об’єктів природно-заповідного фонду місцевого значення: заказник «Ялівщина», пам’ятки природи оз. “Глушець і оз. “Магістрацьке”, парки-пам’ятки садово-паркового мистецтва “Болдині гори” і “Міський сад”, заповідне урочище “Святий гай”, поодинокі дерева та їх групи. Використання цих територій регламентується  режимом їх охорони у відповідності з законом України “Про природно-заповідний фонд України”.

До природоохоронних планувальних обмежень, що регламентують використання територій, відноситься система зон санітарної охорони підземних водозаборів (Бобровицький, Ялівщинський, Полуботкинський, Подусівський, Чернігівський, Залізничний)  -  об'єктів  господарсько-питного  призначення,   а  також  система водоохоронних зон поверхневих водних об’єктів та їх складових — прибережних захисних смуг р. Десни, річок Стрижень та  Білоус, інших водойм.

Система зон санітарної охорони водозаборів складається з I-II поясів зон, межі яких установлені в спеціалізованих проектах.

На території I поясу зони санітарної охорони забороняється:

· всі види будівництва,  за виключенням  реконструкції або розширення основних водопровідних споруд; допоміжні будинки, безпосередньо не пов'язані  з подачею і обробкою води, повинні бути розміщенні за межею першої зони;

· розміщення житлових і громадських будинків, проживання людей, в тому числі і працюючих на водопроводі;

· прокладка    трубопроводів     різного    призначення, за    виключенням  трубопроводів, що обслуговують водопровідні споруди;

· випуск в поверхневі джерела стічних вод, купання, водопій і випас скоту, рибальство, застосування отрутохімікатів і добрив.
Будинки повинні бути каналізовані з відведенням стічних вод в ближню систему побутової або виробничої каналізації, або місцеві очисні споруди, розташовані за межею першого поясу з урахуванням санітарного режиму у другому поясі. При відсутності каналізації повинні створюватись водонепроникні вигреби, розташовані в місцях, де  неможливе забруднення при вивозі нечистот з території I-го поясу. Повинно бути забезпечено відведення поверхневих вод за межі I-го поясу. Допускаються лише рубки догляду за лісом і санітарні рубки лісу.

В межах II  поясу охорони забороняється:

· забруднення території нечистотами, сміттям, промисловими відходами і др.;

· розміщення   складів   паливно-мастильних   матеріалів, отрутохімікатів   і мінеральних добрив, накопичувачів, шламосховищ, та інших об'єктів, які можуть викликати хімічне забруднення джерела водопостачання;

· розташування   кладовищ,   скотомогильників,   полів   асенізації,   полів фільтрації, полів зрошення, гноєсховищ, силосних траншей, сільськогосподарських ферм і других об'єктів, які можуть викликати мікробне забруднення джерел водопостачання;

· застосування добрив і отрутохімікатів.

У відповідності з рішенням виконкому Чернігівської обласної ради народних депутатів № 82 від 29.04.91р. “Про зони санітарної охорони відкритих джерел центрального водопостачання населення м. Києва в Чернігівській області” встановлено зону санітарної охорони р. Десни, ІІ пояс якої охоплює акваторію р. Десни і територію 500-метрових прибережних смуг по обох її берегах від межі Київської області до м. Чернігова включно. 
У межах ІІ поясу санітарної охорони Десни забороняється: 

· розорювання та хімічна обробка с/г угідь (необхідне залуження розораних ділянок);

· розміщення нових баз відпочинку та інших споруд і об’єктів без належного санітарного обладнання та благоустрою; 

· видобування піску із русла р. Десни, за винятком розчистки русла (необхідно забезпечити постійну ефективну утилізацію та очистку під сланевих та побутових стічних вод з плавзасобів, проводити розвантаження сировини і матеріалів споживачам тільки на відведених у встановленому порядку та обладнаних причалах);

· рух маломірного флоту під двигунами, за виключенням господарського  і спеціального призначення, на всьому протязі р. Десни (в межах області) та її притоків.

Режим використання водоохоронної зони регламентується дією ст. 87 ВКУ. 
На території водоохоронної зони забороняється:

· використання стійких та сильнодіючих пестицидів;

· влаштування кладовищ, скотомогильників, полів фільтрації, звалищ;

· скидання неочищених стічних вод, використовуючи рельєф місцевості (балки, пониззя кар'єрів), а також потічки.

В окремих випадках у водоохоронній зоні може бути дозволено добування піску, гравію за межею земель водного фонду на сухій частині заплави, на прируслових ділянках  річок за погодженням з державними органами охорони навколишнього природного середовища, водного господарства та геології.

Прибережні захисні смуги є складовою частиною водоохоронної зони. Система прибережних захисних смуг рр. Десни, Стрижня та інших водойм формується відповідно ст. 87. 88. ВКУ в межах 100-50-25 метрів від урізу води. Ці території не можуть змінювати свої природоохоронні функції. Вирішення конкретних питань в межах цих територій здійснюється  згідно спеціальних проектів водоохоронних і прибережних захисних смуг.

 У прибережних захисних смугах забороняється:

· розорювання земель (крім підготовки ґрунту для залуження і залісення), а також садівництво і городництво;

· зберігання та застосування пестицидів і добрив;

· влаштування літніх таборів для худоби;

· будівництво будь-яких споруд  (крім  гідротехнічних,   гідрометричних та лінійних) у т. ч. без відпочинку, дач, гаражів та стоянок автомобілів;

· миття та обслуговування транспортних засобів і техніки;

· влаштування звалищ сміття, гноєсховищ, накопичувачів рідких та твердих відходів виробництва, влаштування кладовищ, скотомогильників,  полів фільтрації тощо.

Об'єкти, що знаходяться у прибережній захисній смузі, можуть експлуатуватись, якщо при цьому не порушується її режим господарювання. Не придатні для експлуатації споруди, а також ті, що не відповідають встановленим режимам господарювання, підлягають винесенню з прибережних захисних смуг. 

До   екологічних   обмежень відноситься  система  несприятливих  інженерно-геологічних  факторів -  затоплення паводковими водами рік, часткове заболочення їх заплавних територій, існуюче та потенційне підтоплення рівнинної частини міста, ерозійно-зсувні процеси на крутосхилах долин рік, наявність просадних  ґрунтів. 
Найбільш інтенсивний прояв в межах міста мають затоплення паводковими водами річкової системи Десни 1% забезпеченості. Контрольною відміткою для даного фактору є 112,54 мБС. 

Заходи з інженерної підготовки потрібно розробляти з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території для містобудування, захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ. Території забудови, розмішені на прибережних ділянках, повинні бути захищені від затоплення паводковими водами і підтоплення ґрунтовими водами підсипанням (намиванням) або обвалуванням. Відмітку бровки території, яку підсипають (намивають), треба приймати не менше ніж на 0,5 метрів вище від розрахункового горизонту високих вод.

Підтопленими (рівень ґрунтових вод (3м) є райони північно-західної частини міста, окремі ділянки північної а також південно-західної промислової зони. Переважна частина іншої території міста відноситься до районів потенційного підтоплення (крім заплавних).

Освоєння цих територій пов’язане з упередженням або ліквідацією техногенних чинників підтоплення, гідроізоляцією фундаментів тощо.

В межах міста виявлені значні території схилів, де мають місце зсуви, або такі, що знаходяться в зсувонебезпечному стані. 
Для забезпечення стійкості схилів чи зсувів необхідне: проведення комплексу протиерозійних і протизсувних заходів та організація охоронних зон на прилеглих до зсувонебезпечних схилів територіях, в межах яких повинні дотримуватись відповідні правила використання території і експлуатації споруд (розорювання земель, експлуатація лісів та деревонасаджень, облаштування котлованів, виїмок, кар’єрів, регулювання поверхневого стоку, скид господарських стоків, зведення різних споруд тощо) у відповідності до ДБН 360-92**(ст. 9.12, 9.13).

Наявність лесів, які відносяться до зони найбільш вірогідного розвитку І типу ґрунтових умов за просіданням,  потребує попереднього вивчення літологічної основи ґрунтів ділянок забудови. 
2. По умовах охорони культурної спадщини:
· охоронні зони пам’яток архітектури;

· охоронні археологічні зони;

· зони регулювання забудови;

· зона ландшафту, що охороняється;

· зона історичного культурного шару.

На   територіях,   що   заходяться   в   межах   зон охорони об’єктів культурної спадщини режим використання визначається на підставі закону України «Про охорону культурної спадщини», «Порядку визначення меж та режимів використання історичних ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території історичних ареалів намелених місць», затверджених зон охорони пам′яток архітектури, археології,  природного ландшафту та етнографічної зони (рішення виконкому Чернігівської обласної ради народних депутатів №30 від 18.01.1982р.) наступним чином:
В охоронних зонах здійснюється реставрація, та реабілітація пам’яток, забезпечується охорона традиційного характеру середовища, усунення споруд і насаджень, які його порушують, відтворення втрачених об′єктів. Нове будівництво можливе за проектами, погодженими в порядку, визначеному законодавством.
В охоронних археологічних зонах всі проекти планування і забудови повинні передбачати необхідні заходи, що забезпечують збереження пам′яток історії та культури. 
У зонах регулювання забудови здійснюється реконструкція будівель і споруд, зберігаються цінні історичні розпланування та забудова, озеленення та упорядження, закріплюється та відтворюється  значення пам′яток в архітектурно-просторовій організації території історичного району (ареалу) міста, забезпечуються умови для огляду пам’яток. 
Нові будівлі регламентуються за розташуванням, висотою, довжиною фасадів, масштабом, функціональним використанням та іншими показниками.

Зона ландшафту, що охороняється, може використовуватися в рекреаційних цілях та для традиційної діяльності, що не порушує ландшафт. 

Нове будівництво допускається у виключних випадках на підставі історико-містобудівного обґрунтування.
3. Встановлення планувальних обмежень.

	№
	Території, що мають обмеження
	Законодавчі та нормативні підстави встановлення обмежень

	1
	Нормативні санітарно-захисні зони промислових, сільськогосподарських, транспортних, комунальних, складських підприємств та об’єктів, а також випромінюючих споруд телерадіостанцій і радіорелейних ліній
	· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», 
· ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених  пунктів»,   
· ДСП 2.2.2. 028-99 «Гігієнічні вимоги щодо облаштування і утримання кладовищ в населених пунктах України»

	2
	По яких прокладені магістральні лінії та мережі інженерного обладнання (водо-, газо-, теплопостачання, водовідведення, дренаж, кабельні лінії)
	· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», 
· ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання», 
· ДБН В.2.5-23-2003 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення»,

· СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»,

· СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»,
· СНиП 2/05/06-85 «Магистральные трубопроводы»



	3
	Охоронні зони територій та об’єктів природно-заповідного фонду і охоронні зони охорони пам’яток історії та культури
	· закон України «Про природно-заповідний фонд України»,

· закон України «Про охорону культурної спадщини», 
· «Порядок визначення меж та режимів використання історичних ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території історичних ареалів населених місць».

	4
	Водоохоронні зони, в т.ч. прибережні захисні смуги рік та водоймищ
	· Земельний кодекс України, 

· Водний кодекс України

	5
	Несприятливі для будівництва за інженерно-геологічними умовами (рельєф, стан грунтів, затоплення та підтоплення ґрунтовими водами, зсуви. Карсти. Активні яри, просідання, заторфованість, селі, сейсмічність) 
	· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»,
· ДБН В. 1.1-3-97 «Захист від небезпечних геологічних процесів. Інженерний захист територій, будинків і споруд від зсувів і обвалів»,

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»,

· СНиП 2.06.14.85 «Защита горных выработок от подземных и поверхностных вод».

	6
	Захисні зони трубопроводів, баз і складів нафтопродуктів, вибухових речовин, кар’єрів, де проводяться вибухові роботи, та інших небезпечних об’єктів
	· ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»,

· ДСП 173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»

· СНиП 2.05.13-90 «Нафтопродуктопроводи, які прокладаються на територіях міст та інших населених пунктів»,
· СНиП 2.11.01-85 «Складские здания»,

· СНиП 2.11.04-85 «Подземные хранилища нефти, нефтепродуктов и сжиженных газов»,

· «Правила охорони магістральних трубопроводів»,

· «Правила безпеки у газовому господарстві»  


Розділ 2.5.  Основні умови та обмеження щодо забудови та іншого використання окремих територій
 
2.5.1. Гранична висота (поверховість) будинків та споруд визначається на підставі затвердженого детального плану території, а у разі відсутності затвердженого детального плану - на підставі проекту забудови кварталу або містобудівного (історико-містобудівного) обґрунтування та уточнюється під час погодження проектної документації на будівництво конкретного об'єкта.

2.5.2. З метою упорядкування будівництва будинків висотою більшою від встановленої державними нормами та громадських будинків заввишки більше 67 м, розміщення їх здійснюється згідно з затвердженою містобудівною документацією або містобудівним обґрунтуванням на підставі індивідуальних технічних вимог, які надаються відповідними органами державного нагляду.

2.5.3. Усі проектні, інженерно-вишукувальні роботи, технічні обстеження та інше, а також проектування висотних об'єктів виконуються організаціями, які мають ліцензію на виконання відповідного виду робіт.

2.5.4. Території з переважною забудовою комплексній реконструкції на підставі проектів забудови та проектів розподілу територій з реконструкцією, капітальним ремонтом окремих житлових будинків, інженерних мереж, можливим знесенням аварійних та амортизованих будівель та споруд у порядку, визначеному законодавством.

Для забезпечення проведення комплексної реконструкції території з переважною забудовою насамперед визначаються земельні ділянки для розміщення стартових компенсаційних житлових будинків.

Стартові компенсаційні будинки призначаються для відселення мешканців тих будинків, що підлягають знесенню.

Нове житло будується з відповідним обґрунтуванням змін та доповнень у існуючій схемі інженерних мереж за кошти інвесторів, місцевих бюджетів, інших джерел, не заборонених законодавством.

Майнові відносини, пов'язані з виселенням мешканців, власників та користувачів нежилих приміщень, наданням, купівлею та продажем житла вирішуються відповідно до законодавства за рахунок інвестора (замовника, забудовника).

2.5.5. При проектуванні і будівництві нових та реконструкції існуючих багатоповерхових житлових будинків за рішенням міської ради, виконавчого комітету міської ради можуть встановлюватись вимоги до інвестора (замовника, забудовника) щодо передбачення в проектах будинків згідно з містобудівним розрахунком відповідно до державних норм і правил 
вбудовано-прибудованих в перші-треті поверхи приміщень та будівництва окремо розташованих об'єктів обслуговування населення соціальної сфери (дитячі дошкільні заклади, поліклініки, об'єкти торгівлі, побуту, зв'язку та іншого повсякденного обслуговування мікрорайонного рівня), а також окремо розташованих шкіл, лікарень.
Вартість будівництва об'єктів соціальної сфери (загальноосвітні та дошкільні навчальні заклади, поліклініки, лікарні) враховується при визначенні розміру пайової участі (внесків) інвесторів (забудовників) у створенні соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури м. Чернігова за умови передачі цих об'єктів у власність територіальної громади міста або районних рад.

2.5.6. Для забезпечення вимог щодо безперешкодного руху інвалідів та громадян з порушеннями опорно-рухових функцій під час проектування та будівництва слід забезпечувати облаштування спеціальних пристроїв для інвалідів:

- улаштування пандусів (спеціальних ліфтів, підйомників) у жилих будинках, об'єктах громадського та культурного обслуговування населення;

- улаштування окремих ліфтів для обслуговування інвалідів у багатоповерхових будівлях громадського призначення;

- улаштування пониженого бортового каменю для проїзду інвалідних візків;

У разі неможливості облаштування цих пристроїв в умовах існуючої забудови під час реконструкції існуючих будівель та споруд у проектах наводяться відповідні обґрунтування.

2.5.7. При проектуванні нових багатоквартирних та реконструкції існуючих житлових будинків передбачається улаштування замково-переговорних пристроїв на вхідних дверях будинків або спеціальних приміщень для консьєржів.

В залежності від містобудівної ситуації та кон'юнктури ринку згідно з містобудівним розрахунком нові та реконструйовані багатоквартирні житлові будинки забудовник проектує і будує з улаштуванням паркінгів (підземних або надземних) з кількістю машиномісць, як правило, не меншою за кількість квартир, або бере пайову участь у будівництві паркінгів на спеціально відведених земельних ділянках, передбачених містобудівною документацію, чи вирішує питання паркування автомобілів іншим шляхом в порядку, що встановлюється  міською радою.

2.5.8. У разі спорудження об'єкта в існуючій міській забудові інвестор (замовник, забудовник) до початку проектування забезпечує обстеження та фіксацію технічного стану існуючих будинків і споруд, що знаходяться в безпосередній близькості до будівельного майданчика.

Акти обстеження об'єктів до початку виконання будівельних, ремонтно-будівельних робіт підписуються замовником, проектною організацією, що проводить обстеження, і власником або балансоутримувачем існуючого будинку за дорученням власника будинку.

В складі проектної документації передбачаються заходи щодо безпечної експлуатації будинків і споруд під час будівництва (обстеження, встановлення маяків, огляд, вишукування, попередні укріплення фундаментів та конструкцій за спеціальною документацією або розділом у проектній документації) та поліпшення санітарно-гігієнічної ситуації.

2.5.9. У разі розміщення об'єкта в межах історичних ареалів, в зоні охорони пам'ятки культурної спадщини інвестор (замовник) замовляє розроблення історико-містобудівного обґрунтування - науково-проектної документації щодо забезпечення урахування вимог та умов збереження пам'яток культурної спадщини та традиційного характеру середовища при проектуванні будівель і споруд.

Історико-містобудівне обґрунтування розробляється за встановленою формою і погоджується управлінням архітектури та містобудування, інститутом - розробником Генерального плану, спеціально уповноваженими органами охорони культурної спадщини.

В історико-містобудівному обґрунтуванні визначається гранична висота будинків і споруд, що проектуються, з урахуванням історико-культурних обмежень, встановлюються конкретні вимоги щодо необхідності збереження характеру існуючої забудови, довкілля, пам'яток історії та культури.

2.5.10. Утримання зелених насаджень в м. Чернігові, знесення їх в необхідних випадках здійснюється відповідно до природоохоронного, санітарного та іншого законодавства з урахуванням збереження місць поширення рослин та тварин, занесених до Червоної книги України та Зеленої книги України.

2.5.11. У разі коли нове будівництво (реконструкція) об'єктів пов'язане із знесенням зелених насаджень, то дозвіл на знесення або пересадження зелених насаджень оформлюється відповідно до вимог Правил утримання зелених насаджень в містах та інших населених пунктах України, затверджених наказом Держжитлокомунгоспу від 29.06.94 № 70, інших нормативно-правових актів.

Порядок створення, реконструкції, утримання та використання озеленених територій загального користування встановлюється міською радою.

2.5.12. При проектуванні об'єктів громадського харчування, в тому числі тимчасових літніх майданчиків, об'єктів масового перебування та відпочинку людей слід передбачати влаштування громадських убиралень, підключених до інженерних мереж.

2.5.13. Не допускається будівництво будівель та споруд, окрім об'єктів обслуговування для забезпечення відпочинку та дозвілля населення, на територіях зелених насаджень загального користування: парків, скверів, бульварів, набережних, тощо.

2.5.14. Не допускається будівництво житлових будинків на ділянках, які передбачені затвердженими детальними планами територій, проектами забудови для будівництва дитячих дошкільних закладів, шкіл, інших об'єктів громадського призначення сфери обслуговування населення, спортивних споруд, окрім розміщення за відповідним містобудівним обґрунтуванням житлових будинків з відповідними вбудовано-прибудованими об'єктами соціального призначення, а також на таких ділянках, що передбачені для будівництва пожежних депо.

2.5.15. В межах червоних ліній вулиць, доріг, майданів забороняється облаштування ґанків, східців, перепадів висот та інших перепон, окремих власних входів до нежилих вбудовано-прибудованих приміщень з вулиць.

2.5.16. Забороняється під час перепланування приміщень у багатоквартирних житлових будинках:

- влаштовувати прорізи в несучих стінах без затвердженої в установленому порядку проектної документації;
- влаштовувати прибудови до перших поверхів багатоквартирних житлових будинків для веранд та господарських приміщень квартир;

- влаштовувати стільникові антени на фасадах житлових та громадських будівель, орієнтованих в бік вулиці.

СТАТТЯ 3. Порядок використання земельних ділянок, 
будівель і споруд у випадках відхилень від дозволених видів використання території.
Розділ 3.1. Порядок використання земельних ділянок, 
будівель і споруд, що не відповідають вимогам зонування.
В процесі складання правил виявляється, що не всі земельні ділянки, будинки і споруди, що вже існують в межах окремих зон, відповідають стандартам використання і забудови території, які встановлені для цих зон. Для цього зазначені вище земельні ділянки, будинки і споруди розглядаються правилами як «невідповідні» їх вимогам.

 Правилами передбачається, що будь-яка земельна ділянка, будівля і споруда, яка існує на момент прийняття Правил, але не відповідає їм за певними характеристиками, може існувати до появи можливості здійснення змін.

 Будь які зміни можливо здійснювати тільки у відповідності з даними Правилами і тільки у напрямку досягнення або наближення до тих норм і стандартів використання, які встановлені Правилами для даної зони.

Не можна змінювати один вид використання, який не відповідає вимогам Правил, на інший не відповідний вид.

Для об’єктів, функціонування яких завдає шкоди здоров’ю і безпеці громадян, які є джерелами значного забруднення навколишнього середовища, потенційних надзвичайних ситуацій техногенного походження, мають бути встановлені жорсткі та означені терміни досягнення відповідності між існуючим типом використання території та вимогами Правил по кожному з них.
Шляхи досягнення відповідності (модернізація або перепрофілювання підприємств їх винесення, або винесення житлово-громадської забудови тощо), встановлюються і фінансуються підприємствами, які є джерелами небезпечних факторів, за узгодженням з Чернігівською міською радою.
Розділ 3.2. Порядок використання земельних ділянок,
 будівель і споруд, коли досягнення відповідності вимогам Правил принципово неможливе.
У випадках, коли досягнення відповідності вимогам Правил принципово неможливе, таким ділянкам надається спеціальний юридичний статус «вимушеної невідповідності Правилам», і спеціальним рішенням Чернігівської міської ради для них можуть бути встановлені індивідуальні показники.

Для прийняття рішення повинна бути надана інформація, яка дозволить впевнитися, що така невідповідність вимогам зонування необхідна для ефективного використання земельного фонду міста та самого об’єкту, не наносить шкоди інтересам міста і не зачіпає прав сусідів, допустима по екологічним, естетичними вимогами і придатна з точки зору Генерального плану.

Для цього власник чи користувач об'єкту нерухомості, в разі отримання попередньої згоди власника, або фізична чи юридична особа, яка  має намір отримати земельну ділянку у власність чи користування, подає на ім'я міського голови письмову заяву, до якої додаються матеріали, що характеризують ділянку.

СТАТТЯ 4. РАЙОНИ ПЕРСПЕКТИВНОЇ ЗАБУДОВИ.
1. Зонування районів перспективної забудови відбувається на основі затвердженого Генерального плану м. Чернігова.
2. До плану зонування включені території, визначені Генеральним планом для територіального розвитку м. Чернігова, але на час складання Правил не підпорядковані Чернігівській міській раді.

3. Правила набудуть нормативної сили щодо території перспективного розвитку після здійснення її підпорядкування Чернігівській міській раді, тобто тому органу, який затвердив дані Правила. 

4. Території перспективного розвитку до початку їх освоєння згідно з Генеральним планом м. Чернігова, використовуються за своїм сучасним господарським призначенням.
5.  До початку освоєння  територій перспективного розвитку міста на них забороняється будь-яке капітальне будівництво, яке не відповідає функціональному призначенню даної території за генеральним планом.
6. На райони перспективної забудови в обов’язковому порядку виконуються Детальні плани території.
СТАТТЯ 5. ПРОЦЕДУРА РЕГУЛЮВАННЯ ЗАБУДОВИ ТА ІНШОГО ВИКОРИСТАННЯ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК.
Розділ 5.1. Порядок планування, забудови, реконструкції  та іншого використання земельних ділянок.
Планування, забудова, реконструкція, інше використання територій та окремих земельних ділянок в м. Чернігові здійснюються відповідно до законодавства та Генерального плану міста, а також іншої затвердженої містобудівної та проектно-кошторисної документації з дотриманням державних норм, стандартів та цих Правил. 

Генеральний план м. Чернігів (далі - Генеральний план) - це містобудівна документація, яка відповідно до вимог державних будівельних норм "Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження генеральних планів міських населених пунктів" ДБН Б.1-3-97 визначає принципові рішення щодо планування, забудови, реконструкції та іншого використання території м. Чернігів, встановлює в інтересах населення та з урахуванням державних завдань напрямки і межі територіального розвитку міста, функціональне призначення території, розміщення об'єктів загальнодержавного значення, вулично-дорожньої мережі, інженерно-транспортної інфраструктури, заходи щодо інженерної підготовки, захисту території від небезпечних природних і техногенних процесів, охорони природи та історико-культурної спадщини. 

Схема планування території (частини території) - містобудівна документація, яка відповідно до Генерального плану визначає принципові рішення щодо планування, функціонального призначення, зонування території для забудови та іншого використання відповідної частини міста Чернігова. 

Детальний план території - містобудівна документація, яка розробляється для окремих територій (районів, мікрорайонів, кварталів) з урахуванням рішень Генерального плану і визначає розташування червоних ліній, ліній регулювання забудови, об'єктів інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури, окремих земельних ділянок та об'єктів містобудування, вулиць, проїздів, пішохідних зон, допустимі види функціонального використання територій та окремих земельних ділянок, щільність, поверховість, принципи формування архітектурно-просторової композиції забудови. 

Проект забудови території - документація, що поєднує властивості містобудівної та проектної документації, розробляється для будівництва комплексів будівель і споруд з урахуванням рішень детального плану території і затверджується замовником. 

Проект розподілу території - містобудівна документація, яка розробляється для мікрорайону (кварталу) чи його частини з метою розмежування земельних ділянок і встановлює прибудинкові території існуючих і запроектованих житлових будинків, громадських будівель, інженерних споруд, інших об'єктів містобудування, територій загального користування, надлишків території, призначених для подальшого спорудження житлових і громадських будівель та іншого використання. Проекти розподілу територій розробляються відповідно до вимог державних норм, стандартів і правил, детального плану території. На підставі проекту розподілу території розробляються проекти відведення земельних ділянок та встановлюються їх межі. 

План зонування території - графічне зображення території з поділом її на функціональні зони з кодовою нумерацією окремих зон, видами використання земельних ділянок, граничними параметрами та режимами їх забудови, який розробляється у складі генерального плану, детального плану території, іншої містобудівної документації або як окремий документ і виконується без відображення елементів, що можуть перешкоджати вільному доступу до цього плану. План зонування територій є окремим розділом місцевих правил забудови, що погоджується в установленому порядку і затверджується радою.

План червоних ліній - визначені  в   містобудівній   документації відносно    пунктів    геодезичної   мережі   межі   існуючих   та запроектованих вулиць, доріг, майданів, які відмежовують території мікрорайонів, кварталів та території іншого призначення.
Управління містобудування та архітектури розглядає і погоджує містобудівну документацію з планування територій, організує проведення експертизи відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 20.10.2000 N 1577 "Про затвердження Порядку проведення експертизи містобудівної документації" і подає її на затвердження  міській раді.

Замовник містобудівної документації з планування та забудови території (частини території)  м. Чернігів  забезпечує: 

- проведення громадського обговорення містобудівної документації у встановленому порядку; 

- погодження містобудівної документації органами державного нагляду та  виконавчими органами міської ради в межах встановлених повноважень; 

- проведення експертизи містобудівної документації в порядку, встановленому Кабінетом Міністрів України. 

Для цього, протягом двох тижнів після прийняття рішення про розроблення відповідної містобудівної документації, місцевих правил забудови замовник та управління архітектури повідомляють через засоби масової інформації про початок її розроблення, а також про форму місце і строк подання фізичними, або юридичними особами пропозицій щодо цієї документації. Результати громадського обговорення містобудівної документації оформляються вищезазначеними органами протоколом, в якому відображається громадська думка. Громадяни і їх об'єднання, які не погодилися із запропонованими рішеннями міс​тобудівної документації, мають право звернутися до виконкому, який розглядає звернення у терміни, встановлені Законом України "Про звернення громадян", та надають їм обґрунтовану відповідь. 
Затверджена міськрадою містобудівна документація зберігається в архіві  управління містобудування та архітектури і у проектувальника для використання у містобудівній діяльності. 

У разі відсутності затвердженого детального плану території або необхідності внесення змін до містобудівної документації, для принципового визначення граничних параметрів об'єкта містобудування, розробляється містобудівне обґрунтування. 

Необхідність розроблення містобудівного обґрунтування визначається в кожному конкретному випадку Управлінням архітектури та містобудування або інвестором під час вибору земельних ділянок для розміщення об'єкта містобудування, підготовки висновку з питань відведення земельної ділянки, уточнення граничних параметрів об'єкта. 

Зміст і завдання, обсяги матеріалів відповідного містобудівного обґрунтування розміщення (реконструкції) об'єкта містобудування, уточнення його граничних параметрів, внесення змін до містобудівної документації визначаються ДБН Б.1.1-4-2002 р. "Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження містобудівного обґрунтування". 

Містобудівне обґрунтування розробляється організаціями, які мають відповідну ліцензію на виконання таких проектних робіт. 

Розроблення містобудівного обґрунтування на замовлення виконкому здійснюється за рахунок коштів міського бюджету; на замовлення юридичних і фізичних осіб - коштів замовників (юридичних та фізичних осіб). 

Погодження містобудівного обґрунтування забезпечується замовником за участю розробника. 

Містобудівне обґрунтування погоджується архітектурою, іншими органами державного нагляду, інститутом - розробником Генерального плану м. Чернігів, в залежності від мети містобудівного обґрунтування та містобудівної ситуації згідно з вимогами ДБН Б.1.1-4-2002 р. 

Проект рішення про затвердження зміни до Генерального плану, іншої містобудівної документації, за наявності відповідного висновку управління архітектури та містобудування, подається на розгляд та затвердження міської ради. 

Визначення принципових містобудівних вирішень щодо забудови інвестиційно привабливих територій або варіантів розміщення інвестиційно- привабливих об'єктів може здійснюватись на підставі відповідного рішення виконкому. При цьому розробляються передпроектні пропозиції за рахунок бюджетних та інших коштів для подальшого проведення конкурсів (тендерів) на право забудови таких територій та залучення інвесторів для комплексної їх забудови.
Під час проектування забудови або реконструкції житлового кварталу, промислової зони, будівництва громадського торгово-ділового центру, влаштування або реконструкції ландшафтного паркового комплексу забезпечується комплексна забудова або комплексна реконструкція та благоустрій такої території.
Комплексна забудова території або комплексна реконструкція кварталу існуючої забудови здійснюється відповідно до затвердженого детального плану території, проекту забудови (реконструкції) мікрорайону, кварталу, комплексу та проектної документації на будівництво окремих будинків і споруд. На зазначеній території забудовником, інвесторами (замовниками) виконується необхідна попередня інженерна підготовка, спорудження внутрішньої, а за відповідними технічними умовами зовнішньої інженерно-транспортної інфраструктури, об'єктів соціальної сфери, ремонт фасадів існуючих будівель і споруд, благоустрій та озеленення прилеглих прибудинкових територій. 

Комплексна забудова території забезпечується одним або кількома забудовниками. 

За окремими рішеннями ради будівництво загальноосвітніх шкіл, медичних закладів міського та районного значення, об'єктів для розміщення органів виконавчої влади та місцевого самоврядування, об'єктів загальноміської інженерно-транспортної інфраструктури може здійснюватися за кошти міського бюджету або спеціальних фондів. 

Рішення щодо організації комплексної забудови території у визначених межах приймається міською радою на підставі техніко-економічних або містобудівних обґрунтувань з розрахунками щодо забезпеченості об'єктами обслуговування населення, торгівлі та соціальної сфери (загальноосвітні та дошкільні навчальні заклади, поліклініки, лікарні) з урахуванням соціальних та економічних інтересів. 

Виконком  може виконувати функції замовника будівництва на території комплексної забудови безпосередньо або делегувати їх своїм підрозділам, іншим юридичним особам в порядку, встановленому законодавством. 

Розміщення об'єктів будівництва в кварталах (мікрорайонах) існуючої забудови здійснюється за рахунок вільних територій, які визначаються на підставі проекту реконструкції та проекту розподілу території кварталу (мікрорайону). 

У разі прийняття рішення про розроблення схеми планування території, іншої містобудівної документації з планування окремої території виконавчий комітет ради інформує через засоби масової інформації про розроблення містобудівної документації відповідно до статті 18 Закону України "Про планування і забудову територій". 

Порядок проведення громадського обговорення містобудівної документації та інформування населення у випадках, визначених законодавством, урахування законних інтересів власників і користувачів земельних ділянок, будівель і споруд, що оточують місце будівництва, встановлюється рішеннями ради.

Містобудівний  кадастр   призначений   для забезпечення    здійснення    моніторингу   забудови   та   іншого використання  територій   і   надання   суб’єктам   містобудування необхідної  інформації  у  порядку,  встановленому законодавством.

Містобудівний   кадастр   містить  дані  плану зонування  або  генерального плану чи детального плану, належність територій  до  відповідних  зон,  правовий  статус, допустимі види забудови  та іншого використання земельних ділянок, єдині умови та обмеження   забудови  окремих  земельних  ділянок,  відомості  про функціональне   призначення,   поверховість   та   матеріал   стін будівель,  магістральні  інженерні мережі, інші відомості згідно з державними будівельними нормами.

Відомості про  землі  в  містобудівному кадастрі базуються на даних державного земельного кадастру. Відомості про споруди в містобудівному кадастрі базуються  на матеріалах топогеодезичної зйомки та технічної інвентаризації.

Містобудівний кадастр  ведеться  підприємствами,  установами, організаціями,  створеними  для  цього  місцевими  радами  або  їх виконавчими органами, які проводять збір, контроль, оновлення інформації по місту, ведення архівів цих даних, обслуговування запитів користувачів, узагальнення та аналіз даних по місту.

Фінансування створення та ведення кадастру здійснюється за рахунок місцевого бюджету.

 Порядок створення і ведення містобудівного кадастру, отримання, використання розповсюдження та зберігання інформації містобудівного кадастру визначається Законом України "Про інформацію", Положенням про містобудівний кадастр населених пунктів, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 25.03.93 № 224, Державними будівельними нормами України ДБН Б.1-1-93 "Порядок створення і ведення містобудівних кадастрів населених пунктів".
Розділ 5.2. Регулювання земельних  відносин під час забудови земельних ділянок.
Регулювання земельних відносин під час забудови земельних ділянок здійснюється відповідно до чинного  законодавства України.
Розділ 5.3. Порядок отримання дозволу на проектування, будівництво.

   Для здійснення робіт з проектування об'єкта містобудування (надалі – об'єкт)  замовник (забудовник, інвестор) має отримати дозвіл на будівництво.                                           
Дозволом на будівництво об'єктів містобудування є:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
·  рішення  виконавчого комітету Чернігівської міської ради про надання дозволу у разі наявності у забудовника документів, передбачених законодавчими, нормативно-правовими актами та цими Правилами.  
У випадку освоєння земельної ділянки під будівництво, на якій передбачається знесення застарілого житлового фонду, замовник (забудовник, інвестор) до заяви на отримання  дозволу на будівництво повинен додати нотаріально завірену копію угоди про відселення (надання житлової площі) з мешканцями житлових будинків, що підлягають знесенню. 
Дозвіл на будівництво дає право замовникам на отримання вихідних даних на проектування, здійснення проектно-вишукувальних робіт та отримання дозволу на виконання будівельних робіт у порядку, визначеному чинним законодавством. 

Дозвіл на будівництво об'єкта містобудування не є документом, що посвідчує право на землю. 

Дозвіл на будівництво об'єкта містобудування не дає права на початок виконання будівельних робіт без одержання відповідного дозволу місцевої інспекції державного архітектурно-будівельного контролю. 

У разі якщо фізична або юридична особа не розпочала будівельні роботи протягом двох років від дня отримання дозволу на будівництво об'єкта містобудування, цей дозвіл втрачає чинність. Поновлення дозволу відбувається у такому самому порядку, як і його надання.

Для отримання дозволу на будівництво юридичні та фізичні особи, які мають наміри щодо вкладення інвестицій, готують попередню інформацію для розгляду виконавчими органами міської ради про: 

· функціональне призначення об'єкта інвестування та його складові частини; 

· бажані (орієнтовні) основні техніко-економічні показники: загальна площа і кількість квартир; продукція і потужність (для об'єктів виробничого призначення); місця (для закладів освіти, культури, охорони здоров'я, громадського харчування та ін.); торговельна площа; загальна площа (для офісів, багатофункціональних комплексів та ін.); показники об'єктів комунального та іншого призначення; чисельність працюючих; 

· викопіювання з Генерального плану забудови м. Чернігів з нанесенням меж земельної ділянки; 

· план земельної ділянки з нанесенням на ній варіантів розміщення об'єкта із зазначенням загальної площі ділянки; 

· особливі умови функціонування (за наявністю); 

· відомості про державну реєстрацію.
Інвестор, за погодженням Управління містобудування та архітектури, може виконати (замовити) передпроектні пропозиції, містобудівне обґрунтування архітектурно-містобудівних вирішень щодо забудови території бажаного місця розташування об'єкта з урахуванням інформації про правовий статус, допустимі види забудови та іншого використання земельних ділянок. 

Такі передпроектні пропозиції не є стадіями проектування і розглядаються Управлінням містобудування та архітектури під час підготовки висновків щодо можливості розміщення об'єктів містобудування, вибору земельних ділянок для розміщення об'єктів містобудування, вирішення питань формування забудови території міста. У цьому випадку дії інвестора щодо отримання вихідних даних, розроблення містобудівного обґрунтування, передпроектних пропозицій не надає йому переважного права на отримання земельної ділянки, в порядку передбаченому земельним законодавством, або іншого переважного права та є його інвестиційним ризиком. 

Інвестор може виступити замовником особисто або має право визначити і на договірних засадах призначити замовника (забудовника), який від імені інвестора представлятиме його у відносинах з іншими учасниками містобудівної та інвестиційної діяльності, іншими юридичними і фізичними особами щодо визначення місця розташування об'єкта містобудування, надання земельної ділянки, проектування та будівництва об'єкта інвестування, інших питань інвестиційної діяльності.
5.3.1. Процедура отримання спеціального дозволу.
Спеціальний дозвіл на встановлені в розділі 2.2 допустимі види забудови та використання, які  потребують   спеціальних   погоджень, будівництво будівель і споруд видається Чернігівською міською радою.

Для отримання спеціального дозволу зацікавлена фізична чи юридична особа подає письмову заяву на ім’я міського голови.  До заяви додається попередня інформація про: 

· функціональне призначення об'єкта інвестування та його складові частини; 

· потреба в енергетичних, водних, трудових ресурсах, під’їзних транспортних шляхах до цього об’єкту;

· бажані (орієнтовні) основні техніко-економічні показники: загальна площа і кількість квартир; продукція і потужність (для об'єктів виробничого призначення); місця (для закладів освіти, культури, охорони здоров'я, громадського харчування та ін.); торговельна площа; загальна площа (для офісів, багатофункціональних комплексів та ін.); показники об'єктів комунального та іншого призначення; чисельність працюючих; 

· рівень впливу на навколишнє природне середовище (кількість викидів і відходів і ступінь їх санітарної шкідливості);

· вплив на архітектурне середовище.
Виконавчий комітет міської ради проводить попередній розгляд питань, організує громадське обговорення з попереднім повідомленням всіх зацікавлених сторін у відповідності з процедурою, що встановлена цими Правилами. 

При розгляді і підготовці рішень про видачу спеціального рішення враховується :

· чи суперечить даний вид використання території і даний об’єкт  рішенням Генерального плану і встановленим вимогам для зони, що розглядається;

· чи допустимий він по екологічним та естетичним вимогам;

· чи  наносить шкоду інтересам міста і не зачіпає прав інших фізичних чи юридичних осіб;

· результати громадського обговорення.

Спеціальний дозвіл діє впродовж двох років з моменту видачі. Якщо заявник впродовж цього періоду не розпочав дозволене використання земельної ділянки, то потрібна повторна процедура отримання спеціального дозволу.
Розділ 5.4. Основні вимоги щодо вихідних даних на проектування.
Вихідні дані на проектування об’єктів, включають: АПЗ, завдання на проектування, технічні умови щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури, дані технічних обстежень, інші вихідні дані, що випливають з призначення об'єкта, необхідні для його проектування та здійснення інвестиційної діяльності. Для об’єктів, що визначені згідно з розділом  2.2. цих Правил як переважні види забудови в межах окремої зони включають замість АПЗ використовуються єдині  умови і обмеження забудови земельних ділянок в межах конкретної зони. 

Технічні умови  є складовою частиною вихідних даних і діють протягом нормативного те​рміну проектування і будівництва об'єкта, але в будь-якому випадку не менше двох років з моменту їх затвердження. Після закінчення терміну їх дії вони підлягають перереєстрації та продовженню терміну дії в організаціях, які їх видали. До вихідних даних на проектування відносяться також дозвіл на будівництво, отриманий у порядку, визначеному цими Правилами.

Для дозволених видів забудови та використання, які супутні переважним видам та допустимі види забудови та використання, які  потребують спеціальних   погоджень, що визначені в розділі  2.2. цих Правил, до переліку вихідних даних додається архітектурно-планувальне завдання яке діє протягом нормативного те​рміну проектування і будівництва об'єкта, але в будь-якому випадку не менше двох років з моменту його затвердження. Після закінчення терміну його дії, архітектурно-планувальне завдання підлягає перереєстрації та продовженню терміну дії в управлінні містобудування та архітектури.

 Надання вихідних даних замовнику забезпечується відповідними органами державного нагляду, підрозділами виконавчого комітету ради, комунальними підприємствами, установами, організаціями, які експлуатують інженерні мережі та забезпечують підключення об'єктів будівництва до інженерних мереж (далі - міські служби та інші відповідні організації, які надають технічні умови). 
Замовник може на договірних засадах на власний розсуд доручити отримання і комплектування вихідних даних організації комунальної форми власності та іншим особам. 

Замовник забезпечує надання архітектурі графічних та інших матеріалів, необхідних для підготовки АПЗ, відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 20.12.99 N 2328 "Про Порядок надання архітектурно-планувального завдання та технічних умов щодо забезпечення об'єкта архітектури і визначення розміру плати за їх видачу". 
5.4.1. Завдання на проектування.
Завдання на проектування об'єкта інвестування (будівництва) (далі - об'єкта) є офіційним документом інвестора, замовника (забудовника), який надається генеральному проектувальнику і містить основні реквізити і техніко-економічні показники об'єкта будівництва, вимоги щодо його планувальних, архітектурних, інженерних і технологічних рішень та властивостей, основних параметрів, вартості, організації та термінів його будівництва, а також особливі вимоги щодо його експлуатації, які повинні входити до складу проектно-кошторисної документації, розробляється замовником (забудовником) разом з проектувальником за формою і затверджується інвестором. 

Завдання на проектування об'єкта з залученням коштів міського бюджету розробляється замовником (забудовником) самостійно або разом з проектувальниками, погоджується розпорядником бюджетних коштів і затверджується в установленому порядку. 

У разі потреби до завдання на проектування додається планово-технологічне завдання, яке визначає такі показники: 

- склад, найменування приміщень; 

- бажана загальна площа приміщень; 

- особливі умови експлуатації. 

Планово-технологічне завдання складається за довільною формою експлуатуючою організацією (оператором) разом з проектувальником, погоджується замовником (забудовником) і затверджується інвестором. 

За рішенням інвестора (замовника, забудовника) на будь-якому етапі проектування до затвердження проектно-кошторисної документації можуть розроблятись доповнення до завдання на проектування, які вносять зміни та доповнення до раніше затвердженого завдання на проектування за умов внесення відповідних змін до АПЗ, в тих випадках коли це дозволені види забудови та використання, які супутні переважним та допустимі види забудови та використання, які  потребують спеціальних   погоджень. 

Доповнення до завдання на проектування розробляються, погоджуються та затверджуються у порядку, визначеному у цьому розділі. 

Інвестор (замовник, забудовник) в установленому порядку визначає генпроектувальника і має укласти з ним договір на виконання проектно-вишукувальних робіт. 

Генпроектувальники об'єктів інвестування із залученням бюджетних коштів визначаються інвесторами на умовах тендерів, що організовуються замовниками. 

Генпроектувальник може бути визначений на власний розсуд інвестора (замовника) або за результатами проведення архітектурних та містобудівних конкурсів в порядку, затвердженому постановою Кабінету Міністрів України від 25.11.99 N 2137 "Про затвердження Порядку проведення архітектурних та містобудівних конкурсів". 

5.4.2. Технічні умови.

Технічні умови (далі - ТУ) - це комплекс умов та вимог щодо інженерного забезпечення об'єкта з визначенням джерел енергоносіїв, приймальних систем водовідведення, спеціальних умов експлуатації, місць приєднання до відповідних зовнішніх інженерних мереж, розрахункових інженерних навантажень, умов здійснення будівництва. 

На підставі завдання на проектування генпроектувальник виконує розрахунки потреб в навантаженнях на зовнішні міські інженерні комунікації і системи для забезпечення функціонування об'єкта будівництва. 

На базі розрахункових інженерних нормативів генпроектувальник розробляє опитувальні листи і передає їх замовникові. 

Замовник (забудовник) разом з відповідними проектувальниками замовляє у міських службах та інших відповідних організаціях ТУ щодо інженерного забезпечення об'єкта. 

Виконання технічних умов є обов'язковим для інвестора, замовника (забудовника), генпроектувальника, будівельника.

Міськими службами та іншими відповідними організаціями на підставі дозволу на будівництво, отриманого відповідно до розділу 5.3. Правил, надаються ТУ щодо забезпечення: 

- водопостачання: питне, господарче, технічне, промислове, для пожежогасіння; 

- водовідведення (каналізації): господарсько-побутова, промислова; 

- дощової каналізації; 

- теплопостачання: централізованого, від локальних джерел; 

- гарячого водопостачання; 

- електричного енергопостачання; 

- газопостачання; 

- зовнішнього освітлення; 

- телефонізації: цифрова, аналогова, стільникова, Інтернет; 

- диспетчеризації; 

- телебачення: кабельне, супутникове, колективного користування, Інтернет; 

- радіофікації; 

- цивільної оборони; 

- безпеки руху; 

- викид сміття: сортування, переробка, спалення, утилізація, захоронення, вивезення на визначені місця утилізації; 

- під'їздів і шляхів: залізниця, автошляхи загального користування, водні шляхи; 

- пожежної безпеки (охорона, сигналізація тощо). 

У разі проектування житлових будинків висотою, більшою за встановлену державними нормами і правилами, та громадських будинків заввишки більше 67 м, за вимогою інвестора, замовника (забудовника) також розробляються індивідуальні технічні вимоги (ІТВ), які містять вимоги щодо будівництва супутніх технічних споруд для їх експлуатації (майданчики для рятувальних пожежних вертольотів, об'єкти третього резервного джерела водопостачання, дизельні електростанції) тощо, які надаються  управлінням пожежної та техногенної безпеки МНС України  та іншими органами державного нагляду.

Міські служби та організації надають технічні умови в двотижневий термін відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 20.12.99 N 2328 "Про Порядок надання архітектурно-планувального завдання та технічних умов щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури і визначення розміру плати за їх видачу".

Термін дії ТУ встановлюється міськими службами, підприємствами, організаціями, установами,  що їх надають, виходячи з нормативних термінів проектування та будівництва, але не менше двох років з дати їх видачі. Після закінчення  терміну їх дії, ТУ підлягають перереєстрації та продовженню міськими службами, підприємствами, організаціями, установами, що їх надають.

ТУ, реалізація яких пов'язана з прокладанням інженерних мереж по землях, що перебувають у користуванні або володінні, можуть надаватися замовникам (забудовникам) за погодженням з власниками (користувачами) відповідних земельних ділянок. 
Для вирішення спірних питань, що виникають під час надання вихідних даних, може створюватися узгоджувальна комісія, регламент роботи якої затверджується розпорядженням міського голови.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
Рішення узгоджувальної комісії приймається за згодою сторін і є обов'язковим.

5.4.3. Архітектурно-планувальне завдання.

Архітектурно-планувальне завдання (далі - АПЗ) розробляються для дозволених видів забудови та використання, які супутні переважним видам та допустимих видів забудови та використання, які  потребують спеціальних погоджень, що визначені в розділі 2.2. цих Правил. 

АПЗ є документом, який визначає комплекс містобудівних вимог та умов проектування об'єкта, що випливають з рішень Чернігівської міської ради і виконавчого комітету ради, положень затвердженої містобудівної документації, державних будівельних норм, цих Правил, а також граничні параметри об'єкта та узгодження його з навколишньою існуючою забудовою, особливі умови та обмеження проектування і будівництва у зонах охорони пам'яток культурної спадщини, природоохоронних зонах - з метою створення сприятливого та безпечного для здоров'я населення середовища для функціонування об'єкта (комплексу), збереження існуючого довкілля, урахування державних, громадських і приватних інтересів під час будівництва об'єктів і забудови територій.

В АПЗ визначається перелік необхідних технічних умов, інших вихідних даних на проектування і будівництво об'єкта, що підлягають отриманню замовником, встановлюється стадійність проектування. У разі проектування висотних житлових та громадських будинків та інших складних споруд, у АПЗ зазначається також перелік індивідуальних технічних умов (ІТУ).

Термін дії АПЗ визначається не  менше двох років з дати видачі вихідних даних. Після закінчення терміну дії АПЗ підлягає перереєстрації та продовженню органом, який його видав.

   АПЗ розробляється, затверджується  та видається  управлінням архітектури та містобудування міської ради з урахуванням завдання на проектування,                                                                                                      представленого замовником,  у строки передбачені законодавством, за наявності  документів, передбачених нормативно-правовими актами, і є обов’язковим для виконання.                                                                                                                                                     

Для отримання АПЗ інвестор (замовник, забудовник), в залежності від характеру   будівництва, зобов'язаний надати до управління архітектури та містобудування  міської ради наступні документи:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               - рішення виконавчого комітету Чернігівської міської ради про дозвіл  на будівництво;                                                                                                                                                                                            · завдання на проектування;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        - перелік документів,  що передбачені законодавчими та нормативно-правовими актами.                                                                                                                     

За потреби виготовлення графічних матеріалів їх підготовка здійснюється у місячний термін на замовлення інвестора, замовника (забудовника) на договірних засадах організаціями, створеними для надання платних послуг у сфері містобудування відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 20.12.99 N 2328 "Про Порядок надання архітектурно-планувального завдання та технічних умов щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури і визначення розміру плати за їх видачу". 

Під час проектування за зверненням або за погодженням інвестора, замовника (забудовника)  архітектурою можуть вноситися до АПЗ обґрунтовані зміни. 

Архітектурно-планувальне завдання видається замовнику в місячний термін після подання матеріалів, зазначених вище. 

Якщо у наданому інвесторові, замовникові (забудовникові) АПЗ визначені вимоги, які порушують державні норми, дія його може бути зупинена Держбудом України, заступником  міського голови (відповідно до розподілу повноважень) до усунення цих порушень.

Для об’єктів, що визначені згідно з розділом  2.2. цих Правил як пере-важні види забудови в межах окремої зони  замість АПЗ використовуються єдині  умови і обмеження забудови земельних ділянок в межах конкретної зони.                                                                                                                                                                                                                                              
У разі наміру інвестора (замовника, забудовника) щодо виду, цільового призначення будівництва, виникнення необхідності знесення споруд інвестор (замовник, забудовник) зобов'язаний у десятиденний термін повідомити про це управління архітектури та містобудування міської ради, а також підприємства, установи, організації, що надали технічні умови. Дія АПЗ  і технічних умов зупиняється  при цьому  до вирішення необхідних питань.  
5.4.4. Інші вихідні дані.
В залежності від призначення об'єкта та умов його розміщення архітектура може встановити необхідність отримання додаткових вихідних даних, зокрема: 

· матеріали технічних обстежень будинків і споруд, що підлягають реконструкції, а також тих, що безпосередньо межують з проектованими будинками та спорудами і знаходяться в зоні впливу будівельно-монтажних робіт, з технічними висновками і відповідними рішеннями замовника (забудовника) по них (можуть бути виконані на замовлення інвестора у процесі розроблення проектно-кошторисної документації); 

· ландшафтна оцінка території, погоджена  архітектурою; 

· акт обстеження (знесення, перенесення) зелених насаджень, підготовлений та погоджений в установленому порядку управлінням екології та природних ресурсів; 

· документи, що підтверджують згоду мешканців, власників, орендаторів на відселення (переселення) з будинків та споруд, що підлягають знесенню (перебазуванню) та/або відповідні гарантії замовника;

· схвалені архітектурою передпроектні пропозиції, якщо такі виконувались;

· погоджене в установленому порядку містобудівне обґрунтування, якщо таке виконувалось;

· висновок центрального органу виконавчої влади в сфері охорони культурної спадщини, спеціально уповноваженого органу охорони культурної спадщини,  Інституту археології НАН України, історико-містобудівне обґрунтування;

· дозвільні і погоджувальні документи на застосування газу для проектування котельних установок;- протокол міжвідомчої комісії з теплопостачання по об'єктах з автономними джерелами теплопостачання;

· за необхідності акт обстеження земельної ділянки;

· інші документи, необхідні для розроблення проекту. 
5.4.5. Інженерні вишукування.
Розроблення проектної документації на будівництво об'єктів без проведення інженерних вишукувань не допускається. 

Необхідність проведення та основні види інженерних вишукувань для будівництва відповідно до вимог законодавства і державних норм визначаються генпроектувальником (замовником) та відображаються у завданні на проектування або в технічному завданні, яке затверджується замовником. 

Інженерні вишукування виконуються на замовлення інвестора (замовника) або генпроектувальника, якщо це обумовлено договором (контрактом) між ними. 

Крім основних видів інженерних вишукувань (топографо-геодезичних, геологічних, влаштувань пробних кущів паль) в залежності від призначення об'єкта та умов його розміщення виконуються також інші види вишукувань: 

- гідрологічні; 

- гідрометеорологічні; 

- археологічні; 

- радіаційні; 

- біологічні та інші. 

Інженерні вишукування здійснюються з визначенням термінів і місць проведення робіт на підставі дозволу, який надає архітектура за погодженням із землекористувачами (за потреби) або на підставі угоди з землевласниками згідно з статтею 97 Земельного кодексу України. 

Виконавці робіт зобов'язані відшкодувати землекористувачам (землевласникам) усі відповідні збитки, пов'язані з виконанням вишукувань та приведенням земель у попередній стан, про що зазначається у технічному завданні. Відшкодування збитків здійснюється за рахунок коштів інвестора у встановленому законодавством порядку. 

Інженерні вишукування виконуються підприємствами, організаціями та установами, що мають відповідну ліцензію. Підприємства, які проводять на території міста інженерні вишукування, передають до архітектури оригінали топографо-геодезичних матеріалів виконаних вишукувань та геологічні звіти для технічного приймання, контролю, постійного зберігання і подальшого використання у містобудівній діяльності в порядку, встановленому відповідно до Інструкції з топографо-геодезичного знімання ГОНТА - 2.04-02-98.5.8.

Топографо-геодезичні матеріали для виконання передпроектних пропозицій, містобудівного обґрунтування, проектної документації на будівництво виконуються в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 та надаються на платній основі інвестору, замовнику (забудовнику) в установленому порядку.

Матеріали топографо-геодезичних вишукувань М 1:2000, 1:500, 1:200, що не мають штампів відповідних служб архітектури про дозвіл на виконання проектно-вишукувальних робіт; про нанесення червоних ліній, технічних коридорів інженерних мереж, проектних меж ділянки (території) та штампа  управління земельних ресурсів щодо нанесених меж відведення земельної ділянки, вважаються недійсними. Розроблення проектів з використанням таких матеріалів не допускається. 

Проведення інженерних вишукувань на землях заповідників, парків-пам'яток садово-паркового мистецтва дозволяється за погодженням з відповідними органами виконавчої влади. 

Археологічні дослідження здійснюються в порядку, визначеному законодавством. 

Власники земельних ділянок та підприємства, що виконують на ділянках будівельні чи опоряджувальні роботи, забезпечують збереження пунктів Державної геодезичної мережі. Знесення геодезичних знаків заборонено. 

Роботи з перенесення знаків виконують спеціалізовані підприємства за погодженням з архітектурою,  управлінням земельних ресурсів, Головним управлінням геодезії, картографії та кадастру Мінекобезпеки України за рахунок коштів інвестора, замовника (забудовника). 
Розділ 5.5. Порядок розробки, погодження та затвердження проектної документації.
5.5.1. Розроблення проектної документації.
Проектна документація на будівництво об'єкта розробляється згідно з вихідними даними на проектування з дотриманням державних стандартів, норм і правил, Правил забудови  та затверджується замовником в установленому порядку. 

До початку виконання проектних робіт відповідно до дозволу на будівництво визначається назва об'єкта. На початок проектних робіт визначається повна назва проектно-кошторисної документації і об'єкта (далі - назва будови), яка формально ідентифікує об'єкт (будову) і використовується під час здійснення правовідносин на етапах розроблення проектно-кошторисної документації, будівництва, прийняття в експлуатацію, оформлення права власності (користування) та вирішення питань авторського права.

 Проектно-кошторисна документація в залежності від категорії складності об'єкта складається з відповідних стадій: 

- ескізний проект (ЕП); 

- ескізний проект забудови (ЕПЗ); 

- техніко-економічний розрахунок (ТЕР); 

- техніко-економічне обґрунтування (ТЕО); 

- проект (П); 

- проект забудови (ПЗ); 

- робоча документація (РД); 

- робочий проект (РП). 

Усі стадії проектування не можуть бути використані для будівництва без виконання стадії робочої документації або робочого проекту. 

Склад, зміст, порядок оформлення стадій проектування ТЕО, ТЕР, ЕП, П, РП, РД визначаються відповідно до вимог державних будівельних норм "Склад, порядок розроблення, погодження та затвердження проектної документації для будівництва" ДБН А.2.2-3-2004.

Під час розроблення ескізного проекту (далі - ЕП) та визначення його складу слід керуватись Положенням про ескізний архітектурний проект, затвердженим Держбудом України від 23.10.91 N 51-839/1.

Ескізний проект забудови (далі - ЕПЗ) є стадією проектування і розробляється для принципового визначення містобудівних, об'ємно-просторових, планувальних і технічних рішень під час проектування нової забудови (реконструкції) територій сукупності окремих земельних ділянок і об'єктів на них по вулицях або кварталах площею до 50 га. ЕПЗ може розроблятися як затверджувана стадія з подальшою розробкою робочої документації для забудови територій до 20 га об'єктами цивільного призначення I і II категорій складності. ЕПЗ може розроблятися як попередня стадія проектування перед затверджуваною: для забудови територій площею 20 - 50 га об'єктами цивільного призначення IV і V категорій складності. В цьому разі ЕПЗ погоджується архітектурою для розробки наступної стадії проектування і реалізується генпроектувальником на замовлення забудовника. ЕПЗ розробляється, якщо вихідними даними на проектування встановлений єдиний забудовник обраної території. ЕПЗ розробляється в обсязі і складі згідно з відповідним Положенням, затвердженим постановою Держбуду України та Спілки архітекторів України від 23.10.2001 N 51/839/1. 

У разі необхідності в складі ЕПЗ розробляється розділ "Проект розподілу території" з визначенням меж прибудинкових територій, меж земельних ділянок для будівництва об'єктів, меж територій загального користування.

ПЗ є стадією проектування і розробляється, якщо вихідними даними для проектування встановлений єдиний забудовник обраної території. Склад, зміст, порядок розроблення, погодження і затвердження ПЗ визначається державними будівельними нормами. ПЗ може розроблятись як затверджувана стадія у двостадійних проектах нової забудови (реконструкції) території вулиць, кварталу площею 20 - 50 га об'єктами цивільного (виробничого) призначення III категорії складності, для яких за рішенням забудовника і генпроектувальника немає потреби розробляти додаткову передпроектну стадію ЕПЗ через принципову визначеність основних містобудівних, технічних і економічних показників. У цьому випадку після ПЗ розробляється стадія "робоча документація". 

ПЗ може розроблятись як затверджувана стадія у тристадійних проектах нової забудови (реконструкції) території вулиць, кварталу площею до 80 га об'єктами цивільного призначення IV і V категорій складності. 

У такому випадку розробленню ПЗ передує ЕПЗ, а після затвердження ПЗ розробляється робоча документація. 

У разі необхідності в складі ПЗ розробляється розділ "Проект розподілу території" з визначенням меж земельних ділянок будівництва об'єктів, прибудинкових територій, територій загального користування. 

РД розробляється на підставі попередньої затверджуваної стадії для безпосереднього виконання будівельних робіт. 

За рішенням інвестора РД може розроблятися і до затвердження попередньої стадії проектування за умов погодження архітектурою. 

РП є суміщеною стадією проектування, яка складається з затверджуваної частини і робочих креслень і розробляється для архітектурно і технічно нескладних об'єктів цивільного та виробничого призначення I та II категорій складності, а також для будівництва (реконструкції) інженерних мереж для існуючих будівель. РП розробляється у складі згідно з ДБН А.2.2-3-2004. 

Назва проектно-кошторисної документації та стадійність проектування об'єкта визначається відповідно до наступних вимог з урахуванням категорії складності об'єкта.

 Категорії складності об'єкта I, II:

ЕП РД – Двостадійний ескізний проект нового будівництва (реконструкції) об'єкта цивільного призначення 

 ЕПЗ РД – Двостадійний ескізний проект нової забудови (реконструкції) території кварталу або вулиці об'єктами цивільного призначення 

ТЕР РД – Двостадійний техніко-економічний розрахунок нового будівництва (реконструкції) об'єкта (будови) виробничого призначення 

РП – Одностадійний робочий проект нового будівництва (реконструкції) об'єкта (будови) цивільного (виробничого) призначення 

П, РП – Двостадійний проект (реконструкції) лінійних мереж, споруд 

РП – Одностадійний проект (реконструкції) лінійних мереж, споруд 

Категорії складності об'єкта III: 

П РД – Двостадійний проект нового будівництва (реконструкції) об'єкта цивільного (виробничого) призначення 

ПЗ РД – Двостадійний проект нової забудови (реконструкції) території кварталу або вулиці об'єктами цивільного (виробничого) призначення 

Категорії складності об'єкта IV, V: 

ЕП П РД – Тристадійний проект нового будівництва (реконструкції) об'єкта (будови) цивільного призначення 

ЕПЗ ПЗ РД – Тристадійний проект нової забудови (реконструкції) території, вулиці, кварталу, району об'єктами цивільного призначення 

ТЕО П РД – Тристадійний проект нового будівництва (реконструкції) об'єкта (будови) виробничого призначення 

ЕП П РД – Тристадійний проект нового будівництва житлових та громадських будівель, особливо складних висотних споруд, який виконується відповідно до індивідуальних технічних вимог.

Під час виконання проектних робіт з реконструкції, в тому числі незавершеного будівництва, слід обов'язково в назві будови відобразити функціональне призначення об'єкта до і після реконструкції. Проектно-кошторисна документація може розроблятися з визначенням черг будівництва і пускових комплексів, якщо це передбачено завданням на проектування. У цьому разі затверджувана стадія проекту будівництва розробляється в цілому на повний розвиток будови, в тому числі по чергах будівництва з можливим визначенням пускових комплексів. 

Розділи проекту будівництва, які виконуються субпідрядними проектувальниками за окремими договорами, укладеними з генпроектувальником, скріпляються підписом та печаткою проектувальника в установленому порядку і входять до складу проекту будівництва, за якість якого в цілому несе відповідальність генпроектувальник згідно з законодавством. 

Субпроектувальники несуть відповідальність перед генеральним проектувальником за якість відповідних розділів проекту будівництва. 
5.5.2. Погодження проектної документації.
В залежності від складності об'єкта містобудування  архітектура розглядає матеріали проектної документації, зокрема архітектурне рішення об'єкта, генеральний план в М 1:500, схему організації рельєфу, виконану на викопіюванні із топографічного плану міста в М 1:500 із нанесенням червоних ліній, напрямків трас інженерних мереж, а також план інженерних мереж, виконаний на викопіюванні топографо-геодезичного плану М 1:2000, визначає доцільність розгляду проектної документації на архітектурно-містобудівній раді  управління містобудування та архітектури виконкому (далі - архітектурно-містобудівна  рада). Архітектурно-містобудівна рада розглядає передпроектні пропозиції, містобудівні і архітектурні рішення проектів будівництва у термін не більше одного місяця з дня подачі необхідних проектних матеріалів.

Містобудівні та архітектурні рішення проектів погоджуються архітектурою для подальшого розроблення і затвердження проектної документації після доопрацювання архітектурних рішень за зауваженнями архітектурно-містобудівної ради  в робочому порядку (листом-погодженням з основними показниками об'єкта). Затверджувані стадії проектування (ЕП, ЕПЗ, ТЕР, П, ПЗ) і затверджувана частина РП підлягають розгляду і погодженню у архітектурі, інших службах та ресурсопостачальних організаціях, перелік яких визначається у АПЗ та ТУ. 
У разі дотримання державних норм і правил, Правил забудови  проекти погоджуються у термін не більше одного місяця з дня надання замовником проектної документації. 

Архітектура погоджує Генеральний план в М 1:500, схему організації рельєфу, виконану на викопіюванні із топографічного плану міста в М 1:500 із нанесенням червоних ліній, напрямком трас інженерних мереж, а також план інженерних мереж, виконаний на кресленні генерального плану М 1:2000 з напрямком трас інженерних мереж, погоджених власниками (користувачами) земельних ділянок, по яких проходять запроектовані нові або реконструйовані інженерні мережі, план благоустрою та озеленення. 

Інші органи державного нагляду, структурні підрозділи виконавчого комітету ради, міські служби та відповідні організації погоджують: 

- інститут-розробник Генерального плану - генеральний план об'єкта в частині відповідності розміщення будівництва Генеральному плану іншій містобудівній документації; зазначене погодження оформлюється висновком; 

- органом Державтоінспекції - генеральний план об'єкта в частині забезпечення безпеки дорожнього руху; зазначене погодження оформлюється підписом відповідальної особи на кресленні генерального плану та посвідчується печаткою; 

- управління культури виконкому - генеральний план та максимальну висоту об'єкта при розміщенні об'єкта в зонах охорони пам'яток місцевого значення, на охоронюваних археологічних територіях, в історичних ареалах міста Чернігів, а у разі реставрації, реабілітації, ремонту, пристосування пам'яток культурної спадщини місцевого значення - архітектурні рішення фасадів у частині дотримання вимог законодавства з охорони культурної спадщини; зазначені погодження оформлюються окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника, а також у відповідних випадках підписом відповідальної особи на генплані (фасадах), яка скріплюється печаткою; 

- Мінкультури України - генеральний план та максимальну висоту об'єкта при розміщенні об'єкта в зонах охорони пам'яток національного значення, на охоронюваних археологічних територіях, на територіях державних історико-культурних заповідників, в історичних ареалах, а у разі реставрації, реабілітації, ремонту, пристосування пам'яток культурної спадщини національного значення - архітектурні рішення фасадів у частині дотримання вимог законодавства з охорони культурної спадщини - окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника; 

- відділ екології та природних ресурсів  - акти обстеження зелених насаджень, у т. ч. при розміщенні об'єкта на територіях природно-заповідного фонду; водного фонду; зазначене погодження оформлюється окремим погоджувальним листом за встановленою формою на запит замовника та посвідчується печаткою; 

- відділ екології та природних ресурсів - генеральний план та акти знесення зелених насаджень в частині знесення зелених насаджень; зазначене погодження оформлюється підписом відповідальної особи на кресленні генерального плану та посвідчується печаткою; 

- власники та користувачі будинків і споруд, що підлягають знесенню, або у разі необхідності відселення (перебазування) - в частині урахування їх майнових інтересів у формі листів-погоджень, договорів та ін.; 

- територіальна проектна організація - Київський Промбудпроект - генеральний план в питаннях відповідності розміщення об'єкта схемі організації промрайону (промвузла), іншим галузевим схемам та програмам щодо розвитку промислових територій в м. Чернігів; погодження оформлюється окремим погоджувальним листом; 

-  управління пожежної та техногенної безпеки МНС України  - проектні рішення щодо дотримання вимог пожежної безпеки на відповідність наданим індивідуальним технічним вимогам у разі проектування висотних споруд; погодження здійснюється окремим погоджувальним листом на запит замовника; 

- генеральна підрядна організація, якщо це передбачено завданням на проектування, - будгенплан, зведений кошторисний розрахунок вартості будівництва; 

- інші юридичні та фізичні особи, зазначені в АПЗ або завданні на проектування, чиї законні інтереси мають бути ураховані під час здійснення будівництва і експлуатації об'єкта. 

Проектно-кошторисна документація, розроблена у відповідності до державних норм, стандартів та цих Правил, не підлягає погодженню з органами державного нагляду, крім випадків, передбачених законодавством України. 

За відсутністю норм і правил на проектування окремих об'єктів запропоновані проектні рішення необхідно погодити з відповідними органами державного нагляду. 

Документація, виконана з обґрунтованими відхиленнями від державних нормативних документів, підлягає погодженню із органами, які їх затвердили, в частині вказаних відхилень. 

Відповідність проектно-кошторисної документації нормативній базі посвідчується підписом головного архітектора проекту (головного інженера проекту). 

Робоча документація, виконана у відповідності до затвердженої стадії, погодженню не підлягає, крім робочих креслень інженерних мереж і систем. 

Робочі креслення інженерних мереж і систем у складі РД або РП підлягають погодженню з міськими службами та ресурсопостачальними організаціями, які видали ТУ, якщо така вимога передбачена цими ТУ, а також у разі наявності у робочій документації відхилень від ТУ, наданих у складі вихідних даних на проектування. 

Під час розроблення проекту реконструкції існуючого об'єкта, який є об'єктом авторського права, слід у пояснювальній записці вказувати організацію-розробника цього об'єкта, прізвища попередніх авторів та погоджувати з ними проектні рішення, що розробляються. 
            5.5.3. Комплексна державна експертиза проектів будівництва.
Усі затверджувані стадії проектно-кошторисної документації (ЕП, ЕПЗ, ПЗ, ТЕР, П, ПЗ) і затверджувана частина РП перед їх затвердженням підлягають обов'язковій комплексній державній експертизі відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 11.04.2002 N 483 "Про порядок затвердження інвестиційних програм і проектів будівництва та проведення комплексної державної експертизи". 

Перелік об'єктів, проекти будівництва яких не підлягають проведенню комплексної державної експертизи, затверджується Держбудом України. 

Комплексна державна експертиза проекту будівництва на території міста Чернігів, погодженого в установленому порядку, виконується органами державної експертизи незалежно від обсягів та джерел фінансування будівництва і форм власності інвесторів.

Комплексна державна експертиза проводиться із залученням органів державного нагляду в м. Чернігів з питань санітарно-епідеміологічного благополуччя населення, екології, пожежної безпеки, охорони праці та енергозбереження, а у разі розміщення потенційно небезпечних об'єктів виробничого призначення проводиться також експертиза з питань протиаварійного захисту об'єктів, що можуть становити ядерну та радіаційну безпеку, із залученням органу МНС України. 
Наслідком проведення державної експертизи проекту будівництва є висновок з відповідними зауваженнями та рекомендаціями щодо відповідності проекту вимогам законодавства, державним нормам, стандартам і правилам. 

У разі коли вказаними рекомендаціями встановлено окремі відхилення дозвільної документації на проектування від складу проекту, такі відхилення приводяться у відповідність до законодавства, державних норм в установленому порядку. 

Загальний термін проведення комплексної державної експертизи інвестиційних програм і проектів будівництва не повинен перевищувати 45 календарних днів. У випадках, передбачених законодавством, термін може бути продовжений до 120 календарних днів. 
5.5.4. Затвердження проектів будівництва.
Порядок затвердження проектів будівництва затверджений постановою Кабінету Міністрів України від 11.04.2002 N 483. 

Затвердження проекту будівництва здійснюється в формі розпорядчого документа (наказу, розпорядження, рішення) інвестора з наведеними відповідними техніко-економічними показниками, рекомендованими позитивним висновком державної експертизи. 

Затверджена проектна документація разом з позитивним висновком державної експертизи підлягає архівації  архітектурою. 

У разі відмінності основних техніко-економічних показників скоригованого за висновком державної експертизи проекту від тих, що були погоджені архітектурою, затвердження та архівація проекту здійснюється за умов погодження архітектурою скоригованих техніко-економічних показників.

У разі необхідності внесення змін до проектного рішення після затвердження проекту інвестором приймається рішення щодо коригування проекту та його перезатвердження. У цьому випадку замовник (забудовник) разом з генпроектувальником складає доповнення до завдання на проектування, в якому конкретно визначаються проектні рішення, що підлягають коригуванню. Доповнення до завдання на проектування затверджує інвестор. 

У разі необхідності коригування інженерних рішень, зокрема трас інженерних мереж в межах будови та відведеної земельної ділянки, інженерного обладнання в межах визначених навантажень інвестор забезпечує розроблення відповідної зміни до проекту. 

Зміна інженерних рішень виконується на генплані забудови, вноситься до відповідних розділів проекту та погоджується управлінням інженерного обладнання та підготовки території архітектури і міськими службами, організаціями, які надали технічні умови. 

Погоджена архітектурою зміна інженерних рішень стає невід'ємною частиною проекту і підлягає архівації разом з проектом. 

У випадку зміни об'ємно-просторових показників будівлі затверджувана стадія проекту будівництва підлягає коригуванню, погодженню, державній експертизі і перезатвердженню в установленому порядку відповідно до цих Правил. 

У разі коли коригування проектних рішень стосується тільки змін внутрішнього планування без змін фасадів, але це призводить до зміни затверджених показників, коригується тільки відповідна робоча документація, яка підлягає комплексній державній експертизі, а за її позитивним висновком інвестор перезатверджує нові техніко-економічні показники, погоджені  архітектурою. 
Розділ 5.6. Процедура видачі дозволу на проведення будівельних робіт, основні вимоги щодо їх виконання та порядок прийняття в експлуатацію.
5.6.1. Видача дозволу на проведення будівельних робіт.
Дозвіл на виконання будівельних робіт з нового будівництва, реконст-рукції, реставрації, капітального ремонту будівлі, споруди, технічного пере-оснащення підприємства надається за заявою інвестора (замовника, забудов-ника) відповідним відділом управління архітектури та містобудування,  на підставі та у порядку передбаченому відповідними законодавчими та норма-тивно-правовими актами.                                                                                                                                                                                                                                                                         
До заяви, в залежності від характеру будівельних робіт, додаються  нас-тупні документи і матеріали:                                                                                                                    
- рішення міської ради про надання земельної ділянки для будівництва;                                                                                                                                                                                                                   
- рішення виконавчого комітету міської ради  про надання дозволу на будівництво об'єкту містобудування;                                                            

- документ, що посвідчує  право власності  інвестора ( забудовника, за-мовника ) чи право користування земе6льною ділянкою , на якій буде розмі-щено об'єкт містобудування ;                                                                                                                                                                                                                                                                                        
- комплексний висновок  державної інвестиційної експертизи;                                                                                                                                                                                                           
- договір про пайову участь в розвитку соціальної та інженерно-транс-портної інфраструктури міста;                                                                                                                                         
- документи про визначення відповідальних виконавців робіт (викон-роба, осіб, що виконують технічний нагляд, авторський нагляд);                                                   

- затверджені в установленому порядку проектну документацію (буді-вельний  генеральний план та паспорт фасаду в двох примірниках, поясню-вальна записка для реєстрації) ;                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
- документ, що посвідчує право власності на будинок чи споруду, або письмову згоду його власника на проведення зазначених робіт ;                                                                                                       
- загальний журнал робіт;                                                                                                                                                                    

- журнал авторського нагляду;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
- договір підряду на будівництво між замовником та генеральним під-рядником по об'єктах, що будуються за рахунок коштів державного бюджету, міського бюджету. 

При відповідності наданої документації законодавчим і нормативним вимогам дозвіл на виконання будівельних робіт надається у тижневий термін з дня пред'явлення документів. 
Дозвіл на виконання будівельних робіт видається на весь термін будівництва згідно з календарним планом, який входить до складу затвердженого проекту будівництва або договору підряду. 

Продовження терміну дії дозволу на виконання будівельних робіт здійснюється за заявою забудовника (замовника), актом технічного стану та обсягами виконаних робіт, підписаними відповідальним виконавцем (технагляд, виконроб, авторський нагляд). 

У разі коли дозвіл на виконання будівельних робіт не було завчасно продовжено, таке будівництво вважається самовільним. 
                5.6.2. Основні вимоги щодо виконання будівельних робіт.
Після отримання дозволу в інспекції архітектурно-будівельного контролю на виконання будівельних робіт за зверненням замовника спецвідділ по контролю за станом благоустрою та зовнішнім дизайном міста видає ордер на порушення благоустрою, зокрема на розробку котлованів, траншей, на роботи з вертикального планування території, інші земляні роботи, встановлення обмежувальних огорож. 

Ордер на вказані роботи видається на термін, визначений календарним планом у проекті організації будівництва або на підставі договору (підряду), який за обґрунтованим зверненням замовника може бути продовжений. 

Зазначені роботи, що виконуються без ордера на порушення благоустрою, вважаються самовільними і підлягають зупиненню.

Будівельні роботи здійснюються за договором підряду, укладеним між замовником і генпідрядником відповідно до календарного плану проекту організації будівництва, затвердженого у складі проекту будівництва.

З метою організації будівельних робіт на будівельному майданчику генпідрядником розробляється і затверджується проект виконання робіт, який погоджується із замовником, проектувальником і субпідрядниками будівництва.

Розпочинати будівництво без затвердженого проекту виконання робіт забороняється.

Будівництво дозволяється розпочинати після облаштування будівельного майданчика, створення побутових умов для робітників, передачі замовником (забудовником) генпідряднику робочих креслень на перший рік будівництва з штампом "До виробництва робіт". 

Безпека праці на будівельному майданчику забезпечується генпідрядником і контролюється відповідними органами державного нагляду. 

Якість виконання будівельно-монтажних робіт постійно забезпечується генпідрядником і субпідрядниками, контролюється замовником, проектувальником і, в порядку вибіркового контролю, відділом архібудконтролю.

Відповідність виконуваних будівельно-монтажних робіт робочим кресленням і затвердженому проекту будівництва забезпечується генпідрядником, постійно контролюється проектувальником і замовником, а також в порядку вибіркового контролю інспекцією архітектурно-будівельного контролю. 

У разі консервації об'єкта (будови) замовник (забудовник) зобов'язаний повернути в інспекцію архітектурно-будівельного контролю дозвіл на виконання будівельних робіт разом з розпорядчим документом замовника (забудовника) на консервацію для одержання дозволу на консервацію об'єкта з подальшим його закриттям і забороною робіт. 

Дозвіл на поновлення робіт видається у порядку, визначеному відповідно до вимог п. 5.6.1. цих Правил. 

Будівельні роботи з нового будівництва, реконструкції, реставрації, капітального ремонту будівлі, споруди, технічного переоснащення підприємства без оформлення дозволу на виконання будівельних робіт не допускаються.

Оформлення договорів на подачу на об'єкти будівництва електроенергії, води, газу, тепла без дозволу на виконання будівельних робіт інспекції архітектурно-будівельного контролю не допускається. 
5.6.3. Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів.
Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів здійснюється згідно з Порядком прийняття до експлуатації закінчених будівництвом об'єктів, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 22.09.2004 N 1243 "Про Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів", та після подання довідки щодо сплати пайових внесків на створення соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури м. Чернігів. Прийняття в експлуатацію об'єктів, розташованих на земельних ділянках, право власності чи користування якими не оформлено в установленому порядку, забороняється.

Експлуатація та використання об'єктів, не завершених будівництвом і не прийнятих в експлуатацію, забороняється. Ухвалення договорів підключення тепло-, енерго-, електро-, газо-, водопостачання на об'єкт, не завершений будівництвом і не прийнятий до експлуатації, забороняється.

Об'єкти виробничого призначення з чисельністю понад 50 працюючих або вартістю понад 5 млн. грн. та об'єкти житлово-громадського призначення III, IV і V категорій складності до пред'явлення їх державним приймальним комісіям попередньо приймаються робочими комісіями. 

Робочі комісії призначаються з метою встановлення готовності об'єкта для пред'явлення державній комісії. 

Робочі комісії призначаються і очолюються замовником. Після усунених недоліків і дефектів акт робочої комісії затверджується замовником, який приймає об'єкт під охорону і зберігання. 

Прийняття в експлуатацію завершених будівництвом об'єктів здійснюється на підставі актів робочих комісій державними приймальними комісіями, які призначаються по об'єктах, споруджених із залученням коштів Державного бюджету України, бюджету м. Чернігів, коштів юридичних осіб державної власності або із залученням іноземних кредитів під гарантію Кабінету Міністрів України. 

Прийняття в експлуатацію завершених будівництвом об'єктів, споруджених за рахунок позабюджетних коштів, здійснюється на підставі актів робочих комісій державними приймальними комісіями, які призначаються розпорядженням міського голови. 

Державну приймальну комісію очолює представник органу, що призначив цю комісію. Датою введення в експлуатацію є дата підписання та затвердження  акта державної приймальної комісії органом, що призначив комісію.

Прийняття до експлуатації будинку з незавершеними та/або невідповідними паспорту фасадами, а також без здійснення комплексного благоустрою та озеленення прибудинкової території, виконання ТУ в повному обсязі, передбачених проектною документацією, забороняється. 
Вбудовано-прибудовані приміщення у житловому будинку приймаються в експлуатацію за окремим актом, якщо вони згідно з проектною документацією виділені в окремий пусковий комплекс або передбачена їх ізоляція від жилої частини будинку. При цьому житлова частина будинку повинна мати відокремлене від вбудовано-прибудованих приміщень інженерне забезпечення та належні умови щодо її безпечної експлуатації.
З метою забезпечення архітектурної, конструктивної, технічної та функціональної ідентифікації об'єкта (будови) розробляється Архітектурно-технічний паспорт (далі - АТП) який визначає архітектурні, конструктивні, технічні та функціональні властивості завершеного будівництвом об'єкта, умови його надійної експлуатації, а також вимоги щодо захисту авторських прав.

АТП об'єкта (будови) складається відповідно до Положення про архітектурно-технічний паспорт об'єкта архітектури, затвердженого наказом Держбуду України від 09.09.99 N 220 і зареєстрованого Міністерством юстиції України 23.09.99 N 643/3936, генеральним проектувальником на замовлення замовника (забудовника) за участю генерального підрядника і затверджується архітектурою. АТП розробляється після завершення будівництва за результатами роботи робочої комісії і передається для роботи державній приймальній комісії. У разі виявлення розбіжностей між техніко-економічними показниками і архітектурними характеристиками завершеного будівництвом об'єкта і затвердженим проектом будівництва, робочими кресленнями проектно-кошторисна документація підлягає коригуванню, погодженню, державній експертизі і повторному затвердженню у порядку, встановленому цими Правилами. У разі необхідності АТП коригується в частині змін, внесених за зауваженнями державної комісії. Затвердження акта державної приймальної комісії без виконання вимог цього цих положень забороняється. 

Замовник (забудовник) передає АТП, затверджений архітектурою: 

- 1 примірник - організації, що експлуатуватиме об'єкт (будову); 

- 1 примірник - архітектурі. 
5.6.4. Основні організаційні заходи щодо забезпечення експлуатації об'єкта.
Після оформлення державного акта прийняття в експлуатацію об'єкта (будови), який побудовано із залученням коштів Державного бюджету України, бюджету міста Чернігів, коштів юридичних осіб державної власності, замовник (забудовник) зобов'язаний за розпорядчим документом інвестора передати об'єкт для подальшої експлуатації на баланс експлуатуючої організації з усіма витратами на будівництво об'єкта (будови). 

Після оформлення державного акта прийняття в експлуатацію об'єкта (будови), побудованого за позабюджетні кошти за інвестиційними угодами, інвестор (замовник, забудовник) разом з фізичними і юридичними особами, з якими були укладені вказані угоди, зобов'язаний оформити в Чернігівському БТІ правовстановлюючі документи на право власності на побудований об'єкт інвестування, в тому числі на вбудовано-прибудовані приміщення і приміщення нежилих поверхів. 

Після отримання всіма учасниками інвестиційної діяльності в будівництві правовстановлюючих документів на право власності на об'єкт житлового призначення інвестор зобов'язаний передати об'єкт для подальшої експлуатації на баланс товариству власників квартир (якщо власники їх об'єдналися і зареєстрували в установленому порядку відповідне товариство) або іншій експлуатуючій організації, яка визначається рішенням виконавчого комітету ради, а також власникам вбудовано-прибудованих приміщень і приміщень нежилих поверхів для забезпечення їх експлуатації з відповідними витратами на будівництво об'єкта (будови). 

Після отримання всіма учасниками договірних інвестиційних відношень правовстановлюючих документів на право власності на об'єкт нежилого призначення інвестор зобов'язаний передати на баланс власникам об'єктів і окремих приміщень об'єкти з відповідними витратами на їх будівництво для забезпечення їх експлуатації. 

Експлуатуюча організація (власник або користувач) завершеної будівництвом будівлі, яка має дозвіл на будівництво (нове будівництво, реконструкцію, капітальний ремонт, технічне переобладнання) будинку, державний акт прийняття в експлуатацію, документ про право власності (користування), здійснює підключення будівлі до інженерних мереж згідно з ТУ відповідних експлуатуючих організацій, затвердженим проектом.

Розділ 5.7. Реконструкція, реставрація та капітальний ремонт об'єктів (частини споруди, будівлі), перепланування квартир та інших вбудовано-прибудованих приміщень
Дозвіл на проектування та реконструкцію окремих частин будівлі, споруди (у разі зміни функцій житлового приміщення на нежитлові, виробничі або навпаки, зміни техніко-економічних показників), в т. ч. на реконструкцію горищ з влаштуванням мансард, технічного поверху, реконструкцію цокольного, першого поверхів, підвалів, влаштування окремих власних входів з вулиці до нежилих приміщень, надається виконавчим комітетом ради тільки після інформування власника існуючої будівлі, отримання його згоди на проведення таких робіт та оформлення відповідного протоколу. За наявністю відповідних звернень від зацікавлених осіб виконком готує відповідний висновок та проект рішення щодо надання дозволу на проектування і реконструкцію вказаних об'єктів Зазначений висновок та проект рішення виконкому про дозвіл на проектування і реконструкцію вказаних об'єктів погоджується архітектурою, а на реставрацію, капітальний ремонт та пристосування для пам'яток культурної спадщини національного, місцевого значення також погоджується відповідно Мінкультури України, відділом культури виконавчого  комітету ради. Проектна документація на реконструкцію розробляється на підставі відповідного рішення виконкому про надання дозволу на проектування, реконструкцію, АПЗ для дозволених видів забудови та використання, які супутні переважним видам та допустимих видів забудови та використання, які  потребують спеціальних погоджень, що визначені в розділі 2.2. цих Правил., затвердженого та виданого архітектурою, або єдині  умови і обмеження забудови земельних ділянок в межах конкретної зони  для об’єктів, що визначені як переважні види забудови, інших вихідних даних. До складу вихідних даних та висновків включаються також документи, що підтверджують згоду на передбачувану реконструкцію мешканців та власників квартир, інших нежилих приміщень будинку, законні інтереси яких мають бути ураховані під час реконструкції вказаного будинку. 
АПЗ на проектування реконструкції об'єктів, визначених у першому абзаці цього пункту, готується,  видається та затверджується архітектурою. 

Топографо-геодезичні матеріали, які додаються до АПЗ, з нанесеними червоними лініями та трасами магістральних інженерних мереж, готуються організаціями, що мають відповідну ліцензію. 

Генеральний план земельної ділянки з прив'язкою відносно встановлених червоних ліній, трас інженерних мереж, елементів окремого власного входу до нежилого приміщення, розробляється організаціями, що мають відповідну ліцензію, і погоджується архітектурою. 

Проектна документація на реконструкцію об'єктів підлягає комплексній державній експертизі (крім тих, що визначені в наказі Державного комітету України з будівництва та архітектури від 12.11.03 № 187 "Про затвердження Переліку об’єктів, затвердження проектів будівництва яких у межах законодавства України не потребує висновку комплексної державної експертизи" ), погоджується архітектурою, іншими службами та ресурсопостачальними організаціями відповідно до вимог розділу 5.5. цих Правил.

Дозвіл на реставрацію, ремонт, пристосування пам'яток культурної спадщини національного, місцевого значення надається рішенням виконкому на підставі висновків відповідно Мінкультури України, відділу культури виконавчого комітету ради, інших органів державного нагляду (див. розділ 5.5), які надаються в термін, що не перевищує одного місяця з дня надання всіх необхідних документів. Ремонтно-реставраційні роботи на пам'ятках культурної спадщини національного, місцевого значення виконуються на підставі дозволу відділу державного архітектурно-будівельного контролю, наданого в установленому порядку, а також дозволу відповідно Мінкультури України, відділу культури виконавчого комітету ради.

Дозвіл на перепланування квартир та нежилих приміщень без влаштування окремого власного входу з вулиці, а також на встановлення додаткового обладнання, не визначеного проектом (антен стільникового зв'язку, побутових, фасадних кондиціонерів, витяжок), на об'єктах, не віднесених до переліку пам'яток культурної спадщини, надається рішенням виконкому в термін, що не перевищує одного місяця з дня надання всіх необхідних документів. Проектна документація на перепланування квартир та нежилих приміщень виконується на підставі такого дозволу і погоджується управлінням містобудування та архітектури виконавчого комітету ради в установленому порядку в термін, що не перевищує одного місяця після надання документів. 

Проектна документація на перепланування квартир та нежилих приміщень в багатоквартирних житлових будинках (нежитлових будинках) за умови дотримання існуючих архітектурно-планувальних вимог та норм, без втручання в несучі конструкції, без додаткового навантаження на перекриття, стіни, фундаменти, внутрішні джерела енергопостачання, за умови погодження в установленому законодавством порядку з виконкомом, не підлягає комплексній державній експертизі відповідно до Переліку об'єктів, затвердження проектів будівництва яких у межах законодавства України не потребує висновку комплексної державної експертизи. 

Дозвіл на капітальний ремонт будинків, фасадів без зміни структурної побудови та існуючих елементів, покрівель, балконів, лоджій, цокольних і перших поверхів і підвалів без влаштування окремих власних входів з вулиці, без зміни будівельних габаритів, без зміни функцій житлового приміщення на нежитлові, виробничі або навпаки, капітальний ремонт горищ без влаштування мансард, опорядження фасадів (окрім об'єктів культурної спадщини) надається рішенням виконкому в термін, що не перевищує одного місяця з дня надання всіх необхідних документів. 

Проектна документація на капітальний ремонт об'єкта виконується на підставі такого дозволу виконкому і погоджується управлінням містобудування та архітектури виконавчого комітету ради, іншими підрозділами виконавчого комітету ради відповідно до  повноважень в термін, що не перевищує одного місяця з дня надання всіх необхідних документів. 

Роботи з капітального ремонту виконуються на підставі вказаного дозволу та проектної документації, затвердженої в установленому порядку. 

Роботи з опорядження фасадів, у т. ч. фарбування фасадів, виконуються на підставі вказаного дозволу виконкому та паспорта опорядження фасаду, погодженого  архітектурою. 

Для отримання дозволу на капітальний ремонт об'єктів, визначених вище, у т. ч. перепланування квартир та нежилих приміщень, замовник звертається з письмовою заявою до виконавчого комітету ради. 

До заяви додаються: 

- документи на право власності на будівлю (приміщення); 

- згода власника (співвласників) будівлі на проведення відповідних робіт; 

- коротка характеристика намірів замовника щодо проведення будівельних робіт. 
5.7.1. Порядок прибудови  лоджій  до  квартир  у  багатоповерхових житлових будинках

Власники квартир, розташованих на перших поверхах багатоквартирних житлових будинків, в яких балкони існують починаючи з другого поверху, мають право на прибудову лоджії до приміщень власної квартири, яка не буде виступати за межі існуючих вище балконів, без виділення міською радою земельної ділянки під зазначене будівництво, при умові надання замовником клопотання власника житлового будинку (ЖРЕД, що є балансоутримувачем зазначеного будинку; об’єднання співвласників житлового будинку; відомство; тощо) щодо згоди на прибудову лоджії.
          Порядок отримання документів дозвільного характеру на проведення зазначених робіт визначений цими Правилами з врахуванням вимог вищевикладеного.
          Забороняється прибудова лоджій до житлових будинків, що є пам’ятками культурної спадщини та житлових будинків, створи стін з вікнами яких виходять на лінію забудови центральних та магістральних вулиць міста.

          Питання щодо набуття права власності на лоджії, які були самовільно збудовані до введення в дію цих Правил та не відповідають зазначеним вище параметрам, вирішуються в порядку встановленому в розділі 5.10 цих Правил.
5.7.2.  Порядок переведення житлових приміщень у нежитлові в
багатоквартирних  будинках ,  проведення робіт з переобладнання, розширення, реконструкції,  реставрації та введення їх в експлуатацію.

1. З метою отримання дозволу на переведення житлового приміщення у нежитлове зацікавлена юридична або фізична особа звертається з відповідною заявою до виконавчого комітету Чернігівської міської ради. До заяви додаються такі документи:
1.1. Правовстановлюючий документ на житлове приміщення (договір купівлі-продажу, договір дарування, свідоцтво на право власності, оренди, тощо).

1.2. Попередній висновок управління архітектури та містобудування міської  ради про можливість влаштування у вказаному приміщенні об’єкту торгівельного, адміністративного або соціального призначення.

1.3. Експертно-технічний висновок проектної організації, яка має ліцензію на  подібний вид робіт, щодо технічної можливості реконструкції даного приміщення (аналіз технічного стану конструктивних елементів будівлі; рекомендації щодо забезпечення  несучої спроможності будинку, тощо).
1.4. Акти обстеження технічного стану суміжних квартир (розміщених з боків та над приміщенням квартири, яка переводиться з житлового фонду до нежитлового).

2.  Попередній розгляд заяв зацікавлених юридичних і фізичних осіб з питань переведення житлових приміщень у нежитлові для перевірки повноти комплекту документів згідно з цим Порядком та підготовку відповідних проектів рішень виконавчого комітету Чернігівської міської ради здійснюють Новозаводська або Деснянська районні у місті ради (згідно з місцезнаходженням житлових приміщень). З цією метою районні у місті ради створюють відповідні комісії. 

 3.  При наявності рішення виконавчого комітету міської ради про переведення  житлового приміщення в нежитлове та на підставі заяви замовника до виконавчих органів міської ради, управління архітектури та містобудування міської ради у встановленому законом порядку вносить пропозиції до виконавчого комітету міської ради про надання дозволу на будівництво (реконструкцію) вказаного приміщення під торгівельний, адміністративний чи соціальний заклад.

4.  На підставі прийнятого виконавчим комітетом міської ради рішення та заяви замовника на ім’я головного архітектора міста управління архітектури та містобудування міської ради готує та видає архітектурно-планувальне завдання  з урахуванням технічних умов відповідних служб міста .

5. Інспекція державного архітектурно-будівельного контролю надає дозвіл на  виконання будівельних робіт згідно з Положенням про порядок на-дання дозволу на виконання будівельних робіт, затвердженим наказом Дер-жавного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України від 05.12.2000 р. № 273.

6. Замовник, в обов’язковому порядку, укладає угоди на централізоване постачання холодної та гарячої води, водовідведення, газопостачання (централізоване опалення), електропостачання, вивезення побутових відходів, на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій з відповідними виробниками (виконавцями)житлово-комунальних послуг.

7. При введенні торгівельних та соціально-побутових закладів в експлуатацію власник пред’являє угоди, зазначені у п. 6 даного Порядку, держав ній приймальній комісії.       
8.  Під торгівельні, соціально-побутові заклади та громадські приміщення можуть бути реконструйовані житлові приміщення тільки першого поверху багатоквартирних житлових будинків або їх частин при дотриманні нижче перелічених вимог.

8.1. Вікна квартир житлових будинків повинні бути безпосередньо розміщені з боку магістральної чи проїжджої вулиці або з торця будинку при умові додержання будівельних, протипожежних та інших норм.

8.2. Влаштування зовнішніх сходів до нежитлових приміщень першого поверху багатоквартирних житлових будинків дозволяється при умові комплексного об'ємно-просторового вирішення фасаду першого поверху всього житлового будинку та прилеглої території з додержанням містобудівних, будівельних, санітарних, пожежних та інших норм. В разі прилягання тротуарів безпосередньо до житлового будинку та відсутності зеленої зони сходи влаштовуються ( при можливості ) тільки за рахунок внутрішніх приміщень будинку.

9. З метою збереження своєрідних фасадів будинків, які віднесені до об'єктів культурної спадщини або перебувають в процесі  реєстрації, забороняється переведення до нежитлового фонду квартир вищезазначених житлових будинків .
10. Перепланування, реконструкція та переведення до нежитлового фонду приміщень квартир великопанельних житлових будинків у зв’язку з їх конструктивними особливостями дозволяється на підставі експертно-технічного висновку спеціалізованої проектної організації - розробника серії та погодженого управлінням архітектури та містобудування міської ради, в установленому законом порядку, плану  реконструкції приміщень квартири.

Розділ 5.8. Будівництво приватних житлових будинків садибного типу, реконструкція існуючих садових будинків.
Рішення ради про затвердження проекту відведення земельної ділянки для будівництва та експлуатації приватного житлового будинку садибного типу (далі - приватного житлового будинку) одночасно є дозволом на будівництво об'єкта, підставою для отримання вихідних даних та (після затвердження проектної документації на будівництво) отримання дозволу в інспекції державного архітектурно-будівельного контролю на виконання будівельних робіт.

Власник земельної ділянки, наданої для будівництва та експлуатації приватного житлового будинку, який в термін до двох років з дня набуття права на землю не отримав дозволу на виконання будівельних робіт в інспекції архітектурно-будівельного контролю, отримує такий дозвіл лише на підставі дозволу на будівництво, реконструкцію, розширення приватного житлового (садибного) будинку і господарських будівель на відведеній земельній ділянці, розташованій в районі садибної забудови, садів.

На підставі рішення  ради про затвердження проекту відведення земельної ділянки для будівництва приватного житлового (садибного) будинку або на підставі рішення ради про дозвіл на будівництво на земельній ділянці, розташованій в районі садибної забудови, дачного будівництва, у разі наявності у забудовника права власності (оренди) на земельну ділянку, власник (забудовник) звертається до архітектури щодо надання вихідних даних на проектування об'єкта в складі архітектурно-планувального завдання та топографо-геодезичних матеріалів. 

За потреби виготовлення топографо-геодезичних матеріалів їх підготовка здійснюється у місячний термін на замовлення власника (забудовника) на договірних засадах організаціями, створеними для надання платних послуг у сфері містобудування, іншими підприємствами, установами, організаціями відповідно до вимог постанови Кабінету Міністрів України від 20.12.99 N 2328 "Про порядок надання архітектурно-планувального завдання та технічних умов щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури і визначення розміру плати за їх видачу". 

Технічні умови на інженерне забезпечення приватного житлового (садового) будинку власник, замовник (забудовник) отримує самостійно в міських службах, організаціях, які надають технічні умови, або може доручити на договірних засадах підготовку комплекту вихідних даних у повному обсязі організації, створеній для надання платних послуг у сфері містобудування. 

Топографо-геодезичні матеріали, які додаються до АПЗ, з нанесеними червоними лініями та трасами магістральних інженерних мереж, готуються організаціями, що надають платні послуги у сфері містобудування та мають відповідну ліцензію. 

Генеральний план земельної ділянки з прив'язкою приватного житлового (садового) будинку відносно встановлених червоних ліній, трас інженерних мереж розробляється організаціями, що мають відповідну ліцензію, і погоджується архітектурою. 

Проектна документація на будівництво приватного житлового (садового) будинку не підлягає комплексній державній експертизі за умов дотримання встановлених вимог (див. Перелік об'єктів, затвердження проектів будівництва яких у межах законодавства України не потребує висновку комплексної державної експертизи (додаткова інформація до Правил). 

Проектна документація на будівництво приватного житлового будинку в районах садибної забудови, садівництва погоджується управлінням містобудування та архітектури у місячний термін після її подання. 

Прийняття в експлуатацію завершеного будівництвом приватного житлового (садового) будинку здійснюється державною приймальною комісією, яка призначається розпорядженням міського голови (без призначення робочої комісії) в порядку, передбаченому чинним законодавством, а у разі делегування  повноважень районним у місті радам за розпорядженням голови відповідної ради.

Розділ 5.9. Будівництво інженерних споруд, трубопроводів, комунікацій та ліній електропередачі.
Проектування інженерних споруд вулично-шляхової мережі з її підземними комунікаціями, повітряних ліній електропередач здійснюється на підставі дозволу на проектування, наданого виконкомом, та завдання на проектування, погодженого архітектурою. На проектування складних об'єктів інженерних споруд (естакади, мости, пішохідні підземні та надземні переходи, станційні споруди пасажирського транспорту, енергоблоки, насосні станції, наземні ТП, РП, ГРП), які будуються як окремі об'єкти за окремими замовленнями, надається АПЗ.

Завдання на проектування інженерної споруди, яка будується як окремий об'єкт за рахунок бюджетних коштів на замовлення організації, підприємства, підвідомчого раді, погоджується архітектурою і затверджується заступником міського голови  згідно з розподілом обов'язків. Завдання на проектування інженерної споруди, яка будується як окремий об'єкт на замовлення юридичної, фізичної особи за рахунок позабюджетних коштів, затверджується інвестором.

Проектна документація на будівництво інженерної споруди підлягає комплексній державній інвестиційній експертизі. Порядок будівництва об'єктів дорожньо-транспортного забезпечення, виконання земляних та будівельних робіт, прокладання та перебудови інженерних мереж і споруд встановлюється радою. 

Дозвіл на проектування та будівництво магістральних інженерних мереж надається виконкомом. 
Розділ 5.10. Порядок вирішення питань, пов'язаних із самочинним будівництвом

Цей Порядок регулює процедуру вирішення питань, пов'язаних з самочинним будівництвом на території міста Чернігова, з метою визначення можливості збереження самочинного будівництва, надання земельних ділянок під самочинно збудовані об'єкти та будівництво яких розпочато самочинно. Порядок поширюється на всі підприємства, установи та організації, всіх суб'єктів підприємницької діяльності-фізичних осіб, а також громадян, які здійснили або здійснюють самочинне будівництво на території міста (надалі-забудовники).

5.10.1. Надання земельних ділянок
під нерухоме майно, яке самочинно збудовано або
самочинно розпочате будівництвом
1. Якщо забудовник не є власником або користувачем земельної ділянки, на якій здійснено (здійснюється) самочинне будівництво, забудовник може звернутися із заявою (клопотанням) до Чернігівської міської ради з проханням про збереження об'єкту та надання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки для закінчення будівництва (у разі незавершеного будівництва) або для експлуатації об'єкту (у разі вже закінченого будівництва).
2. Заява (клопотання) подається на ім'я Чернігівського міського голови у довільній формі, який розглядає та направляє її (його) для подальшого розгляду до управління архітектури та містобудування та відділу земельних ресурсів та самоврядного контролю міської ради.
3. Управління архітектури та містобудування попередньо розглядає подану заяву (клопотання) та запитує у забудовника:

-  установчі документи (для юридичних осіб, суб'єктів підприємницької діяльності - фізичних осіб) або паспортні данні громадян;
- документи, які підтверджують притягнення забудовника до відповідальності за порушення містобудівного та земельного законодавства;
- технічний висновок спеціалізованої проектної організації, яка має відповідний дозвіл (ліцензію), щодо відповідності стану об'єкта та будівельних конструкцій державним будівельним нормам та правилам, з обов'язковим зазначенням відсотку готовності об'єкту та можливості подальшої експлуатації (або продовження будівництва) самочинно збудованого (початого будівництвом) об'єкту. Такий висновок забудовник замовляє за власний рахунок;
- висновки державних служб нагляду відносно відповідності об'єкту вимогам санітарних, пожежних та екологічних норм і правил, які отримує забудовник самостійно та за власний рахунок;
- письмову заяву на ім'я Чернігівського міського голови про зобов'язання забудовника нести всі витрати та ризики, пов'язані з оформленням самочинного будівництва, та відсутність у забудовника жодних вимог про відшкодування збитків, пов'язаних із можливою відмовою у збереженні об'єкта, який самочинно збудовано або будівництво якого розпочато самочинно, та відмовою у наданні міською радою дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки (наданні земельної ділянки в оренду) під таким об'єктом;
- підтвердження публікації в місцевих друкованих засобах масової інформації повідомлення про об'єкт самочинного будівництва, з зазначенням місця розташування об'єкту, його цільового призначення, поверховості, орієнтовної площі об'єкту та земельної ділянки, що планується для його експлуатації. Зазначена публікація має бути здійснена в строк не менший, ніж 20 днів до розгляду питання про можливість збереження об'єкту самочинного будівництва постійно діючою комісією з питань самочинного будівництва;
4.  Зазначені у пункті 3 Порядку  документи забудовнику необхідно надати до управління архітектури та містобудування у термін до 3-х місяців з дня надходження заяви (клопотання) до Чернігівської міської ради. У випадку ненадання забудовником необхідних документів до управління містобудування та архітектури у зазначений строк, заява (клопотання) залишається без розгляду, про що повідомляється забудовнику.
5. Управління архітектури та містобудування після отримання та аналізу усіх наданих забудовником документів готує пакет документів та подає їх на розгляд постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва. У разі невідповідності об'єкту встановленим державним будівельним, протипожежним, санітарним та іншим нормам і правилам, управління містобудування та архітектури готує висновок про неможливість збереження самовільно збудованого (початого будівництвом) об'єкту та вносить це питання на розгляд постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва. 

6. Постійно діюча комісія з питань самочинного будівництва розглядає надані управлінням архітектури та містобудування матеріали у 10-ти денний строк. До складу комісії включаються депутати міської ради, представники органів по земельним ресурсам, природоохоронних і санітарно-епідеміологічних органів, органів архітектури, органів пожежного нагляду, управління комунального майна, відділу земельних ресурсів та самоврядного контролю, юридичного відділу міської ради, тощо.
 Персональний склад комісії затверджується розпорядженням міського голови за поданням начальника управління архітектури та містобудування міської ради. На засідання комісії обов'язково має бути запрошено забудовника або його уповноваженого представника. 
7. Постійно діюча комісія з питань самочинного будівництва за результатами розгляду представлених управлінням містобудування та архітектури матеріалів приймає щодо кожного об'єкту містобудування одне з наступних рішень: 

а) щодо можливості збереження самочинно збудованого об'єкту (або завершення самочинно розпочатого будівництва) та рекомендує управлінню архітектури та містобудування підготувати документи, передбачені пунктом 8;
б) щодо можливості збереження самочинного збудованого об'єкту та визнання за територіальною громадою міста Чернігова в особі Чернігівської міської  ради права власності на нерухоме майно, яке самочинно збудоване на земельній ділянці, якою відповідно до Земельного кодексу України розпоряджається Чернігівська  міська рада. При цьому комісія рекомендує виконавчим органам міської ради вжити заходи відповідно до діючого законодавства;

в) щодо неможливості збереження самочинно збудованого об'єкту (або завершення самочинно розпочатого будівництва) та рекомендує відповідним виконавчим органам міської ради та/або органам виконавчої влади вжити заходів щодо знесення самочинного будівництва та звільнення земельної ділянки;

8. У випадку прийняття постійно діючою комісією з питань самочинного будівництва рішення, передбаченого підпунктом "а" пункту 7. Порядку управління містобудування та архітектури у 15-ти денний строк готує:

а) архітектурно-планувальне завдання на розроблення містобудівного обґрунтування та видає його забудовнику;

9. Забудовник на підставі архітектурно-планувального завдання замовляє у проектній організації, яка має відповідний дозвіл на виконання проектних робіт, містобудівне обгрунтування, порядок розроблення якого визначається ДБН Б.1.1-4-2002 "Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження містобудівного обґрунтування", та самостійно погоджує його у встановленому порядку.

10. На підставі погодженого містобудівного обгрунтування, документів, передбачених пунктами 3., 8., 9. Порядку, управління архітектури та містобудування спільно з відділом земельних ресурсів та самоврядного контролю, готує проект рішення Чернігівської міської ради щодо можливості збереження самочинно збудованого об'єкту та надання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки для експлуатації об'єкту (у разі самочинно закінченого будівництва) або для завершення будівництва та подальшої експлуатації об'єкту (у разі незавершеного самочинного будівництва). Проект рішення сесії виноситься на розгляд пленарного засідання міської ради згідно із Регламентом Чернігівської міської ради.

11. Після прийняття рішення сесії міської ради про надання дозволу на розробку проекту відведення земельної ділянки, забудовник замовляє у землевпорядній організації, яка має відповідну ліцензію на виконання цього виду робіт, проект відведення земельної ділянки.
Проект відведення земельної ділянки підлягає погодженню у встановленому земельним законодавством порядку забудовником за його рахунок.
12. На підставі погодженого проекту відведення земельної ділянки відділ земельних ресурсів та самоврядного контролю готує проект рішення міської ради про надання земельної ділянки в оренду для експлуатації самочинно збудованого об'єкту (у разі закінченого будівництва) або для завершення будівництва (у разі незавершеного самочинного будівництва).
В проекті рішення міської ради обов'язково зазначається, що забудовник зобов'язаний оформити у встановленому законом порядку право власності на самочинно збудований об'єкт. Щодо об'єктів, будівництво яких розпочато самочинно та закінчено, у проекті рішення міської ради зазначається обов'язок виконати та узгодити виконавчі креслення об'єктів і зйомку інженерних комунікацій, проект архітектурно-художнього оформлення об'єктів та благоустрою території та оформити право власності на об'єкт у встановленому порядку. Щодо об'єктів, будівництво яких розпочато самочинно та не закінчено, у проекті рішення міської ради зазначається обов'язок розробити та узгодити робочий проект, отримати дозвіл інспекції ДАБК на початок будівельних робіт, ввести об'єкт в експлуатацію та інші обов'язки, які покладаються на осіб при будівництві об'єктів містобудування.
13. Згідно прийнятого рішення міської ради у встановленому законодавством порядку відділ земельних ресурсів та самоваврядного контролю оформлюється договір оренди земельної ділянки. Договір оренди земельної ділянки підлягає державній реєстрації у встановленому законодавством порядку.
14. В разі прийняття до експлуатації об'єкту, будівництво якого було розпочато самовільно, земельна ділянка для експлуатації надається окремим рішенням Чернігівської міської ради.
15. У випадку прийняття постійно діючою комісією з питань самочинного будівництва рішення, передбаченого підпунктом в) пункту 7, знесення об'єкту самочинного будівництва відбувається в порядку, передбаченому розділом 5.10.3.
5.10.2. Вирішення питань,
пов’язаних із самочинним будівництвом, здійсненим
на ділянці, що належить забудовнику на праві власності  чи користування
1. Якщо забудовник, який вже здійснив або здійснює самочинне будівництво, має належним чином оформлену земельну ділянку, він повинен надати в управління містобудування та архітектури документи, передбачені пунктом 3 та документи, які підтверджують право власності або право користування земельною ділянкою, для підготовки управлінням містобудування та архітектури висновку, передбаченого пунктом 5., та внесення цього питання на розгляд постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва.

2. Якщо будівництво об'єкта на ділянці, що належить забудовнику, не завершено, то після прийняття комісією рішення, передбаченого підпунктом "а" пункту 7 забудовник зобов'язаний в установленому порядку отримати рішення сесії міської ради про надання дозволу на завершення будівництва, розробити та погодити проектну документацію та отримати дозвіл ДАБК на початок будівельних робіт та ввести об'єкт в експлуатацію.

3. Якщо будівництво об'єкта на ділянці, що належить забудовнику, завершено, то після прийняття комісією рішення, передбаченого підпунктом "а" пункту 7., забудовник зобов'язаний в установленому порядку отримати рішення сесії міської ради про надання дозволу на збереження самовільно збудованого об'єкту, виконати та узгодити виконавчі креслення об'єктів і зйомку інженерних комунікацій, проект архітектурно-художнього оформлення об'єктів та благоустрою території та у встановленому порядку оформити право власності на об'єкт.

4. Питання визнання права власності на завершені будівництвом об'єкти, що знаходяться на земельних ділянках, які належать забудовнику на праві власності чи користування, вирішуються в судовому порядку.

5.10.3. Порядок виявлення та знесення об’єктів 
самочинного будівництва
1. Посадові особи виконавчих органів районних у місті рад, інспекції ДАБК, виробничо-житлових ремонтно-експлуатаційних підприємств (ВЖРЕП), керівники інших підприємств, установ і організацій, а також громадяни при виявленні фактів самочинного будівництва інформують про такі факти управління архітектури та містобудування. У випадку, коли самочинне будівництво здійснено на ділянці, що не належить забудовнику на праві власності (користування), інформується також відділ земельних відносин та самоврядного контролю.

2. Після встановлення факту самочинного будівництва управління архітектури та містобудування доручає інспекції ДАБК та у встановленому порядку вжити заходів для притягнення правопорушника до відповідальності у відповідності до чинного законодавства.

3. Після притягнення забудовника до відповідальності, відділ земельних ресурсів та самоврядного контролю письмово повідомляє забудовника про вимогу протягом 30 днів добровільно знести об'єкт, збудований самочинно, та привести земельну ділянку до стану, в якому вона знаходилася до моменту забудови та попереджує його про передбачені законом наслідки невиконання добровільного знесення об'єкту самочинного будівництва.

4. У випадку, надання забудовником відділу земельних ресурсів та самоврядного контролю письмової відповіді на повідомлення, зазначені в пункті 5, з висловлюванням наміру набути законних прав на об'єкт самочинного будівництва, відділ земельних ресурсів та самоврядного контролю вимагає в забудовника надати до управління архітектури та містобудування в строк, передбачений пунктом 4., документи, зазначені в пункті 3. для винесення на розгляд постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва.

5. У випадку невиконання забудовником вимоги про добровільне знесення об'єкту, управління архітектури та містобудування готує позов до суду про знесення об'єкту самочинного будівництва та про розірвання договору оренди (у випадку його наявності) та звільнення земельної ділянки.
У випадку прийняття судом відповідного рішення, знесення об'єкту самочинного будівництва виконується в порядку виконавчого провадження, визначеному законом.
5.10.4. Вирішення інших питань,
пов’язаних із самочинним будівництвом
1. У разі істотного відхилення від проекту будівництва, що суперечить суспільним інтересам або порушує права інших осіб, або істотного порушення будівельних норм і правил, після притягнення такого забудовника до відповідальності за порушення містобудівного та земельного законодавства, управління архітектури та містобудування:

а) направляє матеріали до постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва з метою визначення ступеню істотного відхилення від проекту будівництва, його суперечності суспільним інтересам, порушення прав інших осіб або істотного порушення будівельних норм і правил;

б) пропонує забудовнику добровільно усунути за його рахунок допущені порушення та встановлює відповідний строк для цього (приведення об'єкту містобудування у первісний стан, проведення відповідної перебудови, якщо це можливо та не порушує права інших осіб, вжиття інших заходів).

2. У разі невиконання у встановлені строки вказаних у пункті 1 вимог, управління архітектури та містобудування, на підставі матеріалів, одержаних за результатами розгляду постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва, звертається до суду з позовом про зобов'язання забудовника провести знесення або відповідну перебудову об'єкту.

У випадку, якщо проведення такої перебудови є неможливим або забудовник відмовляється від її проведення, таке нерухоме майно за рішенням суду підлягає знесенню за рахунок забудовника. При цьому забудовник зобов'язаний відшкодувати особі, яка здійснила або за дорученням якої здійснено таке знесення, витрати, пов'язані з приведенням земельної ділянки до попереднього стану.

3. Якщо забудовник вже здійснив або здійснює самочинне будівництво, а оформлення (надання) земельної ділянки, у відповідності до законодавства, не потребується, зокрема у випадку реконструкції нежитлового приміщення або реконструкції квартири у багатоквартирному будинку зі зміною її функціонального призначення, то після притягнення його до відповідальності за порушення містобудівного законодавства забудовник повинен:

а) звернутися із заявою (клопотанням) до Чернігівської міської ради з проханням про збереження об'єкту (у випадку коли будівництво завершено) чи з проханням про надання дозволу на завершення реконструкції збереження об'єкту (у випадку, коли будівництво не завершено);

б) надати в управління містобудування та архітектури документи, передбачені п.3 розділу 5.10.1.;

в) отримати в управлінні містобудування та архітектури можливості збереження цього об'єкту містобудування;

г) надати документи, зазначені в пунктах а), б), в) на розгляд постійно діючої комісії з питань самочинного будівництва;

д) одержати дозвіл виконкому міської ради на розміщення об'єкту або на завершення будівництва (якщо будівництво не завершено). Проект зазначеного дозволу готує управління архітектури та містобудування;

е) виконати та узгодити виконавчі креслення об'єктів і зйомку інженерних комунікацій, проект архітектурно-художнього оформлення об'єктів та благоустрою території;

є) розробити та узгодити робочий проект (якщо будівництво не завершено);

ж) отримати дозвіл інспекції ДАБК на завершення будівельних робіт (якщо будівництво незавершено);

з) пред'явити об'єкт самочинного будівництва державній приймальній комісії для прийняття в експлуатацію у встановленому законодавством порядку(якщо будівництво незавершено);

і) у встановленому порядку оформити право власності на збудоване майно.

4. У випадку, якщо забудовник здійснив самочинне будівництво або самочинно розпочав будівництво індивідуального житлового будинку та господарчих будівель на присадибній ділянці, що не надана йому в користування або власність у встановленому порядку, він має право подати заяву на ім'я Чернігівського міського голови з проханням про збереження об'єкту та надання земельної ділянки у власність шляхом приватизації або про надання згоди на розробку проекту відведення у випадках, визначених законодавством.

5. Відділ земельних ресурсів та самоврядного контролю міської ради запитує у забудовника:

- копію паспорту;

- технічні матеріали та документи, що підтверджують розмір земельної ділянки;
- документи, які підтверджують притягнення забудовника до відповідальності за порушення норм містобудівного та земельного законодавства;

6. На підставі документів, зазначених в п. 5 відділ земельних ресурсів та самоврядного контролю готує проект рішення про приватизацію земельної ділянки забудовником, або про надання згоди на розробку проекту відведення земельної ділянки у випадках, визначених законодавством.

7. Розробка та погодження проекту відведення земельної ділянки здійснюється забудовником у порядку, визначеному законодавством
Розділ 5.11. Розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності

Розміщення  малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності як тимчасових споруд здійснюється відповідно до статті 24 Закону України «Про планування і забудову територій».

Порядок їх розміщення розроблений на підставі Методичних рекомендацій щодо встановлення порядку розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності, затверджених наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України від 04.09.2006 року за № 296.

Розміщення стаціонарних малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності на території міста, окрім зупинок  громадського транспорту, кіосків та павільйонів по наданню побутових послуг (майстерні з ремонту взуття, годинників, тощо) та продажу періодичних видань,  заборонено. 

Розміщення додаткового пересувного торгового обладанання за межами внутрішньої площі кіосків та павільйонів заборонено .

Розміщення кіосків та павільйонів по наданню побутових послуг населенню здійснюється згідно єдиної типової  архітектуної форми, затвердженої управлінням архітектури та містобудування  міської ради.

Розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності на прибудинковій території житлових будинків погоджується  з балансоутримувачем (об'єднанням співвласників багатокварних будинків).

Як виняток може бути дозволено розміщення стаціонарних малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності у віддалених районах приватної забудови міста, на земельних ділянках виділених для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка), за умови недостатнього забезпечення даних районів магазинами продовольчої групи товарів.

На зупинках громадського транспорту може бути дозволено блокування з павільйонами зупинок малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності . При виборі архітектурних рішень малих архітектурних форм, які блокуються з павільйонами зупинок, віддається перевага сучасним  матеріалам і технологіям .

          Розміщення літніх майданчиків з пересувними малими архітектурними формами для здійснення підприємницької діяльності з продажу кетового пива на території міста заборонено, окрім земельних ділянок розташованих біля стаціонарних об’єктів громадського харчування при умові додержання містобудівних, санітарних, пожежних та інших норм. 

5.11.1. Порядок отримання дозволу на розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності.

         1. Малою архітектурною формою для здійснення підприємницької діяльності (далі – мала архітектурна форма) є невелика одноповерхова споруда, яка виконується із полегшених конструкцій і встановлюється  тимчасово без улаштування фундаментів. Малі архітектурні форми є пересувними або стаціонарними:
          пересувна мала архітектурна форма (торговельне обладнання, низько температурний прилавок, лоток, ємність, торговельний автомат, інші пристрої для сезонної роздрібної торгівлі та іншої підприємницької діяльності тощо) – споруда, яка не має закритого приміщення для тимчасового перебування людей;

стаціонарна мала архітектурна форма (кіоск, павільйон тощо) – споруда, яка має закрите приміщення для тимчасового перебування людей, і по зовнішньому контуру має площу до 30 кв.м.

2. Малі архітектурні форми повинні розміщуватися відповідно до зонування  територій та з урахуванням єдиних умов і обмежень забудови та іншого використання земельних ділянок, встановлених  цими Правилами.


3. При розміщенні малих архітектурних форм у межах червоних ліній вулиць і доріг, на територіях, прилеглих до об`єктів зовнішнього транспорту, визначаються умови щодо блокування малих архітектурних форм з павільйонами зупинок громадського транспорту, існуючими спорудами, прив`язки до лінії існуючої забудови у проміжках між будинками та інші умови.


4. Місця розміщення малих архітектурних форм на території ринку визначаються на основі затвердженої проектної документації щодо ринку.


5. Розміщення об`єктів на платформах інженерних споруд, у середині приміщень здійснюється на частині їх площі за погодженням відповідних органів державного нагляду в залежності від функціонального призначення, на підставі договору оренди з власником приміщення або уповноваженою ним особою.


6. Розміщення малих архітектурних форм на територіях з особливим режимом використання (заповідники, охоронні зони об`єктів культурної спадщини тощо) відбувається за погодженням з відповідними органами державного нагляду.


7. Для отримання дозволу на розміщення стаціонарної або пересувної малої архітектурної форми суб`єкт підприємницької діяльності подає до виконавчих органів міської ради письмову заяву встановленої форми, у якій зазначаються місце та термін розміщення, функціональне призначення і характеристика об`єкта.


До заяви додаються:

          - нотаріально посвідчена копія свідоцтва про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності в Україні;

- копія свідоцтва про реєстрацію платника ПДВ (при потребі);
          - документ, що посвідчує право на земельну ділянку;
          - попередньо погоджену з відповідними службами міста схему розміщення малої архітектурної форми (виготовляється та надається замовникам управлінням архітектури та містобудування міської ради для подальшого погодження);
          - для іноземного суб`єкта підприємницької діяльності – документи, що свідчать про реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності в країні її місцезнаходження.

          8. Зареєстрована заява та документи, які додані до неї, передаються до управління архітектури та містобудування, яке за результатами розгляду питання:

- протягом 10 робочих днів з часу надходження заяви і документів видає суб`єкту підприємницької діяльності дозвіл встановленого зразку на розміщення пересувної малої архітектурної форми зі схемою прив`язки установки об`єкта (на топографо-геодезичній основі в масштабі 1:500);

- протягом 3 робочих днів після надходження заяви та документів надає згоду на звернення заявника до відповідного підприємства, установи, організації для виготовлення паспорта прив`язки стаціонарної  малої архітектурної форми;

- протягом 3 робочих днів після надходження заяви та документів надає заявнику аргументовану відмову у дозволі на розміщення малої архітектурної форми в разі її невідповідності цим Правилам, містобудівній документації, державним будівельним та іншим нормам. В разі можливості до відмови додаються пропозиції щодо альтернативного розміщення об`єкта або щодо зміни його призначення.

          9. Відсутність або невідповідність законодавству одного з документів для отримання дозволу на розміщення малої архітектурної форми, зазначених у пункті 7 Порядку, може бути підставою для відмови у прийнятті заяви або у наданні дозволу на розміщення малої архітектурної форми.

10. Розроблення паспорту прив`язки малої архітектурної форми (далі – паспорт прив`язки) або внесення змін до нього здійснюється уповноваженим підприємством, установою, організацією на підставі договору, укладеного із заявником, і включає:

          - план прив’язки малої архітектурної форми та благоустрою майданчика (на топографо-геодезичній основі, масштаб 1:500);

- креслення фасадів об’єкта  з кольоровим вирішенням (масштаб 1:200);

          - креслення вузлів підключення до інженерних мереж (масштаб 1:100)  при потребі;

          - текстові матеріали з вимогами щодо естетичного вигляду та інженерного забезпечення об’єкта при потребі.

11. У разі, якщо на вимогу управління архітектури та містобудування розміщення малих архітектурних форм здійснюється групою, за рахунок коштів суб’єктів  підприємницької діяльності розробляється схема розміщення групи малих архітектурних форм з прив`язкою кожного окремого об`єкта. Схема із зображенням благоустрою та інженерного забезпечення (на топографо-геодезичній основі в масштабі 1:500) погоджується управлінням архітектури та містобудування за погодженням з відповідними службами міста

12. Після подання заявником паспорта прив`язки до управління архітектури та містобудування, яке перевіряє  відповідність паспорта прив`язки  державним будівельним нормам, останнє в тижневий термін видає суб`єкту підприємницької діяльності дозвіл на розміщення малої архітектурної форми разом із погодженим паспортом прив`язки.

13. Термін дії дозволу на розміщення малої архітектурної форми визначається терміном дії документу, що  посвідчує право на земельну ділянку.

14. Загальний термін надання дозволу на розміщення малої архітектурної форми не повинен перевищувати одного місяця із дня подання заяви суб’єктом підприємницької діяльності (за винятком терміну, необхідного для виготовлення паспорта прив`язки, який визначається договором між суб`єктом підприємницької  діяльності та виконавцем, а також для розроблення схеми розміщення групи малих архітектурних форм відповідно до пунктів 3 та 4 Порядку).

15. Стаціонарні малі архітектурні форми після спорудження підлягають прийняттю до експлуатації.


Прийняття до експлуатації стаціонарної малої архітектурної форми здійснюється комісією за участю представника управління архітектури та містобудування, представників відповідних служб у залежності від функціонального призначення споруди, а також суб`єкта підприємницької діяльності з розглядом на місці відповідності об’єкта паспорту прив’язки. 
За результатом розгляду складається акт встановленого зразку технічної комісії про прийняття стаціонарної малої архітектурної форми до експлуатації.

16. Після прийняття об`єкта до експлуатації здійснюється його реєстрація управління архітектури та містобудування.

17. Тимчасове перенесення малої архітектурної форми в інше місце здійснюється у разі виникнення потреби в реконструкції або ремонті існуючих інженерних мереж, вулиці і дороги, будинків і споруд, пов`язаних територіально з малими архітектурними формами, без припинення дозволу на її розміщення,

У такому випадку управління архітектури та містобудування надсилає суб`єкту підприємницької діяльності повідомлення з визначенням нового місця та терміну тимчасового розміщення об`єкта на період здійснення зазначеного ремонту.

 18. Перенесення малої архітектурної форми на інше місце чи припинення її функціонування можливе у разі зміни державних будівельних норм, цих Правил, зміни у розташуванні існуючих споруд та інженерних мереж, які унеможливлюють розташування малої архітектурної форми у місці її знаходження, а також з ініціативи суб`єкта підприємницької діяльності.


19. Перенесення малої архітектурної форми на нове місце або її знесення у зв’язку  з припиненням дії дозволу здійснюється власником за рахунок його коштів.

20. Термін дії дозволу на розміщення малої архітектурної форми може бути подовжений на підставі документу, що посвідчує продовження права на відповідну земельну ділянку, без переоформлення паспорта прив’язки.


Переоформлення паспорта прив’язки  при продовженні терміну дії дозволу та його перереєстрації може здійснюватись у разі змін, які відбулися у державних будівельних нормах, цих Правилах, розташуванні існуючих споруд та інженерних мереж або з ініціативи суб`єкта підприємницької діяльності.

21. При намірах суб’єкта  підприємницької діяльності змінити естетичний вигляд малої архітектурної форми, він звертається до управління архітектури та містобудування з письмовою заявою та пропозиціями. Управління архітектури та містобудування розглядає пропозиції і при відсутності аргументованих заперечень дає згоду на внесення змін до паспорта прив`язки відповідно до п.10 Порядку.

22. При намірах суб’єкта підприємницької діяльності змінити функціональне призначення малої архітектурної форми він звертається до виконавчих органів міської ради з письмовою заявою та пропозиціями.
Управління архітектури та містобудування у місячний термін за погодженням з відділом земельних ресурсів та самоврядного контролю, інших служб (у разі потреби) вносить зміни до дозволу.
          23. Видача дозволу на розміщення малих архітектурних форм та його перереєстрація (без переоформлення паспорта прив’язки) здійснюється безоплатно.

          24. При підготовці матеріалів, необхідних для отримання дозволу, за виготовлення топографо-геодезичних матеріалів знімання місцевості місця розміщення, ксерокопій топографо-геодезичних матеріалів, розроблення плану прив`язки об`єкта та благоустрою майданчика, креслень фасадів із кольоровим вирішенням, вузлів підключення до інженерних мереж (при потребі), схем розміщення групи малих архітектурних форм із прив`язкою місця розміщення окремих об`єктів, надання вихідних даних на проектування та розроблення проектно-кошторисної документації для розміщення об`єкта з індивідуальним архітектурним вирішенням або в складних містобудівних умовах, плата справляється на підставі договору з виконавцями таких робіт згідно з “Правилами визначення вартості проектно-вишукувальних робіт для будівництва, що здійснюється на території України”(ДБН Д.1.1-7-2000, затверджені  наказом Держбуду від 14.12.2000 р. № 285), таблицею 40-15 Збірника цін на проектні роботи для будівництва (розділ 40 “Районне планування. Планування та забудова населених пунктів”) та Збірником цін на вишукувальні роботи для капітального будівництва.

 Додаток 1

Форма заяви
щодо розміщення малої архітектурної

форми для здійснення підприємницької діяльності.

                                                                 Керівнику місцевого органу виконавчої влади

                                                                   (виконавчого органу влади)

______ _________ ____ р.                                                                                     №_____                                                                                       
Заявка

на надання дозволу на розміщення малої архітектурної форми

Суб`єкт підприємницької діяльності

_______________________________________________________________________
(повне найменування юридичної або фізичної особи)
_______________________________________________________________________
Адреса суб`єкта підприємницької діяльності_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________                               
(номер свідоцтва реєстрації приватного підприємця, код ЄДРПОУ)

Телефон (телефакс)______________________________________________________

Прошу надати дозвіл на розміщення малої архітектурної форми (торгівля, швидке харчування тощо)________________________________________________________
Характеристика (павільйон, кіоск, тимчасовий пристрій для сезонної торгівлі, інше, розміри, площа місця розміщення)__________________________________________

_______________________________________________________________________
Термін_________________________________________________________________
        (при розміщенні малої архітектурної форми на землях державної та комунальної  власності)

М.П.                      ___________________________________________________                                                        

                                                (підпис, прізвище, ім`я та по батькові заявника або
 уповноваженої особи)
Перелік документів, що додаються:

1.______________________________________________________________________
2.______________________________________________________________________
3.______________________________________________________________________
4.______________________________________________________________________
   ______________________________________________________________________                                                                                                       
                                                                                                                              Додаток 2
Форма дозволу
на розміщення  малої  архітектурної  форми
для здійснення підприємницької діяльності

ДОЗВІЛ №__________

на розміщення малої архітектурної форми

Виданий “___”____________200__р._________________________________________                                                                                                                                                      (назва дозвільного органу)

_______________________________________________________________________

На підставі______________________________________________________________

(назва, номер документа, що засвідчує право на земельну ділянку)

_______________________________________________________________________

Кому___________________________________________________________________

(повне найменування суб`єкта підприємницької діяльності)

_______________________________________________________________________
(адреса, телефон(телефакс), банківські реквізити, номер реєстрації суб`єкта

_______________________________________________________________________
підприємницької діяльності)

Адреса місця розміщення малої архітектурної форми відповідно до паспорту при-в`язки_________________________________________________________________________________________________________________________________________
Функціональне призначення малої архітектурної форми (торгівля, швидке харчування тощо)________________________________________________________

Характеристика (павільйон, кіоск, тимчасовий пристрій для сезонної торгівлі, розміри)______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Підпис уповноваженої особи: _____________________________(прізвище, ініціали)

       Дата

      М.П.

Затверджений паспорт прив’язки  є невід`ємною частиною даного дозволу.                         

                                                                                                                  Додаток 3

Форма акту
про прийняття малої архітектурної форми
до експлуатації
АКТ

ТЕХНІЧНОЇ КОМІСІЇ ПРО ПРИЙНЯТТЯ СТАЦІОНАРНОЇ

МАЛОЇ АРХІТЕКТУРНОЇ ФОРМИ ДО ЕКСПЛУАТАЦІЇ

“___”___________200__р.

_______________________________________________________________________
(назва та адреса розміщення малої архітектурної форми)

Технічна комісія, призначена______________________________________________
_______________________________________________________________________
(назва органу, який призначає технічну комісію)

рішенням від “___”____________200___р.                                           №_______

на підставі п._____ місцевих правил забудови________________________________
                                                                                         (назва населеного пункту)

(місцевих Правил розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності)

у складі:

голови__________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

членів комісії-представників:

-  суб`єкта підприємницької діяльності______________________________________

_______________________________________________________________________ 
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

-  проектувальника (автора проекту) (за необхідністю)_________________________
_______________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

- організації, яка виконувала спорудження (установлення) (за необхідністю)______
_______________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

- органу державного  санітарно-епідеміологічного нагляду____________________
_______________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

- органу державного пожежного нагляду____________________________________          _______________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

 - державної інспекції з енергозбереження або іншого органу (за необхідністю) _______________________________________________________________________             _______________________________________________________________________
(посада, прізвище, ім`я та по батькові)

ВСТАНОВИЛА:

1. Технічній комісії пред`явлена стаціонарна мала архітектурна форма ___________

________________________________________________________________________                                                     (назва та належність об`єкта)

встановлена за дозволом від ____________________ № ___________, виданим_____ _______________________________________________________________________
(назва органу, який видав дозвіл)

2. За результатами огляду об`єкта встановлено, що стаціонарна мала архітектурна форма розміщена згідно з паспортом прив`язки.

3. Об`єкт має такі показники:_____________________________________________________________

_______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________
(потужність, продуктивність, площа тощо)

Рішення технічної комісії:

1.__________________________________________________________________ _______________________________________________________________________
(назва малої архітектурної форми)

прийняти до експлуатації.

2. Цей акт є підставою для реєстрації та оформлення права власності на об`єкт.

Голова технічної комісії __________________________(прізвище, ініціали)

(підпис)

Члени технічної комісії___________________________(прізвища, ініціали)

(підписи)

                  Розділ 5.12. Правила розміщення зовнішньої реклами                  

                                                 на території міста 
       1.   Ці  Правила  регулюють  правові  відносини  між  виконкомом  міської  ради  та  фізичними  і  юридичними  особами,  що  виникають  у  зв(язку  з    розміщенням  зовнішньої  реклами  на   території  м. Чернігова  та  визначають  порядок  надання  дозволів  на  розміщення  такої  реклами.

       2.   У  цих  Правилах   наведені  нижче  терміни  вживаються  у  такому
значенні:

       - алея – дорога  в  парку,  саду,  сквері,  лісопарку,  на  бульварі,  обсаджена,  як  правило,  з  обох  боків  деревами  та  чагарниками;   

       - зовнішня  реклама  -  будь-яка  спеціальна  інформація  про  осіб  чи   продукцію,  яка  розповсюджується  з  метою  прямого  чи  опосередкованого одержання  прибутку  засобами  зовнішньої  реклами,  що  розміщуються  на окремих  тимчасових  і  стаціонарних  спеціальних  конструкціях - установках, щитах,  екранах  тощо,  розташованих  просто  неба,  на  фасадах  будинків  та споруд;  опорах  вуличного  освітлення  та  над  проїжджою  частиною  вулиць  і  доріг,  елементах  вуличного  обладнання  та  будівлях  (далі - місця розташування спеціальних конструкцій);

- місце  розташування  рекламного  засобу – площа  зовнішньої  поверхні будинку, споруди,  елемента  вуличного  обладнання  або  відведеної  території  на  відкритій  місцевості  у  межах  населеного  пункту,  що  надаються  розповсюджувачу  зовнішньої  реклами  в  тимчасове  користування  власником  або уповноваженим  ним  органом  (особою);

- пішохідна  доріжка – елемент  дороги, призначений  для  руху  пішоходів,  облаштований  у  її  межах  чи  поза  нею  і  позначений  дорожнім  знаком;
- розповсюджувач  зовнішньої  реклами - особа,  яка  здійснює  розміщення зовнішньої  реклами;
- розміщення  зовнішньої  реклами - розповсюдження  зовнішньої  реклами відповідними  засобами  зовнішньої  реклами;
- засоби  зовнішньої  реклами - засоби, що  використовуються для  доведення  зовнішньої  реклами  до  її  споживача  за  допомогою  рекламоносіїв;
- рекламоносії  -  будь-які  матеріальні  носії  інформації,  які  містять   візуальне  зображення  реклами,  зокрема  друкована  продукція,  аплікації, мальовані,  світлові,  електронні  зображення  тощо,  в  тому  числі  з   аудіотрансляціею;
- дозвіл – документ  встановленої  форми,  виданий  на   підставі  рішення  виконкому  міської  ради,  який  дає  право  на  розміщення  зовнішньої  реклами  на  певний  строк  та  у  певному  місці;
- спеціальні  конструкції – тимчасові  та  стаціонарні  рекламні  засоби  (світлові  та  несвітлові,  наземні  та  неназемні  (повітряні),  плоскі  та  об(ємні  стенди,  щити,  панно,  транспаранти, троли,  таблички, короби,  механічні,  динамічні,  електронні  табло,  екрани,  панелі,  тумби, складні  просторові  конструкції,  аеростати,  повітряні  кулі  тощо),  які  використовуються  для  розміщення  реклами;
        - елементи  вуличного  обладнання – малі  архітектурні  форми;

        - робочий  орган – структурний  підрозділ,  зокрема  управління  архітектури  та  містобудування  міської  ради,  що  створюється  (призначається)  виконкомом  міської  ради  з  метою  регулювання  діяльності  у  сфері  розміщення  зовнішньої  реклами.

Інші  терміни  застосовуються  у  значенні, наведеному  у  статті  1 Закону України  " Про  рекламу".

Порядок  розміщення  зовнішньої  реклами.

3.    Порядок  розміщення  зовнішньої  реклами  на  території  міста  встановлено  на  підставі  “Типових  правил  розміщення  зовнішньої  реклами”,  затверджених  постановою  Кабінету  Міністрів  України  від  29  грудня  2003р.  за  №2067  та  Закону  України  “Про  рекламу”,  викладеним  у  новій  редакції  від  11липня  2003р.  за  № 1121-IV.  з  урахуванням  архітектурних, функціонально-планувальних,  історико-культурних  чинників,  типології елементів  місцевого  середовища  тощо.

      Справляння  плати  за  видачу  зазначених  дозволів  виконавчими  органами  виконкому   міської  ради  забороняється.

       4.    На  територіях,  будинках  і  спорудах  зовнішня  реклама  розміщується  за  згодою  їх  власників  або  уповноважених  ними  органів  (осіб)  з  урахуванням  архітектурних, функціонально-планувальних,  історико-культурних  чинників,  типології  елементів  місцевого  середовища   та  з  додержанням  правил  благоустрою  територій  населених  пунктів.

      Регулювання  діяльності у  сфері  розміщення  зовнішньої  реклами.

      5    Для  регулювання  діяльності  з  розміщення  зовнішньої  реклами,  функції  робочого органу  надані  управлінню  архітектури  та  містобудування  Чернігівської  міської  ради.  Управління  архітектури  та  містобудування  не  може  виступати  заявником  на  розміщення  зовнішньої  реклами  та  одержувати  дозвіл.
      У  процесі  регулювання  діяльності  з  розміщення  зовнішньої  реклами  управлінням  архітектури  та  містобудування  залучаються  на  громадських  засадах  представники  об(єднань  громадян  та  об(єднань  підприємств,  які  проводять  діяльність  у  сфері  реклами.

Повноваження  управління  архітектури  та  містобудування.

        6.  До  повноважень  управління  архітектури  та  містобудування   належать:

- розгляд  заяв  розповсюджувачів  зовнішньої  реклами  на  надання  дозволу,  внесення  змін  у  дозвіл,  переоформлення  дозволу  та  продовження  строку  його  дії;
     - надання  у  разі  потреби  розповсюджувачам  зовнішньої  реклами  архітектурно – планувальних  завдань  на  опрацювання  проектно-технічної  документації  для  розташування  складних  (дахових)  рекламних  засобів;

     - прийняття  рішення  про  встановлення  пріоритету  заявника  на  місце  розташування  рекламного  засобу, продовження  строку,  на  який  встановлено  зазначений  пріоритет,  або  про  відмову  в  установленні  такого  пріоритету;
     - підготовка  проекту  рішення  виконкому  міської  ради  щодо  надання  дозволу  чи  про  відмову  у  його  наданні;

     - видача  дозволу  на  підставі  рішення  виконкому  міської  ради;
     - ведення  інформаційного  банку  даних  місць  розташування  рекламних  засобів,  плану  їх  розміщення  та  надання  в  установленому  порядку  відповідної  інформації  для  оновлення  даних  містобудівного  кадастру  міста;

      - подання  територіальному  органу  спеціально  уповноваженого  органу  виконкому  міської  ради  у  сфері  захисту  прав  споживачів  матеріалів  про  порушення  порядку  розповсюдження  та  розміщення  реклами;

Управління  архітектури  та  містобудування  здійснює  інші  повноваження  відповідно  до  законодавства.

Порядок надання дозволів.

7.  Для  одержання  дозволу  заявник  подає  виконкому  міської  ради  заяву  за  формою  згідно  з  додатком  1  до  цих  Правил,  до  якої  додаються:

       - фотокартка  або  комп’ютерний  макет  місця  (розміром  не  менш  як  9х6 сантиметрів),  на  якому  планується  розташування  рекламного  засобу,  та  ескіз  рекламного  засобу  з  конструктивним  рішенням; 

       - копія  свідоцтва  про  державну  реєстрацію заявника  як  юридичної  особи  або  фізичної  особи – підприємця. 

- два  примірники,  відповідним  чином  заповненого  та  погодженого, дозволу  за  формою  згідно  з  додатком  2  до  цих  Правил.

       8.    За  наявності  документів,  передбачених  п. 7  цих  Правил,  заява  протягом  трьох  днів  з  дати  її  надходження, реєструється управлінням  архітектури  та  містобудування  в  журналі  реєстрації  заяв  та  дозволів  на  розміщення  зовнішньої  реклами  (далі – журнал  реєстрації),  який  ведеться  за  формою  згідно  з  додатком  2.  Журнал  повинен  бути  прошитий,  а  його  сторінки  -  пронумеровані.  На  останній  сторінці  журналу  робиться  запис  про  кількість  сторінок,  який  засвідчується  підписом  начальника  управління  архітектури  та  містобудування,  скріпленим  печаткою.

       Управління  архітектури  та  містобудування  протягом  тридцяти  днів  з  дати  реєстрації  заяви  перевіряє  місце  розташування  рекламного  засобу,  зазначене  у  заяві,  на  предмет  наявності  на  це  місце  пріоритету  іншого  заявника  або  надання  на  заявлене  місце  зареєстрованого  в  установленому  порядку  дозволу.  Після  перевірки  місця  керівник  управління  архітектури  та  містобудування  приймає  рішення  про  встановлення  за  заявником  пріоритету  на  заявлене  місце  або  про  відмову  у  встановленні  пріоритету.  У  разі  прийняття  рішення  про  встановлення  пріоритету  управління  архітектури  та  містобудування  видає  заявнику  для  оформлення  два  примірники  дозволу  за  формою  згідно  з  додатком  3  та  визначає  заінтересовані  органи  (особи),  з  якими  необхідно  їх  погодити.  

        У  разі  прийняття  рішення  про  відмову  у  встановленні  пріоритету  управління  архітектури  та  містобудування  протягом  десяти  днів  надсилає  заявникові  мотивовану  відповідь  із  зазначенням  дати  встановлення  пріоритету  іншого  заявника  на  заявлене  місце  розташування  рекламного  засобу  або  дати  і  номера  рішення  виконкому  міської  ради  про  надання  дозволу  на  заявлене  місце  іншій  особі  та  повертає  всі  подані  заявником  документи.

       9.   Пріоритет  заявника  на  місце  розташування  рекламного  засобу  встановлюється  строком  на  три  місяці  з  дати  прийняття  керівником  управління  архітектури  та  містобудування  відповідного  рішення.

       Строк  встановлення  пріоритету  на  місце  розташування  рекламного  засобу  може  бути  продовжений  начальником  управління  архітектури  та  містобудування  не  більш  як  на  три  місяці  у  разі:

      - продовження  строку  оформлення  дозволу  у  зв’язку   з  потребою  виконання  архітектурно-планувальних  робіт  та  розроблення  проектно-технічної  документації;

      - письмового  звернення  заявника  щодо  продовження  строку  оформлення  дозволу.

        У  разі  продовження  строку  оформлення  дозволу  з  підстав,  передбачених  абзацами  третім  і  четвертим  цього  пункту,  управління  архітектури  та  містобудування  письмово  повідомляє  про  це  заявника.

10.    Дата  і  номер  рішення  керівника  управління  архітектури  та  містобудування  про  встановлення  пріоритету  заявника  на  місце  розташування  рекламного  засобу,  продовження  строку,  на  який  встановлено  зазначений  пріоритет,  або  про  відмову  в  установленні  такого  пріоритету  заноситься  в  журнал  реєстрації.

Відмова  у  встановленні  пріоритету, продовженні  строку,  на  який  встановлено  зазначений  пріоритет,  може  бути  оскаржена  у  порядку, встановленому  законодавством.

Інформація  про  подані  заяви  та  встановлені  управлінням  архітектури  та  містобудування  пріоритети  є  відкритою і  повинна  надаватися  будь-якій  особі  за  її  письмовою  заявою.

11.    Протягом  строку,  зазначеного  у  пункті  9  цих  Правил,  заявник  оформлює  обидва  примірники  та  подає  їх  управлінню  архітектури  та  містобудування  разом  із  супровідним  листом,  в  якому  зазначається  реєстраційний  номер  заяви.

У разі  прийняття  керівником  управління  архітектури  та  містобудування рішення  про встановлення  пріоритету заявника  на  місце розташування  рекламного  засобу,  яке  перебуває  в  комунальній  власності, заявник  протягом  трьох  днів  укладає  договір  на  тимчасове  користування  цим  місцем.   

Протягом  строку,  передбаченого  абзацами  першим – третім  пункту  9 цих  Правил,  щомісяця  справляється  плата  за  тимчасове  користування  місцем,  що  перебуває  в  комунальній  власності,  в  розмірі  25  відсотків  плати,  встановленої  виконкомом  міської  ради.      

У  разі  продовження  строку  оформлення  дозволу  відповідно  до  абзацу  четвертого  пункту  9  цих  Правил,  щомісячна  плата  за  тимчасове  користування  місцем,  що  перебуває  в  комунальній  власності,  справляється  в  розмірі  100  відсотків  плати,  встановленої  виконкомом  міської  ради.  

Протягом  п(яти  днів  з  дати  прийняття  керівником  управління  архітектури  та  містобудування  рішення  про  встановлення  пріоритету  заявника  на  місце  розташування  рекламного  засобу,  продовження  строку,  на  який  встановлено  зазначений  пріоритет,  заявник  подає  управлінню  архітектури  та  містобудування  копію  укладеного  ним  договору  на  тимчасове  користування  місцем  та  копію  документа,  що  підтверджує  внесення  відповідної  плати.   

12. Під  час  подання  заяви  або  оформлення  примірників  дозволу  представник  управління  архітектури  та  містобудування  в  присутності  заявника  перевіряє  комплектність  документів  та  додержання  вимог до  їх  оформлення  і  видає  заявнику  довідку  з  описом  поданих  документів за  формою  згідно  з  додатком  4  до  цих  Правил.

Перелік  документів   для  надання  дозволу  є  вичерпним.  

13.    У  разі  не  додержання  заявником  строку,  зазначеного  в  пункті  9  цих  Правил,  та  у  разі  не  надання  ним  в  установлений  строк  документів,  зазначених  у  пункті  11  цих  Правил,  заява  вважається  неподаною,  пріоритет  на  місце  розташування  рекламного  засобу  втрачається, документи  повертаються  заявнику, про  що  управління  архітектури  та  містобудування  робить  відповідний  запис  в  журналі  реєстрації.  

                                  Порядок  погодження  дозволів.

14.   Дозвіл  погоджується з  власником  місця  або  уповноваженим  ним  органом  (особою)  і  управлінням  архітектури  та  містобудування.

На  вимогу  управління  архітектури  та  містобудування  дозвіл  погоджується  з:

Державтоінспекцією – у  разі  розміщення  зовнішньої  реклами  на  перехрестях,  біля  дорожніх  знаків,  світлофорів,  пішохідних  переходів  та  зупинок  транспорту  загального  користування;

відповідним  місцевим  органом  виконкому  міської  ради  у  сфері  охорони  культурної  спадщини  та  об’єктів   природно-заповідного  фонду – у  разі  розміщення  зовнішньої  реклами  на  пам’ятках  історії  та  архітектури,  в  межах  зон  охорони  таких  пам’яток  і  в  межах  об’єктів   природно-заповідного  фонду;

утримувачем  інженерних  комунікацій – у  разі  розміщення  зовнішньої  реклами  в  межах  охоронних  зон  цих  комунікацій.

Зазначені  в  абзацах  першому,  третьому – п’ятому   цього  пункту  органи  та  особи  погоджують  дозвіл  протягом  п’яти   робочих  днів  з  дати  звернення  заявника.

Перелік  органів  та  осіб,  з  якими  погоджується  дозвіл,  є  вичерпним.  Погодження  дійсне  протягом  строку  дії  дозволу.       
15.   У  разі  відмови  у  погодженні  дозволу  органами  (особами),  зазначеними  в  абзацах  першому,  третьому – п’ятому   пункту  14  цих  Правил,  заявникові  надсилається  вмотивоване  повідомлення  за  підпи​сом  уповноваженої  особи  підприємства,  установи  та  організації.
Відмова  у  погодженні  дозволу  може  бути  оскаржена  у  порядку,  встановленому  законодавством.

16.   Під  час  надання  дозволу  втручання  у  форму  рекламного  засобу  та  зміст  реклами  забороняється.       

       17.   Управління  архітектури  та  містобудування,  протягом  не  більш   як  тридцяти  робочих  днів  з дати  одержання  належним  чином  оформлених  двох  примірників  дозволу  розглядає  заяву,  готує  і  подає  виконкому  міської  ради  пропозиції  та  проект  відповідного  рішення.

      18.  Виконком  міської  ради  протягом  п’яти   робочих  днів  з  дати  одержання  зазначених  пропозицій  приймає  рішення  про  надання  дозволу  або  про  відмову  у  його  наданні.

У разі  прийняття  рішення  про  надання  дозволу  начальник  управління  архітектури  та  містобудування  протягом  п’яти   робочих  днів  підписує  обидва  примірники  дозволу  та  скріплює  їх  печаткою  управління.  

Перший  примірник  дозволу  видається  заявникові,  а  другий – залишається  в  управлінні  архітектури  та  містобудування  для  обліку  та  контролю.  Видача  дозволу  реєструється  в  журналі  реєстрації.

Рішення  про  відмову  у  наданні  дозволу  надсилається  управлінням  архітектури  та  містобудування  заявникові  протягом  п’яти   днів  з  дати  його  прийняття.      

        19.  Управління  архітектури  та  містобудування  протягом  десяти  днів  з  дати  реєстрації  дозволу  надає  органам  державної  податкової  служби  інформацію  про  розповсюджувачів  зовнішньої  реклами, яким  надано  дозвіл.

        20.   Наданні  дозволу  може  бути  відмовлено  у  разі,  коли:

        - оформлення  поданих  документів не  відповідає  встановленим вимогам;

-   у  поданих  документах  виявлені  завідомо  неправдиві  відомості.

Перелік  підстав  для  відмови  у  наданні  дозволу  є  вичерпним.

Рішення  про  відмову  у  наданні  дозволу  може  бути  оскаржене  в  порядку,  встановленому  законодавством. 

21.   Дозвіл  надається  строком  на  один  рік,  якщо  менший  строк  не   зазначено у  заяві.

        22.   Виданий  у  встановленому  порядку  дозвіл  є  підставою  для  розміщення  зовнішньої  реклами  та  виконання  робіт,  пов’язаних   з  розташуванням  рекламного  засобу.

        23.  У  процесі  надання  дозволів  забороняється  проведення  тендерів  (конкурсів).

        24.  Після  розташування  рекламного  засобу  розповсюджувач  зовнішньої  реклами  у  п’ятиденний  строк  зобов’язаний  подати  управлінню  архітектури  та містобудування  фотографічний  знімок  місця  розташування  рекламного  засобу  (розміром  не  менш  як  6 х 9 сантиметрів).

        25.  Якщо  протягом  строку  дії  дозволу  виникла  потреба  у  зміні  технологічної  схеми  рекламного  засобу,  розповсюджувач  зовнішньої  реклами  звертається  до  управління  архітектури  та  містобудування  з  письмовою  заявою  у  довільній  формі  про  внесення  у  дозвіл  відповідних  змін.

       До  заяви  додається:

технічна  характеристика  змін  у  технологічній  схемі  рекламного  засобу;  фотокартка  рекламного  засобу  та  ескіз  із  конструктивним  рішенням.

Управління  архітектури  та  містобудування  протягом  не  більш  як  п’ятнадцяти   робочих  днів  з  дати  реєстрації  заяви  розглядає  її  і  вносить  відповідні  зміни  у  дозвіл.

Відмова  у  зміні  технологічної  схеми  рекламного  засобу  може  бути  оскаржена  у  порядку,  встановленому  законодавством.    

26. У  разі  зміни  містобудівної  ситуації,  проведення  реконструкції,  ремонту,  будівництва  на  місці  розташування  рекламного  засобу,  які  зумовлюють  необхідність  зміни  місця  розташування  рекламного  засобу,  управління  архітектури  та  містобудування  у  семиденний  строк  письмово  повідомляє  про  це  розповсюджувача  зовнішньої  реклами.  У  десятиденний  строк  з  початку  зміни  містобудівної  ситуації,  реконструкції,  ремонту,  будівництва  управління  архітектури  та  містобудування  надає  розповсюджувачу  зовнішньої  реклами  інформацію  про  інше  рівноцінне  місце. У  разі  досягнення  згоди  щодо  нового  місця  розташування  рекламного  засобу  вносяться  зміни  у  дозвіл.

Відшкодування  витрат,  пов’язаних   з  демонтажем  та  монтажем  рекламного  засобу  на  новому  місці, здійснюється  відповідно  до  договору  з  власником  місця  розташування  рекламного  засобу.         

Плата  за  надання  управлінням  архітектури  та  містобудування  послуг,  пов’язаних  із  зміною  місця  розташування  рекламного  засобу,  не  справляється.  Строк  дії  дозволу  продовжується  на  час,  необхідний  для  вирішення  питання  про  надання  рівноцінного  місця. Після  закінчення  реконструкції,  ремонту,  будівництва  на  місці  розташування  рекламного  засобу  розповсюджувач  зовнішньої  реклами  має  пріоритетне  право  на  розташування  рекламного  засобу  на  попередньому  місці.

27.   Строк  дії  дозволу  продовжується  на  підставі  заяви,  яка  подається  виконкому  міської  ради  розповсюджувачем  зовнішньої  реклами  у  довільній  формі  не  пізніше  ніж  за  один  місяць  до  закінчення  строку  дії  дозволу. Продовження  строку  дії  дозволу  фіксується  в  журналі  реєстрації  з  внесенням  відповідних  змін  у  дозвіл.

У  такому  ж  порядку  продовжується  строк  дії  дозволів,  наданих  до  набрання  чинності  цими  правилами.  

Відмова  у  продовженні  строку  дії  дозволу  може  бути  оскаржена  у  порядку,  встановленому  законодавством.

Порядок  переоформлення  та  скасування  дозволу.

28.  У  разі  набуття  права  власності  на  рекламний  засіб  іншою  особою  або  передачі  його  в  оренду  дозвіл  підлягає  переоформленню.

Особа,  яка  набула  право  власності  на  рекламний  засіб  або  орендувала  його,  протягом  одного  місяця  з  дня  виникнення  права  власності  (користування)  рекламним  засобом  звертається  до  виконкому  міської  ради  із  заявою  у  довільній  формі  про  переоформлення  дозволу.

 До  заяви  додається:

- документ,  який  засвідчує  право  власності  (користування)  на  рекламний  засіб;

- оригінал  зареєстрованого  дозволу;

- письмове  погодження  власника  місця  розташування  рекламного  засобу  або  уповноваженого  ним  органу  (особи);

- копія  свідоцтва  про  державну  реєстрацію  заявника  як  юридичної особи – підприємця;

- банківські  реквізити,  ідентифікаційний  код  юридичної  особи  або  ідентифікаційний  номер  фізичної  особи  платників  податків,  зборів  та  інших  обов’язкових  платежів. 

У  разі  відсутності  зауважень  до  поданих  заявником  документів  керівник  управління  архітектури  та  містобудування  протягом  п(яти  робочих  днів  з  дати  подання  заяви  вносить  відповідні  зміни  у  дозвіл.

Переоформлення  дозволу  фіксується  в  журналі  реєстрації.

Відмова  у  переоформленні  дозволу  може  бути  оскаржена  у   порядку,  встановленому  законодавством.

29.  Дозвіл  скасовується  до  закінчення  строку  дії  на  підставі  рішення  виконкому  міської  ради  за  письмовою  заявою  розповсюджувача  зовнішньої  реклами, у  разі  невикористання  місця  розташування  рекламного  засобу  безперервно  протягом  шести  місяців  або  не переоформлення  дозволу  в  установленому  порядку.

Перелік  підстав  для  скасування  дозволу  є  вичерпним.

Рішення  про  скасування  дозволу  фіксується  в  журналі  реєстрації  та  надсилається  управлінням  архітектури  та  містобудування  розповсюджувачу  зовнішньої  реклами.

Рішення  про  скасування  дозволу  може  бути  оскаржене  у  порядку,  встановленому  законодавством.

Плата  за  тимчасове  користування  місцем  розташування  рекламних  засобів
30.   Плата  за  тимчасове  користування  місцем  розташування  рекламних  засобів,  що  перебуває  у  комунальній  власності, встановлюється  у  порядку,  визначеному  виконком  міської  ради,  а  місцем,  що  перебуває  у  державній  або  приватній  власності, - на  договірних  засадах  з  його  власником  або  уповноваженим  ним  органом  (особою).  При  цьому  площа  місця  розташування  рекламного  засобу  визначається  як  сума  площі  горизонтальної  проекції  рекламного  засобу  на  це  місце  та  прилеглої  ділянки  завширшки  0.5 метра  за  периметром  горизонтальної  проекції  цього  засобу.  Для  неназемного  та  недахового  рекламного  засобу  площа  місця  дорівнює  площі  вертикальної  проекції  цього  засобу  на  уявну  паралельну  їй  площину.

31.  Розмір  плати  за  тимчасове  користування  місцем  розташування  рекламного  засобу  не  може  встановлюватися  залежно  від  змісту  реклами.

Вимоги  до  розташування  зовнішньої  реклами.

Рекламно-інформаційне  зонування  м. Чернігова
	№  пп
	Характеристика  зони
	Вимоги,  обмеження

	1,
	Зона А.

 Територія  державного  історико-архітектурного        заповідника,   1-а  охоронна  археологічна  зона.
	Заборонено  розміщення  нових  рекламних засобів.

	2,
	Зона Б.

Територія  центральної  частини  міста.
	Заборонено розміщення  малогаба-ритних  рекламних засобів  площею більше 3 кв.м.
Як виняток,  дозволяється  розмі-щення  великогабаритних  реклам-них засобів  площею не  більше 18 кв.м. на наступних відрізках вулиць :  - по просп.Миру від готелю «Градецький» до перехрестя  з вул.Щорса;
- по вул.Щорса від перехрестя  з просп.Миру до площі Перемоги;

- по просп.Перемоги від площі Перемоги до перехрестя з вул.Горького .

	3,
	Зона В.

Територія  за  центральною  частиною  міста
	Заборонено розміщення  рекламних засобів  на житлових вулицях, червоні лінії яких становлять 15 м.

	4,
	Зона Г.

В’їзди  до  міста  
	Пріоритет надається  розміщенню  нових рекламних засобів  по  індивідуальним проектам.


  Примітка:

1. Враховуючи технічні та конструктивні особливості великопанельних  житлових  будинків,  розміщення  будь-яких  рекламоносіїв  на  фасадах  цих будинків забороняється.  
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          Примітка  :

          1. Межі території центральної частини міста дивись план детального планування

              центральної частини міста.                         

       32.    Зовнішня  реклама  повинна  відповідати  таким  вимогам:

     - розміщуватися з додержанням вимог техніки безпеки, зазначених у пунктах 37 - 40 цих Правил;
     - розміщуватися  із  забезпеченням  видимості  дорожніх  знаків, світлофорів,  перехресть,  пішохідних  переходів,  зупинок  транспорту загального  користування  та  не  відтворювати  зображення  дорожніх  знаків;
    - освітлення  зовнішньої  реклами  не  повинно  засліплювати  учасників дорожнього  руху,  а  також  не  повинно  освітлювати  квартири  житлових будинків;
    - фундамент  наземної  зовнішньої  реклами,  що  виступає  над  поверхнею землі,  може  бути  декоративно  оформлений;

    - на  опорах  наземної  зовнішньої  реклами, що  розміщується  вздовж проїжджої  частини  вулиць  і  доріг,  за  вимогою  Державтоінспекції наноситься  вертикальна  дорожня  розмітка  із  світлоповертаючих  матеріалів заввишки  до  2  метрів  від  поверхні  землі;

   - нижній  край  зовнішньої  реклами,  що  розміщується  над  проїжджою частиною  вулиць  і  доріг,  у  тому  числі  на  мостах,  естакадах  тощо, повинен  розташовуватися  на  висоті  не  менш  як  5  метрів  від  поверхні дорожнього покриття;
   - у  місцях,  де  проїжджа  частина  вулиці  межує  з  цоколями  будівель  або огорожами, зовнішня  реклама  може  розміщуватися  в  одну  з  фасадами будівель  або  огорожами  лінію.

             Обмеження  на  розташування  рекламних  засобів.

33.    Забороняється  розташовувати  рекламні  засоби:
  - на  пішохідних  доріжках  та  алеях,  якщо  це  перешкоджає  вільному  руху  пішоходів;
  - у  населених  пунктах  на  висоті  менш  як  5  метрів  від  поверхні дорожнього  покриття,  якщо  їх  рекламна  поверхня  виступає  за  межі краю  проїжджої  частини.

34.   Забороняється  наклеювання  рекламних  засобів  на  фасадах  будинків  (будівель)  та  споруд  без  устрою  спеціальної  конструкції.

35.    Розміщення  зовнішньої  реклами  на  пам'ятках  історії  та архітектури  і   в   межах   зон   охорони   таких   пам'яток,   в   межах   об'єктів   природно-заповідного  фонду  дозволяється  за  погодженням  з  відповідним    місцевим   органом   виконкому   міської  ради  у  сфері  охорони культурної спадщини  та  об'єктів  природно-заповідного  фонду.

36.   Реклама  алкогольних  напоїв  та  тютюнових  виробів, знаків  для товарів  і  послуг,  інших  об'єктів  права  інтелектуальної  власності,  під якими  випускаються  алкогольні  напої  та  тютюнові  вироби,  не повинна розміщуватися  на  рекламних  засобах  ближче   ніж  за  300  метрів прямої  видимості  від  території  дитячих  дошкільних  закладів,  середніх  загальноосвітніх  шкіл  та  інших  навчальних  закладів,  в  яких  навчаються діти  віком  до 18  років.
Перелік  обмежень  та  заборон  щодо  розміщення  зовнішньої  реклами, встановлений  пунктами  33 — 36  цих  Правил, є  вичерпним.

37.  Розроблення  необхідної  технічної  документації (розрахунки несучої спроможності конструкції рекламного засобу, наявність ліцензії виробника конструкцій щодо виконання вказаних робіт),  монтаж (демонтаж)  рекламного  засобу  здійснюється  спеціалізованими  підприємствами, установами  та  організаціями. 
38.  Розташування  дахових  рекламних  засобів  забороняється  без        попередньої  технічної  експертизи  спеціалізованих  підприємств, установ  та організацій.

39.  Підключення  рекламних  засобів  до  існуючих мереж  зовнішнього  освітлення  здійснюється  відповідно  до  вимог,  передбачених  законодавством.

40.  Розташування  рекламних  засобів  у  межах  охоронних  зон  інженерних  комунікацій  дозволяється  за  погодженням  з  утримувачем  зазначених  комунікацій.

41.  Відповідальність  за  технічний  стан  рекламних  засобів, порушення  вимог  техніки  безпеки  під  час  розташування  та  експлуатації  рекламних  засобів  несе  розповсюджувач  зовнішньої  реклами  згідно  із  законодавством.

42.  Розташування  рекламних  засобів  на  перехрестях,  біля  дорожніх  знаків,  світлофорів,  пішохідних  переходів  та  зупинок  транспорту  загального  користування  дозволяється  за  погодженням  з  державною автоінспекцією.

43.  Рекламні  засоби  забезпечуються  маркуванням  із  зазначенням  на
каркасі  рекламного  засобу  найменування  розповсюджувача (власника)  зовнішньої реклами,  номера  його  телефону,  дати  видачі  дозволу  та  строку  його  дії.

Контроль  за  дотриманням  цих  Правил  та  
відповідальність за  їх  порушення.

 44.   Контроль  за  додержанням  цих  Правил  здійснює  управління  архітектури  та  містобудування  міської  ради  відповідно  до  законодавства.

45.  У  разі  порушення  порядку  розповсюдження  та  розміщення  реклами  уповноважена  особа  управління  архітектури  та  містобудування,  яке здійснює  контроль  за  додержанням  цих  Правил,  звертається  до розповсюджувача  зовнішньої  реклами  з  вимогою  усунення  порушень  у  визначений  строк.

У   разі  невиконання    цієї    вимоги    управління    архітектури                     та містобудування,  яке  здійснює  контроль, подає  інформацію  спеціально  уповноваженому  органу  виконкому  міської  ради  у  сфері  захисту  прав  споживачів  у  порядку,  встановленому  Кабінетом  Міністрів  України.

46.   Розповсюджувач  зовнішньої  реклами,  винний  у  порушенні  цих Правил,  несе  відповідальність  згідно  із  законодавством.


виданий ____________________________

 ____________________________________

                                                                                                                                           Додаток 1

                                                                                                                                           до  Типових  правил

                                                                                                   Міському  голові

           ”___ ”   __________  200 __  р.  №

З А Я В А
про  надання  дозволу  на  розміщення  зовнішньої  реклами

          Заявник _____________________________________________________________
                          (для  юридичної  особи – повне  найменування  розповсюджувача  зовнішньої  

____________________________________________________________________
                                          реклами, для  фізичної  особи – прізвище, ім(я  та  по  батькові )
Адреса  заявника _____________________________________________________
                                                        ( для  юридичної  особи – місцезнаходження, для  фізичної  особи – 

____________________________________________________________________
                                                             місце проживання, паспортні  дані )
Ідентифікаційний  код юридичної  особи

або ідентифікаційний номер фізичної особи  ______________________________
Телефон (телефакс) ___________________________________________________
Прошу  надати  дозвіл  на  розміщення  зовнішньої  реклами  за  адресою

                                            ( повна  адреса  місця   розташування  рекламного  засобу )

строком  на __________________________________________________________
                                                                                               ( літерами )


Перелік  документів, що  додаються _______________________________  
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
Замовник 

або уповноважена 

ним особа                     ___________________             ____________________

                                                                  ( підпис )                                           ( ініціали та прізвище )

  М.П.                                                  
                                                                                                                        Додаток  3

                                                                                                                                              до Типових  правил

ДОЗВІЛ  №  _____

на  розміщення  зовнішньої  реклами

Виданий  ____________ р. на підставі рішення міськвиконкому _____________

                          (дата  видачі )
___________________________________________________________________

                              ( виконавчий орган сільської, селищної, міської ради, дата і номер рішення )

___________________________________________________________________

    ( для юридичної особи – повне найменування розповсюджувача зовнішньої реклами, для фізичної

___________________________________________________________________

                                                      особи – прізвище, ім’я та по батькові )

___________________________________________________________________

       ( місцезнаходження (місце проживання), номер телефону (телефаксу), банківські реквізити,

___________________________________________________________________

                                                            ідентифікаційний код, номер )

Адреса  місця  розташування рекламного засобу _________________________

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

Характеристика (в тому числі технічна) рекламного засобу ________________

___________________________________________________________________

___________________________________________________________________

                                                          ( вид, розміри, площа  розташування )

Фотографічний  або комп’ютерний  макет місця  з фрагментом місцевості (розміром не менш як 6 х 9 см), на  якому  планується  розташувати  рекламного засобу .


Ескіз з конструктивним рішенням           Топогеодезичний  знімок  місцевості  рекламного  засобу                                                 ( М 1 : 500 )  з  прив(язкою  місця        

                                                                       розташування  рекламного засобу


Відповідальний за топогеодезичне знімання ___________    ____________ М.П.

                                                                                  (підпис)             (ініціали та прізвище)

Узгоджувальна  частина

1. Власник  мiсця  розташування рекламного засобу  або  уповноважений  ним  орган (особа)

__________________________________________________________________________
           (для  юридичної  особи - повне найменування, підпис  керівника, для фiзичної особи - прiзвище, 

__________________________________________________________________________
                                                            iм’я  та  по батьковi , паспортнi данi)

                 М.П.

           2.  Спеціально  уповноважений  орган  з  містобудування  та  архітектури _____________________                                _____________________________________
( підпис уповноваженої особи)                                                                         (ініціали  та  прізвище )   

       М.П.

3. На вимогу робочого органу : 

Державтоінспекція у разі зовнішньої реклами на перехрестях, біля дорожніх знаків, світлофорів, біля дорожніх переходів та зупинок транспорту загального користування

____________________                       _____________________________________
( підпис уповноваженої особи)                                                                         (ініціали  та  прізвище )   

обласна інспекція по охороні пам’яток історії та культури управління культури облдержадміністрації, інспекція з екологічної безпеки

____________________                       _____________________________________
( підпис уповноваженої особи)                                                                         (ініціали  та  прізвище )   

утримувач інженерних комунікацій у разі розміщення зовнішньої реклами в межах охоронних зон зазначених комунікацій

___________________                         _____________________________________
( підпис уповноваженої особи)                                                                         (ініціали  та  прізвище )   

Строк дії дозволу з __________________

    до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Продовжено з  ______________________                     до ______________

Начальник управління ___________________          ______________________

                                                                          (підпис)                                                 (ініціали та прізвище)

     М.П.

Фотокартка  місця  ( розміром  не  менш  як  6 х 9  см )  після  розташування  на  ньому  рекламного  засобу


                                                  Додаток 2                

Начальник  управління  ___________                  _________________

                                                            ( підпис)                                   (ініціали та прізвище)

   М.П.

                                                                                                              Додаток  4

                                                                                                                                               до Типових правил

”____”_______________ 200 ___ р.  № ____
Д О В І Д К А
Видана  розповсюджувачу зовнішньої реклами _________________________________ __________________________________________________________________________   

        (для  юридичної особи – повне  найменування , для  фізичної  особи – прізвище, ім(я  та  по батькові )
про  те, що  від  нього разом із заявою _________________________________________
                                                      (вхідний  номер, дата  реєстрації  в  журналі  реєстрації  заяв та  

__________________________________________________________________________
                                                        дозволів  на розміщення  зовнішньої  реклами)

одержано такі  документи ___________________________________________________  
                                                                                (перелік  документів  із  зазначенням                              

__________________________________________________________________________
                                                                       сторінок  і  кількості  примірників)

Керівник  робочого  органу _____________                                  ____________________
                                                        (підпис)                                                                (ініціали та прізвище )

     М.П.

ДОДАТОК
        Перелік
законодавчих та нормативно-правових актів, які регулюють інвестиційну діяльність у сфері  містобудування,  охорони навколишнього середовища та культурної спадщини.
1. Закони України, які регулюють містобудівну діяльність, земельні питання, охорону навколишнього природного середовища, охорону культурної спадщини
1. Конституція України від 28.06.96.
2. Цивільний кодекс України від 16.01.03.

3. Господарський   кодекс   України   від 16 01.03.
4. Водний кодекс України від 06.06.95.

5. Земельний кодекс України від 25.10.01.

6. Закон України "Про охорону навколишнього природного середовища" від 25.06.91. 

7. Закон України   Про інвестиційну діяль​ність в будівництві" від 18.09.91. 

8. Закон України "Про природно-заповідний фонд України" від 16.06.92.

9. Закон України "Про основи містобудування" від 16.11.92.

10. Закон України "Про відповідальність підприємств, їх об'єднань, установ та органі​зацій за правопорушення у сфері містобуду​вання" від 14.10.94.

11. Закон України від 21.05.97 № 280/97-ВР "Про місцеве самоврядування в Україні".

12. Закон України "Про рослинний світ" від 09.04.99.

13. Закон України "Про забезпечення сані​тарного та епідемічного благополуччя насе​лення" від 24.02.94.

14. Закон України "Про архітектурну діяль​ність" від 20.05.99.

15. Закон України "Про закупівлю товарів, робіт та послуг за державні кошти" від 22.02.00.

16. Закон України "Про планування і забу​дову територій" від 20.04.00.

17. Закон України "Про охорону культурної спадщини" від 08.06.00.

18. Закон України "Про тваринний світ" від 13.12.01.

19. Закон України "Про Генеральну схему планування території України" від 07.02.02.

20. Закон України "Про землеустрій" від 22-05.03.

21. Закон України "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності" від 11.09.03.

22. Закон України "Про Червону книгу України" від 07.02.02.
23. Закон України « Про  рекламу »  від  11.07.03.
24. Указ Президента України від 15.07.00 № 906/2000 "Про заходи щодо забезпечення підтримки та дальшого розвитку підприємницької діяльності".

25. Конвенція про доступ до інформації, участь громадськості в процесі прийняття рі​шень та доступ до правосуддя з питань, що стосуються довкілля, ратифікована Законом України від 06.07.99№ 832-XIV.
2.Нормативно-правові акти, які регулюють порядок здійснення містобудівної діяльності, вирішення земельних питань, інвестиційної діяльності у будівництві, реконструкції, капітального ремонту
1. Постанова Кабінету Міністрів України від 20.12.99 № 2328 "Про Порядок надання архі​тектурно-планувального завдання та технічних умов щодо інженерного забезпечення об'єкта архітектури і визначення розміру плати за їх видачу".

2. Постанова Кабінету Міністрів України від 25.10.99 № 2137 "Про затвердження По​рядку проведення архітектурних та містобудів​них конкурсів".

3. Постанова Кабінету Міністрів України від 20.10.00 № 1577 "Про затвердження По​рядку проведення експертизи містобудівної документації".

4. Постанова Кабінету Міністрів України від 13.03.02 № 318 «Порядок визначення меж та режимів використання історичних ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території історичних ареалів населених місць».ї

5. Постанова Кабінету Міністрів України від 11.04.02 № 483 "Про порядок затверджен​ня інвестиційних програм і проектів будівниц​тва та проведення комплексної державної екс​пертизи".

6. Постанова Кабінету Міністрів України від 04.06.03 № 863 "Про затвердження Про​грами забезпечення безперешкодного доступу людей з обмеженими фізичними можливостя​ми до об'єктів житлового та громадського призначення".

7. Постанова Кабінету Міністрів України від 11 04.02 № 502 "Про затвердження Поряд​ку зміни цільового призначення земель, які перебувають у власності громадян або юри​дичних осіб".

8. Постанова Кабінету Міністрів України від 31.03.04 № 427 "Про затвердження Поряд​ку вибору земельних ділянок для розміщення об'єктів".

9. Постанови Кабінету Міністрів України від 26.05.04 № 677 "Про затвердження Поряд​ку розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок".

10. Постанова Кабінету Міністрів України від 25.08.04 № 1094 "Про затвердження Порядку розроблення проектів землеустрою з ор​ганізації та встановлення меж територій при​родно-заповідного фонду, іншого природо​охоронного, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначенні".

11. Постанова Кабінету Міністрів України від 11.0402 № 483 "Про порядо​к затвердження інвестиційних програмі проектів будівництва та проведення їж комплексної державної експертизи".

12. Постанова Кабінету Міністрів України віл 30.03.94 № 198 "Про затвердження Єдиних правил ремонту і утримання автомобільних доріг, вулиць, залізничних переїздів, правил користування ними та охорони".

13. Постанова Кабінету Міністрів України від 22.09.04 № 1243 "Про Порядок прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів".

3. Нормативно-правові акти, які встановлюють історико-культурні,

природоохоронні та санітарні обмеження щодо забудови та іншого використання окремих територій
1. Указ Президента України від 10.12.9 № 750/94 "Про створення заказників загальнодержавного значення".

2. Указ Президента України від 04.11.0 № 1207/2000 "Про території та об'єкта природно-заповідного фонду загальнодержавного значення".
3. Указ Президента України від 21.02.0 № 167/2002 "Про території природно-заповідного фонду загальнодержавного значення".

4. Постанова Кабінету Міністрів Україні від 13.05.02 №318 "Про затвердження Порядку визначення меж та режимів використання. історичних ареалів населених місць, обмеження господарської діяльності на території історичних ареалів населених місць".

5. Постанова Кабінету Міністрів Україні від 08.05.96 № 486 "Про затвердження Порядку визначення розмірів і меж водоохоронних зон та режиму ведення господарської діяльності в них".

6. Державні санітарні правила плануванні та забудови населених пунктів, затверджені Наказом Міністерства охорони здоров’я України від_19.06.96 № 173 "Про затверджена Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів".

7. Методичні рекомендації щодо встановлення порядку розміщення малих  архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності, затверджені Наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України від 04.09.2006р. №296 «Про затвердження Методичних рекомендацій щодо встановлення порядку розміщення малих архітектурних форм для здійснення підприємницької діяльності». 

     8. Постанова Кабінету Міністрів Україні від 22.012.03 № 2067 «Типові правила  

         розміщення  зовнішньої реклами».
4. Державні будівельні норми та державні стандарти України
1. Містобудування. Планування та забудова міських і сільських поселень. ДБН 360-92**,перевидання ДБН 360-92* з урахуванням змін № 4 — № 10 за дозволом Держбуду України (лист від 19.03.2002 № 1/52-170).

2. Вулиці та дороги населених пунктів ДБН Б.2.3-5-2001.

3. "Склад, зміст, порядок розроблення, по​годження та затвердження проектної документації для будівництва" ДБН А.2.2-3-2004.

4. "Склад, зміст, порядок розроблення, по​годження та затвердження містобудівного обґрунтування" ДБН Б. 1.1-4-2002.

5. "Склад, зміст, порядок розроблення, по​годження та затвердження генеральних планів міських населених пунктів" ДБН Б. 1-3-97.

6. "Прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об'єктів. Основні положення". ДБН А.3.1-3-94.

7. Державний  класифікатор будівель та споруд ДК 018-2000.

