Додаткова інформація
 до проекту рішення «Про прийняття у комунальну  власність територіальної громади м.Чернігова безхазяйного майна» 
           У відповідності до  ч. 1 ст. 335 Цивільного кодексу України безхазяйною є річ, яка не має власника або власник якої невідомий.

           За результатами перевірки, проведеною прокуратурою міста Чернігова будинок по вул. Федорова, 3 у м. Чернігові не введений до експлуатації та не перебуває на балансі правонаступника забудовника ПАТ «Чернігів-АВТО», так як не включений до його статутного капіталу в процесі приватизації.

           Прокурором міста Чернігова на ім’я міського голови приписано негайно усунути порушення вимог Цивільного законодавства України та вжити заходів до визнання будинку по вул. Федорова, 3 у м. Чернігові безхазяйним.

           За інформацією комунального підприємства «Чернігівське міжміське бюро технічної інвентаризації» Чернігівської обласної ради право власності на зазначений будинок ні за ким не зареєстровано, а за інформацією                        ПАТ «Чернігів-АВТО» (вх. від 06.10.2011 № 7-1855) будинок не перебуває на його балансі та будь-які дані щодо нього  у товариства відсутні. 


Оскільки, власника  вказаного об’єкта не було встановлено, на виконання припису про усунення порушень вимог Цивільного законодавства України прокурора м. Чернігова    Карася В. М. (вх. від 20.09.2011 № 20-6716) фондом комунального майна міської ради, відповідно до його повноважень, розпочато процедуру визнання  об’єкта по вул. Федорова, 3 у м. Чернігові як безхазяйної  нерухомої  речі. 

            Згідно з ч. 2 ст. 335 Цивільного кодексу України безхазяйні нерухомі речі беруться на облік органом, що здійснює реєстрацію прав на нерухоме майно, за заявою органу місцевого самоврядування, на території якого вони розміщені. Про взяття на облік безхазяйної нерухомої речі робиться оголошення у друкованих засобах  масової інформації. 

            Фондом комунального майна міської ради направлено заяву (вих. від 30.09.2011 № 7-4/943) до комунального підприємства «Чернігівське міжміське бюро технічної інвентаризації» Чернігівської обласної ради, яке на той час здійснювало державну реєстрацію прав на нерухоме майно щодо взяття на облік  зазначеного вище об’єкта.

            Комунальним підприємством «Чернігівське міжміське бюро технічної інвентаризації» Чернігівської обласної ради  взято на облік як безхазяйне нерухоме майно будинок по вул. Федорова, 3 в м. Чернігові та присвоєно номер майна в Реєстрі прав власності на нерухоме майно 37523821, що підтверджується листом МБТІ до фонду комунального майна міської ради  від  03.09.2012  № 1633.

            За зверненням фонду комунального майна міської ради 12 вересня 2012 року в газеті «Чернігівські відомості», що є виданням Чернігівської міської ради, було надруковано оголошення про взяття на облік комунальним підприємством «Чернігівське міжміське бюро технічної інвентаризації» Чернігівської обласної ради, як безхазяйного нерухомого майна, будинку   по вул. Федорова, 3 у м. Чернігові.      

           Згідно з матеріалами, які були зібрані з цього питання: 

· у 1989 році земельна ділянка площею 0,3 га з земель колгоспу               ім. Калініна у с. Олександрівка Чернігівського району по вул. Яблунева, 3 (нині-Федорова, 3) виконавчим комітетом районної ради виділялася ОПО «Чернігівавтотехобслуговування» під розміщення 16-квартирного двоповерхового житлового будинку;

· робочий проект та коректування проекту у зв’язку з надбудовою третього поверху  уже тепер 24-квартирного житлового будинку  виконувало республіканське коперативно-державне проектно-вишукувальне та науково-дослідне об’єднання «Чернігівагропроект»;

· у зв’язку з реорганізацією підприємства АК «Чернігівавто», відсутністю фінансування та неможливістю добудувати житловий будинок загальними зборами адміністрації та профспілкового комітету протягом 1993-1994 років квартири, які мали 70% готовності будівництва безоплатно або з частковою оплатою були передані у власність працівникам підприємства за їх згодою (протоколи спільних рішень адміністрації та профкому акціонерної компанії «Чернігівавто» 1993-1994 років, свідоцтва, що видані правлінням акціонерної компанії «Чернігівавто»);

· між окремими мешканцями будинку (Замовник) та малим колективним підприємством  «МП-2» (або ТОВ «СУ-96»), керівник Бойко Анатолій Петрович (Підрядник) були укладені договори відповідно до яких Підрядник брав на себе наступну роботу: побудувати та оформити у власність Замовника  відповідну квартиру, а Замовник сплачував Підряднику певну суму коштів.

 Директору ТОВ «СУ-96» Бойко А. П. рішенням профкому ТОВ «СУ-96» була виділена 4-кімнатна квартира у цьому домі.

· у зв’язку з приєднанням до міста с. Олександрівка міською радою прийнято рішення від 16.05.2002 (2 сесія 4(24) скликання) про передачу ВАТ «Чернігівавто» земельної ділянки в оренду по вул. Яблуневій, 3 (нині-Федорова) для обслуговування житлового будинку;

· по цьому об’єкту робочою комісією, яка призначена наказом голови правління ВАТ «Чернігівавто» від 22.10.1999 № 73 підписано Акт прийняття в експлуатацію від 26.10.1999, але відсутній акт державної комісії про прийняття його в експлуатацію, або інший документ, що підтверджує введення в експлуатацію зазначеного об’єкта.
Зі слів Бойка А. П.-керівника організації, яка здійснювала будівництво цього житлового будинку керівництво Чернігівської районної ради відмовило в прийнятті об’єкта в експлуатацію.
          Як наслідок об’єкт будівництва не може використовуватися за призначенням відповідно до мети, з якою він будувався, а саме проживання, оскільки він не прийнятий в експлуатацію державною приймальною комісією (не перевірена відповідність об’єкта санітарно-гігієнічним, протипожежним, радіаційним, екологічним, архітектурним нормам і правилам).

          Дослідивши наявні матеріали приходимо до висновку, що мешканці будинку по вул. Федорова, 3 ініціюючи визнання об’єкта безхазяйним відмовляються від права власності на квартири в яких вони проживають, а незакінчений будівництвом об’єкт  визначається сукупністю будівельних матеріалів, тобто представляє собою певний комплекс речей, що складаються з будівельних матеріалів, які не мають самостійного значення (ч.3 ст.331 Цивільного кодексу України). 

          Відповідно до ч. 2 ст. 335 Цивільного кодексу України після спливу одного року з дня взяття на облік безхазяйної нерухомої речі вона за заявою органу, уповноваженого управляти майном  відповідної територіальної громади, може бути передана за рішенням суду у комунальну власність. 
          При поданні заяви до суду та прийнятті судом рішення про передачу у комунальну власність територіальної громади м. Чернігова безхазяйної речі- будівлі по вул. Федорова, 3 необхідно буде прийняти об’єкт в експлуатацію, для чого:

· визначити замовника будівництва;

· передати земельну ділянку замовнику будівництва;

· отримати містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки;

· укласти договори на ведення технічного та авторського нагляду;

· провести коригування проектно-кошторисної документації;

· надати декларації на початок будівельних робіт та закінчення будівництва об’єкта з одержанням сертифіката, який видається у разі прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом об’єкта;

·  зареєструвати право власності за територіальною громадою                        м. Чернігова.

           Виконання зазначених вище дій по прийняттю в експлуатацію будинку потребує 205 тис. грн  з міського бюджету.
           Після чого мешканці цієї будівлі в судовому порядку визнають право проживання та користування житловою площею, яку вони займають, тільки після цього зможуть використати своє право на приватизацію житла та оформити право власності на  займані квартири. 
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