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ВСТУП.

Проект Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу в кварталі вулиці Кільцевої та проспекту Миру в м. Чернігові виконаний на замовлення КП "Чернігівбудінвест", на підставі рішення Чернігівської     міської ради від 31 серпня 2012 року, згідно договору № 01/04-13 від 10 січня 2013 року, у відповідності до вихідних даних та завдання на розроблення детального плану даної території, затвердженого замовником.
Даний проект є етапом реалізації генерального плану міста, розробленого інститутом "Діпромісто" та затвердженого рішенням Чернігівської міської  ради від 25 грудня 2003 року.
Основна мета Детального плану території даного об’єкта містобудування:
- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови;
- формування принципів планувальної організації забудови;
- визначення всіх планувальних обмежень використання даної території;
- уточнення містобудівних умов та обмежень згідно з планом зонування;
- визначення потреб у підприємствах та установах обслуговування, місць їх розташування;
- забезпечення комплексності забудови;
- сприяння поліпшенню стану навколишнього середовища;
- узгодження приватних, громадських та державних інтересів при використанні території;
- визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо:
• інженерної підготовки території;
• інженерного забезпечення територій;
• розміщення об’єктів забудови;
• організації транспортного і пішохідного руху;
• охорони та поліпшення стану навколишнього середовища;
• комплексного благоустрою з організацією розвитку зелених зон.
Затверджений детальний план території спортивно-оздоровчого комплексу є основою визначення вихідних даних для:
- розроблення проекту забудови даної території, комплексів забудови, окремих земельних ділянок;
- проектування будинків і споруд різного призначення;
- проектування мереж та споруд інженерно-транспортної інфраструктури;
- розроблення землевпорядної документації.
Термін реалізації Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу, з урахуванням інвестиційних намірів, становить 7-10 років.
Розроблено даний Детальний план з урахуванням раніше виконаної містобудівної документації:
• Генерального плану міста (інститут "Діпромісто", рік затвердження – 2003);
• Схеми перспективного розвитку туризму (інститут "Діпромісто", 2004р.);
•Тимчасового порядку використання території м. Чернігова (рішення Чернігівської міської ради від 28 грудня 2011 року "Про тимчасовий порядок використання території м. Чернігова та скасування рішень міської ради";
• Матеріалів плану червоних ліній.
В процесі розробки Детального плану території використані матеріали:
• державної і відомчої статистичної звітності;
• управління архітектури та містобудування Чернігівської міської ради;
• натурного обстеження території в кварталі вулиці Кільцевої та проспекту Миру спеціалістами ПП "Портал-М".
Графічні матеріали проекту розроблені в системі "АНГОСАВ" на електронній топооснові масштабу 1:1000, виконаної ДП "Водземпроект" ВАТ "Чернігівводпроект" у 2012 році.
Проектні рішення прийняті з урахуванням чинного законодавства України, яке стосується сфери містобудування та державних будівельних норм::
• Земельний кодекс;
• Закон "Про охорону культурної спадщини ";
• Закон "Про регулювання містобудівної діяльності ";
• Закон "Про цивільний захист ";
• ДБН 360-92** « Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень ";
• ДБН Б. 1.1-5:2007 "Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у містобудівній документації";
• ДСТУ-Н Б Б. 1-12:2001 "Настанова про склад та зміст плану зонування території (зонінг)";
• фахові нормативні документи до інженерних розділів ( БНіП 2.07.01-89, БНіП 2-05.02-85, БНіП 2.04.07-86, БНіП 2.01.01-82, БНіП 2.04.08-87);
• "Правила пожежної безпеки України", розроблені Міністерством внутрішніх справ України,
• ДБН В.2.2-13-2003 "Спортивні та фізкультурно-оздоровчі споруди";
• ДБН В.2.2-16-2005 "Культурно-видовищні та дозвіллєві заклади".
Об’єм і склад проекту відповідає ДБН Б. 1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території".
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1. Природні, соціально-економічні та містобудівні умови.
1.1 Природні умови.
Місто Чернігів розташоване в східній частині Чернігівського Полісся, на правобережжі р. Десни, де її долина сполучається з Любеч-Чернігівською моренно-зандровою рівниною.
Характерною рисою орографії території є наявність двох гіпсометричних рівнів: перший – з абсолютними позначками 108–115 м – відповідає заплаві         р. Десни та р. Стрижень і днищам балок, що відкриваються з заплави; другий –     з абсолютними позначками 115–140 м – представляє моренно-зандрову      рівнину і частково надзаплавну терасу р. Десни.
Стик цих гіпсометричних рівнів є ареною розвитку інженерно-        геологічних процесів, що ускладнюють освоєння території.
Поверхневі води представлені водами р. Десни (південь міста) та її правосторонніх притоків – малих річок: Стрижень (центральна частина         міста), Білоус (західна околиця).
По режиму живлення водотоки відносяться до снігового ( більше 50%    річного стоку). Другим за значенням джерелом живлення р. Десни є підземні  води.
Клімат району атлантико-континентальний з нетривалою помірно-м’якою зимою та теплим тривалим літом.
У відповідності з будівельно-кліматичним районуванням територія міста відноситься до ІІ В кліматичного району.
Основні метеорологічні показники наведені за середньорічними даними в результаті багаторічних спостережень на МС Чернігів в таблиці №1-1.
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Стійкий сніговий покрив спостерігається з 2 листопада по 9 лютого,         висота снігового покриву коливається від 7 до 42 см (середня – 19 см).       Глибина промерзання ґрунтів – від 45 до 141 см, в середньому – 93 см. В    жовтні–березні часто спостерігаються тумани (в середньому – 16% днів). Домінуючі вітри: в теплий період – ПнЗх (17,7 %), в холодний період –           ПдСх (15 %). Максимально можливі швидкості вітру: 17 м/с – щорічно, 20–        21 м/с – 1 раз за 5–10 років, 22-23 м/с – 15–20 років.
Характеристичне значення снігового навантаження – 1720 Па.
Характеристичне значення вітрового навантаження – 410 Па.
Температура найбільш холодної 5–денки становить мінус 27°С.
Розрахункова зимова температура становить мінус 23°С.
Тривалість опалювального періоду – 192 доби.
Середня температура опалювального періоду – 1,4°С.

В межах міста сформувалися типові поліські ґрунти, характерні для Лівобережного Полісся. Їх формування обумовлене різноманітністю       літогенної основи, рельєфу, умов підземного та поверхневого стоку.
Більшу частину території займають дерново-підзолисті супіщані ґрунти          на лесових породах. Маючи невелику товщину гумусового шару, вони бідні гумусом (1–2 %) та поживними речовинами.
На півночі міста та на прилеглих територіях утворилися сірі опідзолені,    досить родючі (вміст гумусу 3–4,5 %), місцями глеюваті ґрунти.
В геоструктурному відношенні територія розташована в північній частині Центрального грабена Дніпровське-Донецької западини.
Кристалічний фундамент на даній території знаходиться на глибині 3,5–4      км і перекривається потужною товщею осадових порід палеозою, мезозою і кайнозою. Сучасні інженерно-геологічні процеси мають прояв у верхній     частині геологічного розрізу — у відкладах неогенової і особливо       четвертинної систем. Четвертинні відклади відзначаються різнорідністю генетичних типів, що обумовлено розташуванням міста на межі двох                              геоморфологічних провінцій, де збереглися відклади четвертинного      зледеніння, відклади еолово-делювіальної діяльності та алювій р.р. Десни, Стрижня, Білоуса та сучасних балок, що літологічне представлені пісками, суглинками, глинами, моренними відкладами. Загальна потужність їх від 2–3       м (Подусівка) до 60 м (Бобровиця) при середніх значеннях 30–40 м.
Основні водоносні горизонти, що використовуються для          централізованого водопостачання міста, належать до Дніпровського басейну підземних вод і формуються в умовах Деснянського річкового басейну.
Господарсько-питне водопостачання міста базується на підземних водах     двох водоносних комплексів — еоценового та сеноман-нижньокрейдяного.
Водоносні горизонти поширені всюди.
Інженерно-геологічні умови ділянки проектування обумовлені її розташуванням на північній околиці м. Чернігова вздовж вулиці Кільцевої та проспекту Миру.
Рельєф ділянки спокійний, має виражений ухил в південно-східному  напрямку. Абсолютні відмітки поверхні землі знаходяться в межах 122–134 метрів.
Дана територія не відноситься до зони потенційного підтоплення     ґрунтовими водами.
За даними інженерно-геологічних вишукувань, що проводилися раніше         під будівництво об'єктів на прилеглих територіях (АЗС, група житлових багатоповерхових будинків) масив проведення інженерно-геологічних вишукувань представлений подекуди насипними ґрунтами та осадовими породами четвертинного періоду, зокрема: дрібнозернистими пісками,   супісками, легкими суглинками.
При обстеженні існуючих об'єктів на прилеглих територіях, деформацій надфундаментних конструкцій не виявлено, підтоплення підвальних      приміщень не спостерігалося.
1.2. Соціально-економічні умови.

Чернігів – великий адміністративний, промисловий і культурний центр Чернігівської області. У відповідності із Законом України "Про охорону культурної спадщини" Чернігів віднесений до категорії історичних міст.
Заданими Генерального плану розвитку міста Чернігова на 01.01.2001 р. чисельність населення міста складала 310,5 тис. чол. (на 01.01.2012 р.    чисельність населення за даними статистичної звітності складає 290,0 тис.     чол.). Чисельність населення, зайнятого в усіх сферах економічної діяльності, складає біля 125 тис. чол. (40 % від загальної кількості). Основною галуззю господарського комплексу є промисловість (біля 26 % усіх зайнятих), яка у поєднанні з організаціями будівельної індустрії і транспорту створює   виробничий каркас міста.
Місто має розвинене складське господарство, яке забезпечує зберігання продукції, обслуговування галузей матеріального виробництва.
Підприємницька діяльність представлена підприємствами малого і    середнього бізнесу різних форм власності.
У сфері надання послуг працює розвинута мережа підприємств і установ (адміністративні, фінансово-кредитні, інформаційно-обчислювальні та інші організації сфери послуг).
Науково-технічний потенціал міста представлений науково-дослідними, проектними та геологорозвідувальними організаціями.
Спеціальні учбові заклади представлені педагогічним і технологічним університетами, державним інститутом економіки і управління, обласним інститутом підвищення кваліфікації та перепідготовки працівників освіти, професійно-технічними і середніми спеціальними навчальними закладами та рядом навчальних центрів і навчально-виробничих комбінатів.
Місто має значний туристичний потенціал (пам’ятки історії, культури, архітектури, археології), який до цього часу не задіяний в повній мірі.
За даними Генерального плану розвитку Чернігова житловий фонд міста складав 5201,5 тис. кв.м загальної площі, з яких 82,4 % – багатоквартирна забудова та 17,6 % – одноквартирна (садибна). Рівень житлової         забезпеченості на той період (2003 р.) становив 16,6 кв.м на людину.
За даними статистичної звітності на 01.01.2012 р. рівень житлової забезпеченості по місту становив 21,5 кв.м.
Слід відмітити, що в місті відсутні крупні спортивно-видовищні          установи, басейни, виставкові зали, центри дозвілля для молоді і дітей.
За даними Генерального плану забезпечення населення міста          спортивними та фізкультурно-оздоровчими установами (на 1000 жителів) становить: фізкультурно-спортивними спорудами (стадіони, спортивні    площадки і т.п.) – 0,1 га (15 %), спортивними залами загального          користування – 12 кв.м загальної площі (12 %), басейнами – 1,1 кв.м          дзеркала води (2 %), клубами – 10 місць (30 %), готелями – 3,6 місця (75 %). 
1.3. Містобудівні умови.

Територія міста в межах, затверджених Верховною Радою України    (постанова № 872-ХІУ від 08.07.1999 р.), складає 7856,3 га; 45,5 % (3577 га) – сельбищні території, 62 % яких – мікрорайони і квартали. 
У відповідності до діючого Генерального плану розвитку міста Чернігова: 
• зелені насадження загального користування займають 665,7 га; 
• установи та підприємства обслуговування займають біля 200 га – 2,5%        від території міста;
• території промислових та будівельних організацій становлять – 10,7 %      (844 га), комунально-складських об'єктів – 215,6 га, спецпризначення –            224,7 га.
Місто являє собою компактну планувальну структуру. 
В меридіональному напрямку рікою Стрижень (притока р. Десни) і   залізницею місто поділено на три планувальні райони: Центральний, Східний        і Західний. Вони мають суттєві відмінності в плануванні та функціональному використанні.
В балансі територій Центрального і Західного районів значний відсоток складають промислові і комунально-складські об'єкти. Найменше ці          території представлені у Східному районі, де вони локалізовані практично на  двох площадках.
У відповідності до Генерального плану розвитку міста основою міської житлової політики є забезпечення населення міста житлом в достатньому      обсязі та з необхідним рівнем комфортності. Рівень житлової забезпеченості       на розрахунковий період має бути не нижче 24 кв.м на людину (на       перспективу – 27 кв.м на людину).
Генеральним планом міста визначені основні напрямки територіального розвитку (на вільних від забудови ділянках): на північний захід — район "Масани", на захід – район "Новий Білоус" і на схід – район "Бобровиця".
Напрямок "Масани" розглядається переважно під розміщення  багатоквартирної житлової забудови з подальшим формуванням відповідного житлового (спального) району.
В центральній частині міста майже вичерпані вільні від забудови ділянки       під нове перспективне будівництво, в тому числі і під спортивні та   фізкультурно-оздоровчі об’єкти, які потребують значної території.

2. Оцінка існуючої ситуації.
 Характеристика сучасного стану.

Проект Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу в кварталі вулиць Кільцевої та проспекту Миру охоплює площу 17,28 га, в тому числі в межах червоних ліній у відповідності до прийнятого проектного     рішення 14,68 га.
Межі даної земельної ділянки:
- з півночі та сходу - територія садівничого товариства "Урожай";

- з південного сходу - територія садибної забудови;

- з півдня та південного заходу — вул. Кільцева;

- з північного заходу - проспект Миру.
Частина земельної ділянки освоєна. В її межах знаходяться чотири  артезіанські свердловини водозабору, їх територія з урахуванням охоронної    зони становить 1,44 га.
Інша основна частина земельної ділянки вільна від забудови. Елементи благоустрою в її межах відсутні. Зелені насадження представлені       поодинокими деревами, що не відносяться до категорії цінних порід.
Об’єкти культурної спадщини в межах ділянки, що розглядається, відсутні.
Нижче, в таблиці № 2-1, наводиться сучасний розподіл території в межах червоних ліній.
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Аналіз містобудівної ситуації щодо інженерного забезпечення даної     території свідчить про наявність розвинутої інженерної інфраструктури:
• в межах червоних ліній території, що розглядається детальним планом прокладені і експлуатуються: водогін, каналізація, електричні мережі (ПЛ 10   кВ), кабелі зв'язку;
• в межах червоних ліній вул. Кільцевої знаходяться діючі інженерні       мережі: газопровід високого тиску, електромережі (кабель 10 кВ);
Точки та умови підключення даного об’єкту до інженерних мереж мають    бути визначені технічними умовами на наступних стадіях проектування.
Дана земельна ділянка відповідно до плану дії обмежень за екологічними умовами ("Тимчасовий порядок використання території м. Чернігова") знаходиться в санітарно-захисній зоні (на межі) полігону токсичних   промислових відходів та на межі зони акустичного дискомфорту від трансформаторної підстанції.
За інформацією управління житлово-комунального господарства   Чернігівської міської ради (лист №1505 від 26.10.12р.) почався процес знешкодження зазначеного полігону, а саме: в жовтні місяці 2012 року    розпочато роботи по будівництву установки для утилізації рідких       промислових токсичних відходів.
В межах ділянки та на прилеглій території ерозійні процеси і обвальні      явища відсутні.
Дана земельна ділянка не має відношення до об’єктів природно-       заповідного фонду України і особливо пінним землям, а також не відноситься     до охоронних археологічних зон.
В екологічному відношенні дана територія може бути використана під розміщення об’єктів цивільного будівництва. Джерела істотного         техногенного пливу на навколишнє середовище в її межах відсутні.

Планувальні обмеження.

Аналіз містобудівної ситуації щодо використання даної території під будівництво спортивно-оздоровчого комплексу свідчить про наявність обмежуючих факторів, які мають бути враховані при проектуванні:
1. Наявність охоронних зон існуючих інженерних комунікацій (ДБН 360-
92**), що перетинають дану територію в межах червоних ліній (проектних).
2. Наявність охоронних зон артезіанських свердловин (ДБН 360-92**).

Екологічна ситуація.
Екологічна ситуація в місті обумовлена, в основному, негативним впливом об’ єктів господарського комплексу та транспортної інфраструктури.

Повітряний басейн.
В атмосферу міста щорічно викидається біля 20 тис. тон речовин об’ єктів          І-ІУ класів шкідливості (із них більше 60 % викиди автотранспорту), які утворюють ареали підвищеного забруднення поблизу основних стаціонарних джерел викидів та вздовж головних автомагістралей. Вулиці Кільцева та  проспект Миру, що обмежують дану територію, відносяться до найбільш напружених автомагістралей.
Рівень фонових концентрацій в зоні будівництва спортивно-оздоровчого комплексу на сьогоднішній день не перевищує норми.
Суттєвими територіально-планувальними обмеженнями є: 
• санітарно-захисна зона від ставків-накопичувачів токсичних відходів –     3000 м;
• зона акустичного дискомфорту від трансформаторної підстанції:
• другий пояс санітарної охорони водозаборів.

Водний басейн.
В межах території, що розглядається детальним планом, відкриті водойми відсутні.
В цілому макрокомпонентний склад підземних вод на території міста відповідає сучасним вимогам (ДСТ 2874-82 "Вода питна").
В той же час потужним та занадто небезпечним джерелом забруднення ґрунтових та підземних вод у північно-західній частині міста є ставки накопичувані токсичних відходів та полігон ТПВ.
Ґрунти.
Територія даного об’єкту містобудування знаходиться поза межами зони з найбільш забрудненими ділянками ґрунтів.
Акустична ситуація.
Джерелом шумового навантаження в межах міста є вулично-дорожня    мережа. З цього приводу на зазначену територію впливає інтенсивність руху       по вул. Кільцевій та проспекту Миру, вздовж яких ця територія розташована. 
Зона акустичного дискомфорту від трансформаторної підстанції межує з даною земельною ділянкою на північному заході.
Транспорт.
Чернігів має розвинуту транспортну структуру, яка забезпечує стабільне транспортне сполучення центру з іншими районами міста.
Для організації транспортного забезпечення даного району задіяні різні       види громадського транспорту: автобус, тролейбус, маршрутне таксі. Зупинки громадського транспорту розташовані в межах пішохідної доступності по         вул. Кільцевій та по проспекту Миру.
Сучасна класифікація магістралей в діючий містобудівній документації надається за функціональним призначенням і показниками транспортного навантаження. Однак, за технічними параметрами, вони не в повній мірі відповідають своєму призначенню. Ці вулиці віднесені до розряду    магістральних на підставі планувальних міркувань та за наявністю       інтенсивних транспортних потоків.
Категорія вулиць, що обмежує цю територію, визначена у                відповідності до плану червоних ліній магістральних вулиць міста:
• просп. Миру – магістраль загальноміського значення;
• вул. Кільцева – магістральна вулиця вантажного руху (перспективна класифікація).
Висновок: Дана територія, при вирішенні питання ліквідації ставків-накопичувачів промислових відходів, відповідає нормативним вимогам та Генеральному плану міста щодо будівництва спортивно-оздоровчого комплексу.

3. Розподіл території об’єкту містобудування за
функціональним використанням.
Характеристика видів використання території.

Функціональна класифікація території, що розглядається детальним       планом, визначена Генеральним планом міста та "Тимчасовим порядком використання території м. Чернігова":
• тип території – рекреаційні території та території відкритих просторів;
• функціональна зона – зона садівничих товариств з орієнтацією на     поступове переведення у житловий фонд (Р-1).
Регламент використання території в даній зоні у відповідності до  "Тимчасового порядку" передбачає переважні, дозволені та допустимі види забудови та використання земельних ділянок.
Переважні види забудови та використання земельних ділянок:
- дачні та садові будинки (1-3 поверхи);

- переважні види забудови та використання аналогічні зоні Ж-1 (житлова    зона індивідуальної садибної та блокованої забудови).

Дозволені види забудови та використання, які супутні переважним видам         у відповідності до переліку, визначеному "Тимчасовим порядком".
Допустимі види забудови та використання, які потребують спеціальних погоджень, також визначені переліком у складі "Тимчасового порядку". До     цього переліку увійшли і спортивні споруди.
На підставі комплексного аналізу містобудівної ситуації та у          відповідності до прийнятого архітектурно-планувального рішення детальним планом території передбачено відповідне зонування території (в межах    червоних ліній) за видами функціонального використання:
• зона спортивно-оздоровчих споруд;
• зона відкритих площинних спортивних споруд;
• зона об’єктів господарчого та інженерно-технічного обслуговування;
• зона зелених насаджень загального користування;
• охорона зона артезіанських свердловин (водозабору).
Проектом передбачено розміщення забудови на вільній території в межах червоних ліній, визначених даним Детальним планом території.
Основний вид використання території – громадська забудова –           спортивно-оздоровчий комплекс з відповідною інфраструктурою сфери обслуговування.
Інфраструктура сфери обслуговування формується як за рахунок окремо розташованих так і вбудовано-прибудованих об’єктів.
Коефіцієнт забудови території – 0,5.
4. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови
територій.
На підставі комплексного аналізу існуючої містобудівної ситуації та         чинної містобудівної документації даним Детальним планом територія в кварталі вул. Кільцевої та проспекту Миру віднесена до зони Р-1 (зона                 садівничих товариств з орієнтацією на поступове переведення у житловий      фонд) у відповідності до діючого "Тимчасового порядку".
• тип території – рекреаційні території та території відкритих просторів;
• функціональна зона – зона садівничих товариств з орієнтацією на     поступове переведення у житловий фонд.
Режим забудови даної території визначено у відповідності до         "Тимчасового порядку", а саме: будівництво спортивних споруд в межах        даної зони визначено як допустимий вид забудови та використання території,     що потребує спеціальних погоджень.
На сьогоднішній день "Тимчасовий порядок використання території м. Чернігова" має бути приведений у відповідність до діючої нормативно-     правової бази:
- закону України "Про регулювання містобудівної діяльності";
- ДБН Б. 1.1-14:2012 "Склад та зміст детального плану території";

- ДСТУ-Н Б Б. 1-1-12:2011  "Настанова про склад та зміст плану          зонування території (зонінг)".

У відповідності до ДСТУ-Н Б Б.1-1-12:2011 режим використання та    забудови, визначений Детальним планом даної території, місце розташування об’єкта містобудування в структурі міста, типи будівель і споруд,     запропоновані до будівництва, та їх поверховість (спортивно-оздоровчий комплекс) за основними критеріями відповідають основному типу зон – невиробничі Г (громадські). У відповідності до класифікації невиробничих       зон (п. 5.9.1) дана територія має бути віднесена до культурно-спортивної       зони Г-4, яка призначена для розташування великих спортивно-видовищних комплексів, стадіонів тощо.
Частина території, в межах розробки детального плану, на якій         знаходяться свердловини водозабору, має бути віднесена до зони інженерної інфраструктури ІН-2 (п.5.14.1 ДСТУ-Н Б Б. 1-1-12:2011).
5. Переважні, супутні і допустимі види використання 
території, містобудівні умови та обмеження (уточнення).
Детальний план території спортивно-оздоровчого комплексу розроблено у відповідності до загальних вимог чинної нормативно-правової бази та діючої містобудівної документації щодо використання даного типу території з визначенням містобудівного регламенту щодо її забудови.
Містобудівний регламент для культурно-спортивної зони Г-4        встановлює:
- переважні види використання;

- супутні види дозволеного використання;

- допустимі види використання;

- умови та обмеження забудови земельних ділянок.

Переважні види забудови та використання земельної ділянки:       спортивно-видовищні, спортивно-оздоровчі комплекси, стадіони тощо.
Супутні види переважного використання та забудови земельних      ділянок:
• об’єкти, що технічно пов’язані з об’єктами, які віднесено до переважних видів або сприяють їх безпеці, у відповідності з чинною нормативно-      технічною документацією;
• готелі, об’єкти торгівлі, громадського харчування та побутового обслуговування;
• споруди, що призначені для охорони об’єктів переважного чи        дозволеного виду використання;
• об’єкти транспортної інфраструктури: автостоянки для тимчасового зберігання легкових автомобілів, гаражі;
• об’єкти благоустрою (спортивні майданчики, дитячі ігрові майданчики,  місця для відпочинку);
• громадські вбиральні.
Допустимі види забудови та використання, які потребують спеціальних погоджень – не передбачено.

Містобудівні умови і обмеження (уточнення).
1. Функціональне    призначення    земельної    ділянки:    невиробнича (громадська) зона, а саме — Культурна та спортивна зона Г-4. (ДСТУ-Н Б     Б.1-1-12:2011 "Настанова про склад та зміст плану зонування території     (зонінг)".

2. Гранична допустима висота будівель: не обмежена.

3. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: 50 %.

4. Відстань від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та       ліній регулювання забудови: 6 м.

5. Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини,   зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні       захисні смуги, санітарна-захисні та інші охоронювальні зони): охоронна          зона свердловин водозабору, санітарно-захисна зона полігону токсичних промислових відходів, частина території знаходиться в зоні акустичного
дискомфорту від трансформаторної підстанції.

6. Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються, до   існуючих будинків і споруд: згідно з протипожежними та санітарними        нормами та вимогами.

7. Охоронні зони інженерних комунікацій: згідно з ДБН 360-92**.

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними   будівельними   нормами   ДБН   А.2.1-1-2008    "Інженерні вишукування   для   будівництва":   виконувати   для   кожного   об’єкта проектування в межах відведеної ділянки.
9. Вимоги  щодо   благоустрою   (в   тому   числі   щодо   відновлення благоустрою): виконати комплексний благоустрій території в межах        червоних ліній Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу     зі збереженням існуючих зелених насаджень; передбачити благоустрій    прилеглої території, в тому числі — будівництво доріг в межах червоних         ліній житлових вулиць, що обмежують територію спортивно-оздоровчого комплексу у відповідності до Детального плану.
10.  Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку: згідно з         вимогами ДБН 360-92** та у відповідності до Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу.
11.  Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту: згідно з вимогами Зміни № 4 до ДБН 360-92**.

12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: немає.
Примітка: роботи по будівництву установки для утилізації рідких промислових токсичних відходів розпочато в жовтні місяці 2012 року (лист управління житлово-комунального господарства Чернігівської міської ради №1505 від 26.10.12р.).

6. Основні принципи планувально-просторової організації
території.

Планувально-просторова організація території в межах розробки       Детального плану визначена на підставі аналізу існуючої містобудівної     ситуації, враховуючи: природно-ландшафтні та містобудівні умови,        санітарно-гігієнічні умови (переважаючі напрямки вітру, орієнтацію         основних площинних спортивних споруд), інженерне забезпечення та     інженерну підготовку території, особливості візуального сприйняття,         масштаб забудови та загальні естетичні й композиційні вимоги, що засновані      на принципах цілісності, гармонійності, ієрархічності та безперервності ансамблевої організації забудови і відкритого простору.
Основою планувально-просторової організації території є принцип функціонального зонування, у відповідності до якого визначені зони функціонального використання території:
• зона спортивно-оздоровчих та спортивно-видовищних споруд;
• зона відкритих площинних спортивних споруд;
• зона об’єктів господарчого та інженерно-технічного обслуговування;
• зона зелених насаджень загального користування;
• зона інженерної інфраструктури (охоронна зона артезіанських свердловин водозабору).
Детальним планом передбачено формування цілісного     монофункціонального комплексу в межах структурно-планувальної одиниці – кварталу, обмеженому вул. Кільцевою, просп. Миру та житловими вулицями,           що проектуються: Проектна 1, Проектна 2, Проектна 3.
Спеціалізація комплексу – спортивно-видовищні, спортивно-оздоровчі споруди, стадіони та відповідна їм інфраструктура.
Загальним принципом архітектурно-просторової композиції Детального   плану території спортивно-оздоровчого комплексу є формування        комфортного середовища. 
Каркас архітектурно-просторової композиції щодо організації забудови   даного комплексу формується основними спорудами комплексу на перетині     двох основних композиційно-просторових візуальних осей, що перетинають ділянку з півночі на південь та зі сходу на захід. Застосування даного         прийому створює умови для формування не тільки зовнішніх панорам, а й внутрішніх ансамблів вздовж основних пішохідних доріг.
Враховуючи пропозиції інвестора, проектом передбачено розширений комплекс об’єктів спортивно-оздоровчого напрямку.
Забудова комплексу має відбуватися спортивно-видовищними та      спортивно-оздоровчими будівлями та спорудами, що відповідають сучасним вимогам для об’єктів даної категорії, із застосуванням сучасних          прогресивних конструкцій та матеріалів.
Детальним  планом  території  передбачено  також  комплекс споруд щодо інженерно-технічного забезпечення основних об’єктів даного комплексу в   цілому (котельня, трансформаторна підстанція, тощо), а також будівлі господарського призначення, автостоянки.
Принцип раціональної організації пішохідних зв’язків передбачає          систему озеленених пішохідних шляхів, що перетинають внутрішній простір         і з’єднують в єдину систему об’єкти спортивно-оздоровчого комплексу,      об’єкти обслуговування, автостоянки, зупинки громадського міського  транспорту. 
Визначений прийом забудови забезпечує оптимальний розвиток даної території.
7. Спортивно-оздоровчий комплекс, розміщення основних
об'єктів.

За даними Генерального плану міста, забезпечення населення (при  чисельності населення міста 310,5 тис. чол. на 01.01.2001 р.) спортивними та спортивне (фізкультурно)-оздоровчими установами із розрахунку на 1000  жителів становила:
– фізкультурно-спортивними спорудами (стадіони, спортивні площадки             і т.п.) – 0,1 га (15% від нормативного розрахунку);
– спортивними залами загального користування – 12 кв.м загальної           площі (12 % від нормативного розрахунку);

– басейнами – 1,1 кв.м  дзеркала  води  (2%  від  нормативного
розрахунку);

– клубами – 10 місць (30 % від нормативного розрахунку);

– готелями – 3,6 місця (75 % від нормативного розрахунку).
Слід відмітити, що до цього часу в місті відсутні крупні спортивно-   видовищні та спортивно-оздоровчі установи, нові басейни, виставкові зали, центри дозвілля для молоді і дітей.
Враховуючи недостатню забезпеченість населення міста даними видами послуг, Детальним планом даної території пропонується створення монофункціонального комплексу періодичного та епізодичного      обслуговування з об’єктами спортивно-видовищного, спортивно-оздоровчого напрямку, стадіону з відповідною інфраструктурою обслуговування та  інженерно-технічного забезпечення:
- футбольний стадіон (футбольне поле з трибунами);

- футбольне поле для тренувань з біговими доріжками;

- футбольне поле для тренувань;

- багатофункціональний спортивний комплекс (басейн, універсальний спортивний зал);

- криті тенісні корти;

- відкриті тенісні корти;

- адміністративно-готельні комплекси;

- спортивні ігрові майданчики;

- майданчики відпочинку.

1. Футбольний стадіон, який у відповідності до Регламенту змагань з    футболу серед команд професіональних футбольних клубів України та у відповідності до Регламенту УЕФА і ФФУ (для проведення змагань клубних команд) на вимогу інвестора має відповідати другій А категорії.
Рішення Детального плану щодо футбольного стадіону відповідають  основним критеріям даної категорії об’єкту:
- глядацькі трибуни місткістю 3000 індивідуальних місць;

- накриття мінімум 30 % місць від загальної місткості стадіону;

- розмір ігрового поля 105,0 х 68,0 м;

- натуральний газон з штучним підігрівом, дренаж, полив;

- штучне освітлення футбольного поля потужністю не менше 800 люкс,
для команд Першої ліги, та 1200 люкс для команд "Прем’єр-ліги" України;

- сучасні системи телефонного, факсимільного, комп’ютерного,
стільникового зв’язку;

- прожекторне і побутове освітлення;
- замкнута система відеоспостереження, система гучномовців для
оголошень, електроживлення і водопостачання у відповідності до приписів
компетентних місцевих органів;

- телевізійні і радіопункти;

- аварійне енергопостачання;

- зони паркування як на стадіоні, так і за його межами;

- офіційні емблеми, прапори та інша атрибутика ФФУ, професіональних ліг і клубів.

Футбольний стадіон, у відповідності до вимог Регламенту, передбачає сучасний дизайн, надійність конструкцій стадіону та окремих будівель і      споруд, повний комплекс приміщень, передбачених для даної категорії        об’єкта і повне його технічне забезпечення. 
Площа забудови – 12150,35м2. 
Загальна площа –  5200,00 м2. 
Будівельний об’єм –  21160,00 м3.
2. Футбольне поле для тренування №1 з біговими доріжками (входить до складу футбольного стадіону).
Площа забудови – 10053, 20 м2.
3. Футбольне поле для тренування №2 (входить до складу футбольного стадіону).
Площа забудови – 8730,51 м2.
4. Багатофункціональний спортивний комплекс (басейн, універсальний спортивний зал):
- площа забудови – 5989,64 м2;
- будівельний об’єм – 77865,45 м3;

- загальна площа – 8952,00 м2;

- один-два поверхи.

До складу комплексу входить:
- плавальний басейн з ванною 25 x 16 м;

- універсальний спортивний зал (48 x 36 м, висота до низу виступаючих конструкцій – 9–10 м), призначений для проведення фізкультурно-        оздоровчих, учбово-тренувальних занять та змагань з баскетболу, гандболу, волейболу, тенісу, бадмінтону, гімнастики, з різних видів боротьби та інше;

- глядацькі трибуни 1300-2000 місць;

- повний комплекс приміщень щодо обслуговування даного об’єкта у
відповідності до ДБН В.2.2-13-2003;

- спеціальні заходи, що забезпечують доступність спорткомплексу для
маломобільних груп населення.

5. Криті тенісні корти:
- площа забудови – 6873,00 м2;
- загальна площа – 8576,39 м2;

- будівельний об’єм – 90004,00 м3;


- кількість місць (2 блоки) 650 + 650 = 1300 місць;

- один-два поверхи;

- висота першого поверху (криті тенісні корти) до низу конструкцій, що виступають 10,0 м; висота допоміжних приміщень (2 поверх) – не нижче 3,5 м.

Критий тенісний центр (перший поверх) складається з двох блоків. До    кожного блоку входить ігровий зал на два корти з трибунами для глядачів на    650 місць, а також чоловічі та жіночі роздягальні з душовими і санвузлами, кімната тренерів, медичний кабінет, гардеробна, тощо. Два блоки першого поверху сполучаються між собою другим поверхом, де знаходяться VIP –       зали, буфет та ряд приміщень господарського призначення. Необхідний склад приміщень має відповідати вимогам ДБН В.2.2-13-2003.
6. Відкриті тенісні корти:
- площа забудови – 1540,20 м2;
- кількість ігрових майданчиків – 3.
Покриття кортів – "ХАРД" (акрилове наливне покриття, кольорова гамма найрізноманітніша).
7.Адміністративно-готельний комплекс № 1:
- площа забудови – 1901,21 м2;
- кількість поверхів – 4 (враховуючи підвальний поверх);
- загальна площа – 5855,73 м2 ( в т.ч. підвальний поверх – 1428,23 м2);
- будівельний об’єм – 25665,34 м3;

- кількість номерів – 76, в тому числі:
- 1 кімнатних – 40 один.;

- 2 кімнатних – 28 один.;

- 3 кімнатних – 8 один.

8. Адміністративно-готельний комплекс № 2:
- площа забудови – 2150,00 м2;
- кількість поверхів – 4 (враховуючи підвальний поверх);
- загальна площа – 6628,0 м2 ( в т.ч. підвальний поверх – 1612,0 м2);

- будівельний об’єм – 29025,00 м3;

- кількість номерів – 76:
- 1 кімнатних – 40 один.;

- 2 кімнатних – 28 один.;
- 3 кімнатних – 8 один.
Комплексне обслуговування клієнтів в готельних комплексах № 1 та № 2,     що в спортивному парку, має забезпечити комфортні та висококласні умови      для різних заходів (спортивних змагань, тренувальних зборів спортсменів, зібрань, навчальних заходів, свят, тощо).
9. Господарчий блок (котельня, трансформаторна підстанція, гаражі          тощо):
- площа забудови – 1329,34 м2;

- кількість поверхів – 2;

- загальна площа – 1861,08 м2;

- будівельний об’єм – 11222,89 м3.

Детальним планом території спортивно-оздоровчого комплексу     передбачено, що  всі  будівлі   і   споруди   даного   містобудівного  об’єкта  мають відповідати таким вимогам, як: архітектурна виразність, своєрідність і    сучасність зовнішнього вигляду при застосуванні прогресивних сучасних матеріалів, конструкцій і технологій.
Інженерне забезпечення об'єктів спортивно-оздоровчого комплексу передбачено у відповідності до діючих нормативних документів.
Деталізація об’єктів спортивно-оздоровчого комплексу має бути визначена    на наступних стадіях проектування.

Розрахунок фізкультурно-спортивних споруд (установ).

За даними Генерального плану забезпечення населення міста (на        01.01.2001 р. – 310,5 тис. чол.) спортивними та фізкультурно-оздоровчими установами із розрахунку на 1000 жителів становить: фізкультурно-   спортивними спорудами (стадіони, спортивні площадки і т.п.) – 0,1 га (15 %), спортивними залами загального користування – 12 кв.м загальної площі             (12 %), басейнами – 1,1 кв.м дзеркала води (2 %), готелями – 3,6 місця (75 %).
Розрахунок потреб в спортивних і фізкультурно-оздоровчих установах соціально-гарантованого рівня для населення міста на даний час, при       населенні 290 тис. чол. (данні статистичної звітності на 01.01.2012 р.),                        виконано у відповідності з нормативами ДБН 360-92** (розділ 6, таблиця         6.1*) та відповідної Зміни № 408 1999 року.
Розміщення спортивно-оздоровчого комплексу, визначеного Детальним планом даної території, сприяє поліпшенню ситуації щодо забезпечення       потреб мешканців міста в спортивних і фізкультурно-оздоровчих установах. Відсоток щодо підвищення рівня забезпеченості даними видами послуг        надано в таблиці № 7-1.
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Крім цього, на поліпшення ситуації щодо забезпеченості потреб          населення міста в спортивних та фізкультурно-оздоровчих установах вплине будівництво футбольного стадіону (площа забудови – 12150,35 кв.м,      футбольне поле – 105 х 68 м, загальна площа повного комплексу приміщень, передбачених для даної категорії об’єктів – 5200 кв.м).

8. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, 

організація руху транспорту і пішоходів.

Існуюча транспортна структура міста забезпечує стабільне транспортне сполучення північного району з центральною частиною та іншими районами міста.
На сьогодні територія об’єкта містобудування, що проектується, обслуговується вул. Кільцева та проспектом Миру.
Категорія цих вулиць визначена у відповідності до плану червоних ліній магістральних вулиць міста (розробник – інститут "Діпромісто"):
• проспект Миру – магістраль загальноміського значення;
• вул. Кільцева – магістральна вулиця вантажного руху (перспективна класифікація).
Класифікація магістралей в діючій містобудівній документації надана за функціональним призначенням і показниками транспортного навантаження,      але сучасний їх стан не повністю відповідає своєму призначенню за      технічними параметрами.
Ширина проїзної частини вулиці Кільцева становить 10,50 м, ширина    проїзної частини проспекту Миру – 10,50 м.
Питання реконструкції вказаних об’єктів вирішується за окремим        проектом в межах затверджених червоних ліній.

Заходи з нового будівництва вулиць.
Таблиця № 8-1.
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Розрахункові параметри житлових вулиць і проїздів прийняті за таблицею     7.1 п.7.27, ДБН 360-92**. 
Житлова вулиця:
- розрахункова швидкість руху – 40 км/год.;

- ширина смуги – 3,5 м;

- кількість смуг проїзної частини – 2;

- найбільш поздовжній схил – 70%о;

- ширина тротуару – 1,5 м.
Проїзди:
· розрахункова швидкість руху – 30 км/год.;

· ширина смуги – 3 м;

· кількість смуг проїзної частини – 2;

· найбільш поздовжній схил – 80 %;

· ширина тротуару – 1,5 м.

Для організації транспортного забезпечення даного району задіяні різні види громадського транспорту: автобус, тролейбус, маршрутне таксі,      індивідуальний автотранспорт.
Маршрути міського пасажирського транспорту проходять по вул.        Кільцевій та по проспекту Миру.
Існуючі зупинки громадського транспорту розташовані в межах      пішохідного доступу, але при будівництві спортивно-оздоровчого комплексу виникає необхідність додаткового будівництва зупинок громадського   транспорту в зоні, прилеглій до даного об’єкта.
Розрахунок кількості машино-місць для спортивно-оздоровчого
комплексу.
Розрахунок кількості машино-місць на автостоянках біля об'єктів      спортивно-оздоровчого комплексу виконано на підставі Зміни № 4 до ДБН      360-92** табл. 7.6. Дані розрахунку надані в таблиці № 8-2.
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                                                                                                                Таблиця № 8-2
Розрахункова потреба відвідувачів спортивно-оздоровчого комплексу в   місцях для паркування автотранспорту становить 415 машино-місць.
Детальним планом території (в межах червоних ліній) передбачено 497 машино-місць для паркування легкового автотранспорту відвідувачів    спортивно-оздоровчого комплексу, а також передбачені місця для паркування автобусів для спортивних команд та уболівальників з інших міст (при    проведенні спортивних змагань).

9. Інженерне забезпечення. Розміщення інженерних мереж і
споруд.
9.1. Теплопостачання.
Теплопостачання спортивно-оздоровчого комплексу в кварталі вул.    Кільцевої та просп. Миру в м. Чернігові передбачається від газової котельні,      що проектується, прибудованої до господарчого блоку (поз. 7 по генплану).
Далі теплотраса (Т1, Т2) та (ТЗ, Т4) прокладається в 2-х каналах по      території спортивно - оздоровчого комплексу до споживачів тепла.
Витрати тепла по споживачах спортивно-оздоровчого комплексу визначені відповідно до прийнятої забезпеченості: опаленням та гарячим    водопостачанням, припливною вентиляцією.
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Розрахунки витрат теплової енергії по видах споживання виконано згідно         з вимогами нормативних документів та проектних даних Детального плану         по укрупнених показниках (табл. № 9.1.-1).
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* Примітка: числа в дужках – у тому числі розмір теплового потоку на вентиляцію.
Сумарний розрахунковий тепловий потік для спортивно-оздоровчого комплексу з урахуванням тепловтрат в теплових мережах 5 % складатиме приблизно 8205,51 x 1,05 = 8615,8 кВт за умови 100 % покриття потреб споживачів.
Таким чином, загальна теплова потужність котельні становитиме 8,5 –           9,0 Мвт.
Марка котлів та їх кількість визначатимуться на наступних стадіях проектування.
Враховуючи пріоритетні тенденції енергозбереження в галузі теплопостачання, проектом пропонується:
- прокладання теплових мереж із застосуванням труб з попередньою термоізоляцією;

- установка сучасних теплообмінних апаратів в котельні;


- влаштування індивідуальної котельні для системи теплопостачання та
розробка режимних карт для неї;
- регулювання подачі тепла споживачам залежно від температури
зовнішнього повітря;

- впровадження     засобів     обліку    та    регулювання     споживання     води   і 
теплової енергії.
Траси теплових мереж централізованої системи теплопостачання та місце розташування прибудованої котельні, будуть уточнюватись на наступних     стадіях проектування.

9.2. Газопостачання.

На даний час по вул. Кільцевій прокладено існуючий газопровід           високого тиску II категорії Ф 427 мм.
Передбачається урізка в цей газопровід з влаштуванням 2-х ШП-2 в  сітчастому огородженні для пониження тиску газу до низького для газопостачання котельні.
Проектуватиметься система газопроводів н/тиску по території спортивно-оздоровчого комплексу для забезпечення котельні газом.
Витрата природного газу для забезпечення роботи котельні становитиме     1042 мЗ/год (на основі розрахунків по укрупнених показниках).
Місце розташування ШП-2, точка урізки в газопровід в/тиску та траса газопроводу всередині території спортивно-оздоровчого комплексу будуть уточнюватись на подальших стадіях проектування після отримання         технічних умов.

9.3. Водопостачання та каналізація.

Нова забудова спортивно-оздоровчого комплексу передбачена на        земельній ділянці в межах червоних ліній виділеної території, де є існуючі  мережі водопостачання та каналізації. Також зберігатимуться 4 існуючі артезіанські свердловини з захисними зонами біля кожної з них радіусом             30 м. Всі свердловини закільцьовані між собою.
Урізка водопроводу передбачається в існуючу водопровідну мережу в 3-х місцях з влаштуванням на урізках колодязів зі збірного з/бетону та запірно-спускною арматурою в них. Також передбачається влаштування 6-ти  пожгідрантів Ф 100 мм з радіусом дії кожного до 200 м. Витрата води на  зовнішнє пожежогасіння становить від 15 до 30 л/сек (від 2-х пожгідрантів        для кожної будівлі). Розрахунки витрат холодного водопостачання виконано згідно з вимогами нормативних документів та проектних даних Детального   плану по укрупнених показниках (табл. № 9.3.-1.).
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Господарсько-фекальна каналізація спортивно-оздоровчого комплексу, що проектується, скидається самопливом в існуючу мережу міської каналізації,       що проходить по території спортивно-оздоровчого комплексу (5 місць урізки). Труби – пластикові Ф 100–200 мм.
Дощова каналізація спортивно-оздоровчого комплексу, що проектується, скидається самопливом в річку Стрижень. Перед скиданням в річку вода очищується на місцевих очисних спорудах ОЛВ–10, що проектуються.
Періодичне повне скидання води з чаші басейну передбачено в систему дощової каналізації після очисних споруд.
Потреба у воді питної якості спортивно-оздоровчого комплексу складе 240,3 м3/добу ( в т.ч. 175,5 м3/добу для поливу газонів влітку).
Об’єм побутових стічних вод складе середньодобове 64,8 м3/добу.
Питання підключення до міських мереж водопостачання та каналізації, а  також дощової каналізації, заходи щодо реконструкції мережі        загальноміських систем вирішуються на подальших стадіях проектування відповідно до технічних умов, наданих відповідними службами.
9.4. Електропостачання.

Електротехнічна частина проекту розроблена на основі завдання на проектування, Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу       в кварталі вулиці Кільцевої та проспекту Миру в м.Чернігові.
Для прийняття рішення по потужності підстанції 10/0.4 кВ виконано розрахунок електричних навантажень.
Основні показники по спортивно-оздоровчому комплексу
Категорія електропостачання – II. 
Розрахункове активне навантаження: Рр = 680 кВт;
розрахункове повне навантаження: Sр = 760 кВА; 
коефіцієнт потужності: соsф = 0,9.
У зв’язку з тим, що в ДБН В.2.5-23-2010 "Проектування        електрообладнання об’єктів цивільного призначення" відсутні орієнтовні     питомі розрахункові електричні навантаження для спортивно-оздоровчого комплексу розрахунок електричних навантажень виконано з використанням проекту-аналога.
Орієнтовні електричні навантаження:
спортивний комплекс (басейн, універсальні спортивні зали) – 350 кВт;
адміністративно-готельний комплекс (2 шт.) – 300 кВт;
стадіон (приміщення під трибунами) – 100 кВт;
електроосвітлення зовнішнє (відкриті стоянки, стадіон тощо) – 50 кВт.
Розрахункове   навантаження   лінії   живлення   ТП   при   спільному електропостачанні цивільних та житлових будинків (приміщень) різного призначення Рб.ц. визначається за формулою:
Рб.ц. = Рб.max + Рб.1 * Км.1 + Рб.2 * Км.2 +...+ Рб.n * Км.n,
де Р б.max – найбільше  з  навантажень  будівель  (приміщень), що живляться
лінією ТП, кВт;
Рб.1...Рб.n – розрахункове навантаження всіх інших будівель             (приміщень), крім будинку, що має найбільше навантаження , які живляться лінією ТП, кВт;
Км.1...Км.n – коефіцієнти, що враховують частку електричних            навантажень будівель громадського призначення і житлових будинків у найбільшому розрахунковому навантаженні, прийняті за таблицею 3.14 ДБН В.2.5-23-2010.
Рб.ц. = 350 + 300 * 0.7 + 100 * 0.7 + 50 = 680 кВт.
На території комплексу для задоволення потреб в електроенергії       планується встановлення закритої двохтрансформаторної підстанції з орієнтовною потужністю 2 x 630 кВА.
Проектом передбачається заміна існуючої повітряної лінії 10 кВ, яка проходить через територію проектуємого спортивно-оздоровчого комплексу       на кабельну та прокладку проектуємого кабелю 10 кВ уздовж межі ділянки комплексу. Заміна повітряної лінії 10 кВ, а також прокладка кабелю 10 кВ виконується згідно нормативів та документів, які діють на момент    проектування: "Правил охорони електричних мереж", – Київ, 1997р. та      "Правил улаштування електроустановок", – Київ - вид. 3-те, перероб. і доп. -2010р. - 736с.

9.5. Мережі зв'язку.
Телефонізація.
Телефонний зв'язок в місті здійснюється на базі автоматичних          телефонних  станцій  (АТС),  а  також  за  рахунок  мобільного  зв’язку операторів 
КИЇВСТАР, UМС, LIFE.

Проводове мовлення.
В місті Чернігові діє центральний радіовузол потужністю 85 кВт, ОУС-2 і ОУС-5 потужністю по 10 кВт, а також сім ТП. Існуюча мережа проводового радіомовлення повітряна.

Телебачення.
В Чернігові існують локальні системи кабельного телебачення.
Кабельна каналізація, що проектується, повинна враховувати потреби телефонної мережі, радіомовлення і телебачення.
Детальним планом території передбачено, що об'єкти спортивно-    оздоровчого комплексу мають бути обладнані мережами національного      зв’язку, телевізійного і проводового мовлення, системами оповіщення людей    про пожежу та управління евакуацією у відповідності до вимог ДБН В.1.1-7,   ДБН В.2.2-13-2003, ДНАОП 0.01-1.32, ПУЕ, ГОСТ 21.603, ВСН 60.
Окремі спортивні споруди за необхідністю можуть бути обладнані      мережами та пристроями:
° відомчого зв’язку;
° відомчого проводового мовлення;
° відомчого телебачення;
° сигналізації, комп’ютерних мереж;
° охоронної сигналізації;
° автоматичної пожежної сигналізації;
° інших спеціальних засобів, зв’язку, телебачення та сигналізації.
Об’єм обладнання, кількість абонентських пристроїв та їх розташування визначаються завданням на проектування на наступних стадіях проектування       у відповідності до вимог технологічних розділів, з дотриманням вимог     пожежної безпеки.
Проектування пристроїв для радіомовлення та телевізійних передач із спортивних  споруд  виконується  по  завданню  центрального  органу  виконавчої 
влади України з питань телебачення та радіомовлення у разі необхідності.
Взаємодія засобів відомчого зв'язку з мережами загального користування визначається проектом в порядку, встановленому діючими нормативними  актами.

10. Інженерна підготовка та інженерний захист території.

Детальним планом території спортивно-оздоровчого комплексу      передбачено комплексне освоєння території.
Рельєф ділянки спокійний, має виражений ухил в південно-східному  напрямку. Абсолютні відмітки поверхні землі знаходяться в межах 122-134 метрів.
Дана територія не відноситься до зони потенційного підтоплення     ґрунтовими водами.
Для більш раціонального використання території, що розглядається  Детальним планом, і покращення її санітарних умов, необхідно виконати комплекс заходів з інженерної підготовки та захисту території, а саме:
• виконання вертикального планування території та організації      поверхневого стоку на ділянках нового будівництва;
• будівництво очисних споруд для поверхневих стоків;
• будівництво дощової каналізації в межах території, що проектується, з наступним підключенням її до діючого колектору.
Вертикальне планування та схема дощової каналізації.
Схему вертикального планування території спортивно-оздоровчого   комплексу та відповідної системи дощової каналізації розроблено згідно прийнятого архітектурно-планувального рішення щодо забудови зазначеної території на топографічному матеріалі масштабу 1:1000 у відповідності до    вимог ДБН 360-92**.
Вертикальне планування проектної території виконано в межах червоних  ліній, визначених проектом Детального плану даної території в ув’язці з вул. Кільцевою, проспектом Миру та існуючою садибною та дачною забудовою,       що оточують її.
Вертикальне планування проектної території розроблено методом      проектних відміток, які встановлено на перетині вулиць та в характерних     точках зміни поздовжнього профілю.
Влаштування дощової каналізації в межах території, що розглядається Детальним планом, передбачає скидання дощових стоків в річку Стрижень     після очисних споруд, що проектуються.
Розроблена схема дощової каналізації і вертикального планування        дозволяє вирішити питання водовідведення з даної території. Вона може бути взята за основу та уточнюватися на наступних стадіях проектування після отримання відповідних технічних умов.
11. Комплексний благоустрій та озеленення території.

На даний час в межах червоних ліній проектної території виділені чотири охоронні зони артезіанських свердловин водозабору.
Інша частина території вільна від забудови. Елементи благоустрою в її     межах відсутні. Зелені насадження представлені поодинокими деревами, що       не відносяться до категорії цінних порід.
Детальним планом передбачено комплексне озеленення та благоустрій території у відповідності до вимог ДБН 360-92** та ДБН В.2.2-13-2003.
У відповідності до прийнятого архітектурно-планувального рішення щодо забудови спортивно-оздоровчого комплексу, загальна площа зелених     насаджень становить 5,85 га. До загальної площі увійшли зелені насадження загального та обмеженого користування.
Зелені насадження загального користування формуються за рахунок озеленення пішохідних зон з майданчиками для короткочасного відпочинку, визначених детальним планом території.
Організація зелених насаджень обмеженого користування передбачена на території окремих об’єктів спортивно-оздоровчого комплексу.
Зелені насадження спеціального призначення формуються зеленими насадженнями охоронних зон артезіанських свердловин водозабору, їх площа становить 1,4 га.
Благоустрій території передбачає формування пішохідних зон, обладнаних малими архітектурними формами, фонтанами, а також передбачає     улаштування: проїздів, пішохідних тротуарів та алей, автопарковочних майданчиків, господарських майданчиків.
Конкретні пропозиції щодо озеленення території спортивно-оздоровчого комплексу мають бути визначені на стадії робочого проекту по кожному     об’єкту у відповідності до визначеного Детальним планом території       загального комплексного рішення щодо благоустрою та озеленення.

12. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього
середовища.
З метою поліпшення стану навколишнього природного середовища та створення комфортних умов проживання даним проектом передбачені      наступні містобудівні та інженерні заходи по облаштуванню території, що розглядається даним детальним планом:
• функціонально-планувальна організація території з урахуванням діючих планувальних обмежень;
• інженерна підготовка території (виконання вертикального планування території, впорядкування поверхневого стоку);
• збереження існуючих чотирьох свердловин з охоронними зонами;
• внутрішнє озеленення і благоустрій території з улаштуванням спортивно-оздоровчих майданчиків та майданчиків для відпочинку.

13. Заходи щодо реалізації детального плану.
Детальним планом передбачено освоєння території спортивно-       оздоровчого комплексу площею 14,68 га (в межах червоних ліній).
Детальним планом даної території пропонується створення монофункціонального комплексу періодичного та епізодичного      обслуговування з об’єктами спортивно-видовищного, спортивно-оздоровчого напрямку, стадіону з відповідною інфраструктурою обслуговування та  інженерно-технічного забезпечення:
- футбольний стадіон (футбольне поле з трибунами);

- футбольне поле для тренувань з біговими доріжками;

- футбольне поле для тренувань;
- багатофункціональний спортивний комплекс (басейн, універсальний спортивний зал);
- криті тенісні корти;
- відкриті тенісні корти;
- адміністративно-готельні комплекси;
- спортивні ігрові майданчики;
- майданчики відпочинку.
Термін освоєння території мікрорайону становить 7 – 10 років. 
Враховуючи основні рішення Детального плану щодо освоєння території,    а також пропозиції інвестора, передбачено почергове освоєння території:
- 1 черга – футбольне поле для тренувань № 1 з біговими доріжками;
- 2 черга – господарчий блок (котельня, трансформаторна підстанція,
господарчі споруди);
- 3 черга – футбольний стадіон, футбольне поле для тренувань № 2,
комплекс спортивних майданчиків;
- 4 черга – адміністративно-готельний комплекс № 1;
- 5 черга – адміністративно-готельний комплекс № 2;
- 6 черга – криті та відкриті тенісні корти;
- 7 черга – багатофункціональний спортивний комплекс.

Планувальне рішення щодо  освоєння території передбачає можливість проведення   будівельних   робіт  декількох  об’єктів,   виділених  в  окремі  черги, 
одночасно за рахунок залучення різних інвесторів.
Формування інженерної інфраструктури даного містобудівного об’єкта передбачає почергове освоєння території з поетапним будівництвом     інженерних об’єктів (котельня, трансформаторна підстанція, очисні споруди для поверхневих вод дощової каналізації) та відповідних інженерних мереж: водопостачання, каналізації, теплопостачання, газопостачання, електропостачання, зв’язку, а також дощової каналізації.
Питання інженерної підготовки території вирішуються відповідно до загального рішення прийнятого Детальним планом при поетапному освоєнні території (почергова забудова території).
14. Протипожежні заходи.

У відповідності до вимог "Правил пожежної безпеки України",     розробленими Міністерством внутрішніх справ України, ДБН В.1.1-7-2007,     ДБН 360-92**, Детальним планом території спортивно-оздоровчого        комплексу передбачені наступні протипожежні заходи:
• ступінь вогнестійкості будівель і споруд спортивно-оздоровчого      комплексу – І-ІІ;
• дотримання нормативних протипожежних відстаней між будинками і спорудами;
• розміщення великих установ та підприємств обслуговування на магістральних вулицях і створення біля них зелених зон;
• організація системи внутрішньоквартальних транспортних зв’язків, що забезпечують під'їзд пожежних машин до кожної будівлі у відповідності до   вимог ДБН 530-92**;
• організація єдиної системи зелених насаджень та пішохідних зв'язків, які       у випадках пожежної небезпеки повинні бути шляхами евакуації населення.
Обслуговування об’єктів спортивно-оздоровчого комплексу передбачено діючими пождепо, розташованими по просп. Миру, 190а (ПРЧ АРЗСП УДСНС України у Чернігівській області) та по вул. Квітневій, 19 (2ДПРП 1ДПРЗ УДСНС України у Чернігівській області).

Враховуючи, що матеріалами генерального плану міста передбачено будівництво пожежного депо в зоні житлового району "Масани", доцільно прискорити питання щодо будівництва даного об’єкта.
Запроектована система водопостачання для об'єктів даної території розрахована на гасіння пожежі від 2-х пожежних гідрантів для кожної будівлі. Витрати води, необхідні для внутрішнього і зовнішнього пожежогасіння, розраховані згідно зі БНіП 2.04.02-84 і складають 180 куб.м (на зовнішнє пожежогасіння – 15-30 л/с і на внутрішнє пожежогасіння – 1 x 2,5 – 2 x 2,5 л/с.
З метою забезпечення безперебійності водопостачання, водопровідна     мережа для даного об’єкту містобудування передбачена кільцева,   протипожежна. На водопровідній кільцевій мережі передбачено         встановлення 2-х пожежних гідрантів з радіусом дії до 200 м для кожної     будівлі, та колодязів, в яких встановлюється арматура для вимикання окремих ділянок в аварійних випадках.
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18. Склад вихідних даних.
Для розроблення Детального плану території спортивно-оздоровчого комплексу замовником надані такі вихідні дані:
1. Рішення   Чернігівської   міської   ради   (п’ятнадцята   сесія   шостого
скликання) від 30 листопада 2011 року (копія).

2. Рішення Чернігівської міської ради (двадцять четверта сесія шостого
скликання) від 31 серпня 2012 року (копія)

3. Рішення Чернігівської міської ради (двадцять сьома сесія шостого
скликання) від 30 листопада 2012 року (копія).

4. План червоної лінії вул. Кільцевої.

5. Викопіювання з плану міста (проспект Миру, вул. Кільцева) М 1:5000.

6. Викопіювання із плану зонування Тимчасового порядку використання
території м. Чернігова.

7. Викопіювання із плану дії обмежень за умовами охорони культурної
спадщини Тимчасового порядку використання території м. Чернігова.

8. Викопіювання   із   плану   дії  обмежень   за  екологічними  умовами
Тимчасового порядку використання території м. Чернігова.

9. Матеріали інженерно-геодезичних вишукувань (ДП «Водземпроект» ВАТ «Чернігівводпроект» 2012р.).

10.  Фонові концентрації.

11.  Завдання на розроблення детального плану території.

Окремо в процесі проектування опрацьовані:
· матеріали Генерального плану м. Чернігова;

· матеріали інженерно-геодезичних вишукувань;

· матеріали статистичної звітності;

· матеріали Тимчасового порядку використання території м.
         Чернігова.
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