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З В І Т 

фонду комунального майна Чернігівської міської ради                                      про хід та результати відчуження майна комунальної                               власності територіальної громади м. Чернігова у 2016 році 

1. Хід та результати відчуження майна комунальної власності територіальної громади м. Чернігова у 2016 році
Рішеннями  Чернігівської міської ради від 28.01.2016 № 3/VII-15, 25.02.2016 № 4/VII-6, 28.04.2016 № 7/VII-13, 30.06.2016 № 9/VII-9, 11.08.2016 № 10/VII-9 затверджені Переліки об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Чернігова, які підлягали приватизації у 2016 році, до яких включені 20 об'єктів, 2 з яких підлягають приватизації шляхом викупу, 16 - шляхом продажу на аукціоні та 2 – шляхом продажу на аукціоні за методом зниження ціни. 
Рішенням Чернігівської міської ради від 26.05.2016 № 8/VII-10                 «Про відчуження транспортних засобів» затверджений перелік транспортних засобів, які перебувають в оперативному управлінні та підлягають відчуженню шляхом їх продажу на аукціоні у кількості 7 шт.

Завдання фонду комунального майна Чернігівської міської ради – відмовитися від неліквідного майна та продати його, щоб не нести витрат на його утримання.
У міському бюджеті на 2016 рік були заплановані надходження коштів від приватизації об’єктів комунальної власності територіальної громади                   м. Чернігова у сумі 2000 тис. грн.

За підсумками 2016 року до бюджетів різних рівнів перераховано:

· до міського – 664,2 тис. грн.;

- до державного (ПДВ) – 132,8 тис. грн.
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Динаміка щомісячного надходження коштів від приватизації до міського бюджету та ПДВ до державного бюджету в 2016 році (наростаючий підсумок) представлена у наступному графіку.

За результатами аукціону з відчуження транспортних засобів було продано автомобіль ВАЗ 21104, реєстраційний номер – СВ4800АТ, рік випуску – 2007, ціна продажу – 49,8 тис. грн. без ПДВ, сума ПДВ – 9,9 тис. грн., всього з урахуванням ПДВ – 59,7 тис. грн. 

Нині загальна ситуація в країні є надто непевною, аби покупець міг чітко розраховувати, що придбання нерухомості неодмінно дасть очікуваний прибуток і  як наслідок - відсутність попиту на об’єкти приватизації.

У 2016 році приватизовано 6 об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Чернігова: 1 об’єкт – на аукціоні; 5 об’єктів шляхом викупу (2 - викуп, 3 - одна заява на аукціон). Укладено договори купівлі-продажу на суму (комунальна частка) 1898,4 тис. грн., крім того ПДВ – 379,7 тис. грн., всього з урахуванням ПДВ – 2 278,1 тис. грн. 

Протягом звітного періоду оголошено 7 аукціонів, з них два за методом зниження ціни, на які було виставлено 19 об’єктів, деякі об’єкти виставлялись на аукціони неодноразово. За результатами аукціонів продано один  об’єкт. Шість аукціонів не відбулись: два – у зв’язку з поданням на участь в аукціоні на 3 об’єкти по одній заяві, чотири - у зв'язку з відсутністю заяв. 

Аукціони, оголошені у 2016 році

	Дата аукціону
	Об’єкт
	Початкова вартість з ПДВ (грн.)
	Площа
(кв.м)
	Примітка

	27.05.2016
	Нежитлове приміщення загальною площею 

вул. Козацька,50 
	415  598,00
	87,9
	-

	
	Нежитлове приміщення 

вул. Генерала Бєлова, 8-12
	181 768,00
	29,7
	-

	
	Нежитлове приміщення           вул. Олега Кошового, 31
	1 037 040,00
	238,4
	-

	
	Нежитлове приміщення           вул. Дмитра Самоквасова, 7
	984 939,60
	335,4
	-

	
	Нежитлове приміщення

вул. Святомиколаївська, 9
	287 137,20
	58,9
	продано шляхом викупу 

(1 заява)

287 137,20

	
	Нежитлова будівля 

вул. Рокоссовського, 18-д
	138 998,40
	112,4
	продано шляхом викупу 

(1 заява)

138 998,40

	27.05.2016

за методом зниження ціни 

(до 30%)
	Об’єкти нерухомості: адмінкорпус, головний корпус із прибудовами, цех, механічна майстерня, котельня, склад,           

вул. Любецька, 34
	4 657 296,00
	4636,3

623,7

175,1

176

120,2


	-

	
	Нежитлове приміщення,

вул. Козацька, 48
	655 914,00
	223,1
	-

	25.08.2016
	Нежитлові приміщення 

вул. Гагаріна, 4
	1 617 781,12
	352,1
	-

	
	Нежитлове приміщення 

вул. Старобілоуська, 25-б
	314 400,00
	52,4
	-

	07.10.2016
	Нежитлове приміщення загальною площею 

вул. Козацька,50 
	415  598,00
	87,9
	-

	
	Нежитлове приміщення 

вул. Генерала Бєлова, 8-12
	181 768,00
	29,7
	-

	
	Нежитлове приміщення           вул. Олега Кошового, 31
	1 037 040,00
	238,4
	-

	
	Нежитлове приміщення           вул. Дмитра Самоквасова, 7
	984 939,60
	335,4
	-

	07.10.2016

за методом зниження ціни 

(до 30%)
	Об’єкти нерухомості: адмінкорпус, головний корпус із прибудовами, цех, механічна майстерня, котельня, склад,           

вул. Любецька, 34
	4 657 296,00
	4636,3

623,7

175,1

176

120,2


	-

	
	Нежитлове приміщення,

вул. Козацька, 48
	655 914,00
	223,1
	-

	24.11.2016
	Нежитлове приміщення,

вул. Магістратська, 13
	245 010,00
	40,6
	-

	
	Нежитлове приміщення,

вул. Магістратська, 13
	239 808,00
	36,3
	-

	
	Нежитлове приміщення

вул. Зелена, 4
	251 119,76
	58,4
	-

	
	Нежитлове приміщення 

вул. Гонча, 48
	196 239,60
	44,6
	-

	
	Нежитлові приміщення 

Проспект Перемоги, 108
	1 602 727,51
	365,2
	-

	
	Нежитлове приміщення

Проспект Миру, 52
	82 005,60
	14,2
	продано шляхом викупу 

(1 заява)

82 005,60

	15.12.2016


	Нежитлове приміщення,

вул. Старобілоуська, 25-б
	314 400,00
	52,4
	-

	
	Нежитлове приміщення,

вул. Гагаріна, 4
	1 617 781,12
	352,1
	-

	
	Нежитлова будівля,

нежитлова дерев’яна будівля, залізобетонна огорожа з металевими воротами

вул. Пухова, 49
	1 400 884,80
	501,8

73,2
	продано

1 540 974,00




Приватизовані об’єкти шляхом викупу у 2016 році
	Дата договору купівлі-продажу
	Об’єкт
	Вартість з ПДВ (грн.)
	Площа

(кв.м)
	Примітка

	07.07.2016 
	Нежитлове приміщення, вул. Генерала Бєлова, 8-11
	121 987, 20
	18,2
	121 987, 20

	18.10.2016
	Нежитлове приміщення,

проспект Миру, 32
	106 990,20
	37,5
	106 990,20


Вартість продажу об’єктів комунальної власності під час викупу та початкова вартість об’єктів при продажу на аукціоні визначалась на засадах незалежної оцінки. Незалежну оцінку об’єктів, які підлягали приватизації у 2016 році, було здійснено із залученням суб’єктів оціночної діяльності. Згідно з вимогами чинного законодавства у фонді комунального майна Чернігівської міської ради було організовано конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення незалежної оцінки майна для цілей бухгалтерського обліку, передачі в оренду, приватизації. Протягом 2016 року прийнято 172 заяви про участь у конкурсах і проведено 17 засідань конкурсної комісії з відбору суб’єктів оціночної діяльності, які були залучені для проведення незалежної оцінки 61 об’єкта комунальної власності територіальної громади м. Чернігова. 

Приймали участь у конкурсах 6 суб’єктів оціночної діяльності:                  ТОВ «Центр нерухомості», ПП «Центр нерухомості-Чернігів», ТОВ ЕКФ «Десна-Експерт», ПП «АКСІОМА»,  ПП «КБ-Експерт», ФОП Сахневич Л. Б., ФОП Волченкова О. С., ПП ЕФ «Експерт-Плюс».
Динаміка щорічної вартості 1 кв.м за об’єктами  комунальної власності, що включені до переліку об’єктів комунальної власності територіальної громади м. Чернігова, які підлягають приватизації у 2016 році, представлена у наступній діаграмі.
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З метою контролю за правильністю здійснення оцінки майна, дотримання нормативно-правових актів з оцінки та згідно з вимогами статті 13 Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» фахівцями фонду комунального майна Чернігівської міської ради, які мають відповідні кваліфікаційні свідоцтва оцінювачів, у встановлені законодавством строки здійснено рецензування 226 звітів про оцінку майна.

Для активізації приватизаційних процесів комунального майна територіальної громади м. Чернігова та з метою ефективного виконання планових завдань приватизації за обсягами та надходженням коштів, фондом комунального майна Чернігівської міської ради щорічно складається план-графік робіт з підготовки об’єктів до приватизації, відповідно до якого проводяться всі необхідні роботи.

Гласність та прозорість процесів приватизації комунального майна територіальної громади м. Чернігова забезпечується постійним інформуванням населення через ЗМІ. 

З метою більшої зручності користувачів у підрозділі «Комунальна власність», розділу «Про місто» сайту міської ради розміщена мапа               м. Чернігова, на якій відмічені об’єкти комунальної власності, які підлягають приватизації, з інформацією про об’єкт та можливістю перегляду його фотографій.  

Висвітлення діяльності фонду комунального майна Чернігівської міської ради здійснюється через офіційний веб-сайт міської ради, на якому розміщується інформація та роз'яснення за всіма напрямами діяльності фонду комунального майна Чернігівської міської ради.

У друкованих засобах масової інформації  публікується інформація про хід процесів приватизації (переліки затверджених до приватизації об’єктів; оголошення аукціонів з продажу об’єктів та конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності; інформація про продані об’єкти та переможців конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності; інтерв’ю з питань приватизації тощо).

2. Післяприватизаційна робота

Фондом комунального майна Чернігівської міської ради постійно проводиться робота з контролю за виконанням умов договорів купівлі-продажу об’єктів та аналіз результатів виконання покупцями взятих зобов’язань.

Складаються графіки перевірок, згідно з якими здійснюються перевірки виконання покупцями умов договорів купівлі-продажу, укладених під час приватизації, а у разі необхідності, проводиться додатковий вибірковий контроль. 

За станом на 01.01.2016 на обліку у фонді комунального майна Чернігівської міської ради перебувало 20 договорів купівлі-продажу.                          Із загальної кількості у 2016 році перевірено 20 договорів, що охоплює 100 % об’єктів, які підлягали контролю відповідно до передбачених законодавством строків – 5 років. По п’яти  з них, умови яких вже виконані в повному обсязі та закінчився термін дії зобов'язань, проведена підсумкова перевірка, внаслідок чого їх знято з контролю.

Контролю підлягає своєчасність і повнота розрахунків за придбаний об’єкт, збереження чи зміна профілю діяльності приватизованого об’єкта, вчасна сплата штрафних санкцій, нарахованих за повне або часткове невиконання умов договорів купівлі-продажу. 
Фактів порушення порядку розрахунків за придбані об’єкти приватизації у 2016 році встановлено не було. 

Як показує аналіз здійснених перевірок: профіль діяльності об’єктів збережено у 20 об’єктів, 5 об’єктів перепродано, 2 - передано в оренду, 1 – власник за заповітом, 1 – переведено зобов’язання у зв’язку з виділенням із складу нової юридичної особи. Зобов’язання, передбачені договором купівлі-продажу, покладено на нового власника. На деяких об’єктах власниками проведено або проводяться ремонтні роботи, інші – утримуються у належному стані. 
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